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Tisztelt KépviselS Asszony/Utr!

Jonas-Szecsédi Melinda kérelemmel fordult Balatonkenese Varos Onkormanyzatahoz, amelyben
a Balatonkenese, VorOsmarty tér 4. szam alatt talalhatd {iizlethelyiségre vonatkozo bérleti
szerzddésének tovabbi 6t évre torténd meghosszabbitasat kezdeményezte, a jelenlegi szerzédéses
feltételek valtozatlanul hagyasa mellett.

Balatonkenese Varos Onkormanyzata és Jonas-Szecsédi Melinda kozott 2021. oktéber 12. napjan
bérleti szerzddés jott létre az Onkormdnyzat kizarolagos tulajdonaban all6, Balatonkenese
belteriilet 833/2 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a 8174 Balatonkenese,
Vorosmarty tér 4. szam alatt talalhato, 51 m? alapteriiletii tizlethelyiség bérbeadasara. Az ingatlan
bérbeadasarol a Képviseld-testiilet a 156/2021. (VII. 19.) hatarozataval dontott, amelyben az
tizlethelyiség palyazati felhivas ttjan torténd hasznositasat hatarozta el. A bérleti jog elnyerésére
Jonas-Szecsddi Melinda 2021. szeptember 9. napjan nyujtott be palyazatot. A Képviseld-testiilet a
232/2021. (IX. 30.) hatarozataval a palyazatot elbiralta, és a kérelmezdt nyertes palydzoként
hirdette ki. A megkdtott bérleti szerzodés alapjan a bérleti jogviszony 2021. november 1. napjan
kezdddott, és hatarozott idoére, legfeljebb 6t évre, 2026. oktober 30. napjaig jott 1étre. A szerz6dés
értelmében az lizlethelyiséget a bérld fodraszat €s szolarium iizemeltetése céljabol vette bérbe.

A bérleti szerzOdésben a felek az alabbi 1ényeges feltételekben allapodtak meg:
A bérlemény cime: 8174 Balatonkenese, VOrosmarty tér 4.

Helyrajzi szam: Balatonkenese belteriilet 833/2 hrsz.

A bérlemény alaptertiilete: 51 m?.

A bérlemény rendeltetése: fodraszat és szolarium ilizemeltetése.

A bérleti jogviszony kezdete: 2021. november 1.

A bérleti jogviszony lejarata: 2026. oktober 30.

A bérleti dij: havi brutté 100 000 Ft.

Az ovadék osszege: 200 000 Ft.

A szerzddés alapjan a bérld a bérleti dijat havonta elére, minden honap 8. napjaig koteles
megfizetni az Oonkormanyzat részére. A bérleti dij a koziizemi dijakat nem tartalmazza, azok
megfizetése a bérldt terheli. A szerzddés rendelkezik tovabba arrdl, hogy a bérld koteles az
tizlethelyiséget rendeltetésszeriien hasznalni, annak allagat megovni, valamint a helyiség és a hozza
tartozo6 berendezések karbantartdsarol gondoskodni. A bérl6 a bérleményben beruhazasi munkakat
kizar6lag a bérbeadd eldzetes hozzajarulasaval, kiilon megallapodas alapjan végezhet. A
bérlemény harmadik személy részére torténd albérletbe adasara vagy hasznalatanak atengedésére
nem jogosult. A szerz0dés alapjan a bérleti jogviszony megsziinését kovetden a bérld koteles az
tizlethelyiséget 15 napon beliil, a szerzodésben meghatarozott feltételek szerint visszaadni a
bérbeadd részére.

Jonas-Szecsddi Melinda kérelmében jelezte, hogy a jelenlegi helyszinen folytatott tevékenységét
tovabbra is fenn kivanja tartani, ezért a bérleti szerz6dés tovabbi 6t évre torténd meghosszabbitasat
kéri, valtozatlan szerzodéses feltételekkel.

A kérelem elbirdldsa soran figyelemmel kell lenni arra, hogy a jelenlegi bérleti jogviszony
hatarozott idore jott 1étre, és a szerz6dés nem tartalmaz automatikus meghosszabbitasra vonatkozé

rendelkezést. A bérleti jogviszony tovabbi fenntartasarol torténd dontés soran ezért sziikséges
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figyelembe venni az 6nkormanyzati tulajdont nem lakés céljara szolgélo helyiségek bérbeadasara
vonatkozo6 hatalyos dnkormdnyzati szabalyozast, kiilonds tekintettel a bérbeadds iddtartamara, a
bérleti dij megallapitasara és az esetleges palydztatasi kotelezettségre.

A kérelemben foglaltak alapjan a bérlé a bérleti jogviszony tovabbi 6t évre torténd fenntartasat
kezdeményezi. A kérelem tdmogatisa esetén a jogviszony folytatasdnak feltételeit a hatalyos
jogszabalyok és dnkormanyzati rendelkezések figyelembevételével sziikséges rendezni.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy Jonas-Szecsédi Melinda kérelmét
targyalja meg, ¢s dontson a Balatonkenese, Vordsmarty tér 4. szam alatti tizlethelyiségre vonatkozo
bérleti szerz0dés tovabbi 6t évvel torténd meghosszabbitasarol.

Balatonkenese, 2026. oktober 22.

Ambrus Gabor
polgarmester

HATAROZATI JAVASLAT

Balatonkenese Varos Onkorméanyzata Képviseld-testillete a targyi elSterjesztés
megtargyalta és az alabbi dontést hozta:

Balatonkenese Varos Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete megtargyalta Jonas-Szecsddi
Melinda kérelmét, és ugy dont, hogy a Balatonkenese belteriilet 833/2 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, természetben a 8174 Balatonkenese, Vorosmarty tér 4. szam alatt talalhato,
51 m? alapteriiletii tizlethelyiségre vonatkozé bérleti jogviszony tovabbi ....... évre torténo
fenntartasat tamogatja.

A Képvisel6-testiilet a bérleti jogviszony folytatdsat a hatalyos jogszabalyi és
onkorményzati rendeleti eléirasoknak megfeleloen, a jelenlegi szerzddéses feltételek —

kiilondsen a havi bruttd ................. Ft bérleti dij és a bérlemény rendeltetése —
valtozatlanul hagyasa mellett kivanja biztositani, amennyiben annak jogszabalyi feltételei
fennallnak.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a bérleti jogviszony folytatasahoz
sziikséges szerzodéses dokumentumok eldkészitésére, valamint azok aldirdsara, a
vonatkozo jogszabalyi és dnkormanyzati eldirasok betartasaval.

Felelds: polgarmester
Hatarido: 2026. november 1
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Tisztelt Polgarmester Ur!
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Ezaton szeretném kérni, hogy a Balatonkenese, Vorosmarty tér 4. szam alatt talalhato tizlethelyiségre
vonatkoz6, 2026 decemberében lejaro, jelenleg fennallod 5 éves bérleti szerzodésemet tovabbi 5 évre
meghosszabbitani sziveskedjenek.

Szeretném a tevékenységemet a jelenlegi helyen tovéabbra is folytatni, ezért kérem, hogy a bérleti szerzddés
meghosszabbitasa a jelenlegi feltételek valtozatlanul hagyasa mellett torténjen.

Bizom benne, hogy kérelmemet a Tisztelt Képviseld-testiilet timogatja, €s a bérleti jogviszonyomat tovabbi 5
évre folytathatom.

Kd3szonettel:

Jonas -Szecs6di Melinda

file:///C:/Users/eszinesi/Downloads/body (7).html
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» BERLETI SZERZODES Il

<amely 1étrejott egyrészrol
Balatonkenese Viros Onkormanyzata (székhely: 8174 Balatonkenese, Béri B. A. tér 1., szamlavezetd pénzintézet és
szamlaszim: OTP Bank Nyrt. 11748083-15428505-00000000, KSH szadm: 15733995-8411-321-19, addszam:
15733995-2-19, képviseli: Jurcsé Janos polgarmester), mint bérbeado (a tovabbiakban: Bérbeadé),

masrészrol

Jénds-Szecsddi Melinda 8172 Balatonakarattya, Tompa Mihaly u. 1/B. 2/3. szdm alatti lakos (sziil: Ajka, 1987. 07. 21.
an: Valiské Erika Magdolna, addészam: 67475797-1-39,), mint bérld (a tovabbiakban: Bérlé), (a tovéabbiakban
egyiittesen: Szerz6dé felek) kozott az alulirott napon és helyen az alabbiak szerint:

I
ELOZMENYEK

1.) Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy Bérbeadd kizardlagos tulajdonat képezi a Balatonkenese belteriilet 833/2
helyrajzi szamu ,kivett kdzkert és épiilet” megnevezésii ingatlanon meglévd, 51 m? nagysagu iizlethelyiség
felépitmény —, amely természetben a 8174 Balatonkenese, Vorosmarty tér 4. szam alatt talalhato.

2.) Balatonkenese Véros Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete a 156/2021. (VIL 19.) hatérozataval az iizlethelyiség
felépitményt bérbeadés utjan torténd hasznositasra kijelslte. A képviseld-testiilet hatdrozata alapjan Bérbeadé 2021.
augusztus 19-én palyazati felhivast tett kézzé az iizlethelyiség bérbeadés utjan torténé hasznositasa érdekében.

3.) Bérl6 2021. szeptember 9-én palyazatot nydjtott be a nem lakas céljara szolgalé helyiség bérleti joganak
elnyerésére. A Balatonkenese, Vorosmarty tér 4. szam alatti {izlethelyiségre érkezett palyazatot Balatonkenese
Viaros Onkorméanyzatinak Képviselo-testiilete a 232/2021. (IX. 30.) hatérozataval elbiralta és az eljaras nyertesének
Jonas-Szecs6di Melinda 8172 Balatonakarattya, Tompa M. u. 1. szam alatti lakost kihirdette.

4) A Bérls bérleti jogviszonyra iranyul6 pélyézata, valamint a Balatonkenese Varos Onkormanyzata Képvisels-
testiilletének (a tovabbiakban: Képvisel6-testiilet) 232/2021. (IX. 30.) hatarozatara tekintettel szerzddo felek a
Bérlemény tekintetében az-aldbbi bérleti szerzodést kotik:

IL
BERLETI SZERZODES TARGYA ES
TARTALMA

1) A bérleti szerzodés targya a Bérbeadd kizardlagos tulajdonat képez6 Balatonkenese belteriilet 833/2 hrsz. alatt
nyilvantartott ingatlanon 1évé 51 m? alapteriileti lizlethelyiség (a tovabbiakban: Bérlemény). Szerz6dd felek
régzitik, hogy a Bérlemény felvjitott allapotu, vizzel, villannyal, szennyvizcsatornaval ellatott.

2.) Bérbeado bérbe adja, Bérld pedig bérbe veszi a 1I/1.) pontban megjeldlt ingatlan Bérleményként megjeldlt tertiletét
fodraszat, szolarium iizemeltetése céljabol.

3.) Szerz6dd felek rogzitik, hogy Bérld a Bérleményt latott és megtekintett dllapotban veszi bérbe. A Bérlemény Bérld
részére t61ténd birtokbaadasardl Szerzédd Felek a bérleti jogviszony kezdete eldtt jegyzokonyvet vesznek fel,
melyben a koziizemi 6rak méroallasat is rogzitik.

4.) Bérbeadd szavatossagot vallal arra, hogy a Bérlemény a bérleti jogviszony idétartama alatt a bérlet céljanak
megfelel. Bérlé felelds azért, hogy a Bérleményben folytatand6 tevékenységhez szilkséges kiilonbozé hatdségi
engedélyekkel rendelkezzék. Bérld kijelenti, hogy a Bérleményt ismeri €s tudomassal bir arr6l, hogy a tevékenység
folytatasahoz sziikséges engedély beszerzésének kotelezettsége 6t terheli.

5.) Szerz6d6 felek a jelen bérleti szerzodéssel 1étesitett jogviszonya hatdrozott idétartamra, legfeljebb 5 évre jon létre. A
bérleti jogviszony kezdete a 2021. november 1. — amely id6ponttél kezd6dben Bérld birtokolja a bérleményt —,
lejartanak id6pontja legkésébb 2026. oktober 30.

6.) Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a 1I/1.) pontban koriilirt Bérlemény havi bérleti dija brutté 100.000,-
Ft, azaz havi brutté egyszazezer forint, melyet a Bérlo koteles a Bérbeado altal kiallitott szamla alapjin havonta
1
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elére, minden hénap 8. napjéig a Bérbeadé OTP Banknil vezetett 11748083-15428505-00000000 szt
szamldjira megfizetni. Szerzéd6 felek megallapodnak abban, hogy a bérleti dijat minden év végén feliilvizsgaljak.

Bérl6 jogosult az esedékes bérleti dijat a lejérati hataridét megel6zoen is teljesiteni. A bérleti dij Osszege a koziizemi
dijakat nem foglalja magaban.

7.) Szerz6d6 felek megallapodnak abban is, hogy a bérleti szerzodésbél ereds kotelezettségek biztositasara és az
esetlegesen felmeriil kockazatok (példaul: nem rendeltetésszerii hasznélatb6l ereds allagromlas, kéziizemi
tartozasok felhalmozasa) fedezetéiil Bérlének a bérleti szerz8dés megkotése eloit Ovadékot kell nytijtania. Az
ovadék mértéke a II/1.) pontban kériilirt Bérlemény mindenkori brutté havi bérleti dija kétszeresének megfelels
Osszeg, azaz 200.000,- Ft, azaz kett6szazezer forint. Az 6vadékot Bérlé a Bérbead6 bankszdmlgjara kell
megfizetnie.

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a Bérls a palyazati eljaras sordn a 200.000,- Ft 6vadékot a Bérbeadé szémlajara
megfizette, igy a szerz6dés megkdtése elstt tovabbi dvadékfizetési kdtelezettség Bérlét nem terheli.

8.) Bérl6 koteles a I1.1.) pontban meghatéarozott Bérleményt a bérleti szerzédés ideje alatt iizemeltetni, valamint nyitva
tartani. A nyitvatartasi idé meghatdrozasarél a Bérls Jjogosult dénteni.

9.) Bérld koteles a II/1.) pontban meghatarozott Bérleményt valamint annak kornyezetét folyamatosan rendben és
tisztdn tartani. Bérlé koteles a bérleti Jjogviszony teljes id6tartama alatt sajat koltségén a Bérlemény kozvetlen
kdrnyezetében viragositast végezni.

10.) Szerzédé felek megdllapodnak abban, hogy a bérleti Jjogviszony megsziinését kovets 15 napon beliil Bérls koteles
a Bérleményt a bérleti szerzédés megkotésekori rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas, tiszta és kiiritett allapotban
Bérbeadé részére visszaadni, sziikség esetén kifestett allapotban. A visszaaddskor Szerzodé felek birtokbaadasi
jegyz6kodnyvet vesznek fel, melyben rogzitésre keriil a visszaaddskori 4llapot és a kézmiimérdérak gyari szdma és
allasa. A birtokba visszaadis megtorteéntét kovetd 15 napon beliil Bérbeads kételes az 6vadék Osszegét Bérlo
bankszamlajara visszafizetni, amennyiben a Bérlemény a bérleti szerzdés megkdtésekori, alkalmas allapotban van.

Jegyz6konyvben rogzitik.

12.) A szerzédés ideje alatt felmeriilt kozmiidijak kiegyenlitése — Balatonkenese Viros (")nkorményzata altal
negyedévente megkiildétt — szamla ellenében a fizetési hataridd figyelembevételével a Bérls kotelezettsége.

13.) Bérl6 koteles a bérleti szerz6dés idétartamara hulladékszallitasi szolgaltatasi szerzédést kétni.

14.) Bérl6 jogosult a Bérleményt a paly4zatanak megfelelé célra - rendeltetésének megfeleléen — hasznalni, koteles a
Bérlemény hasznélata sorén a j6 gazda gondossagaval eljarni. Bérld koteles megtériteni Bérbeadénak a Bérlemény
allagdban — tevékenységével Osszefliggésben — okozott karokat. Bérls koteles a Bérbeadot mindennemd, az

15.) Bérbeadénak, vagy meghatalmazott képvisel6jének Jjoga van — Bérldvel torténd elézetes egyeztetés alapjan —
megtekinteni a Bérleményt, a Bérlemény allaganak ellenérzése céljabol.

16.) Bérlé magdra nézve kételezének tartja a tlizrendészeti, munka- és balesetvédelmi, illetve egyéb hatésagi el6irasok,
szabalyok betartasat, betartatasat, illetve Bérls tudomasul veszi, hogy ezen szabdlyok be nem tartisinak &s
tartatasanak kovetkezményeként bekovetkezé egészségkarosodasért és barminemii kareseményekért a Bérbeadd
nem véllal felelgsséget.

17.) Bérlé koteles gondoskodni a helyiség burkolatainak, nyildszaroinak és berendezéseinek karbantartésérol,
potlasardl, javitasardl tovabba a helyiséghez tartozé iizlethomlokzat karbantartasarél, a bérls tevékenysége
érdekében sziikséges felvjitasarél, potlasardl, Jjavitasarél, melyhez 6nallo megallapodas, hozzajarulds nem
sziikséges. Bérls ezen koltségek megtéritését bérbead6tél nem kovetelheti.

18.) Bérlb jelen bérleti szerzédés alapjan nem jogosult a Bérleményben beruhazasi munkak elvégzésére. Beruhazas
csak a Bérbeadé elbzetes hozzajarulasaval, kiilén megallapodas alapjan végezhets.




19.) A Bérbeadét azonnali hatalyui felmondasi jog illeti meg, amennyiben a Bérlo a Bérleményt a Bérbeado irasbeli
felszolitasa ellenére nem rendeltetésszertien hasznélja, vagy a Bérlemény allagat egyéb modon veszélyezteti,
illetve a bérleti szerzédést sulyosan megszegné, igy kiilondsen a bérieti dij fizetési kételezettségének és a
koziizemi dijak fizetési kotelezettségének a megadott hataridében nem tesz eleget.

20.) Bérbeadédt a bérleti Jjogviszony megsziinésekor sem masik Bérlemény biztositasanak kotelezettsége, sem pedig
pénzbeli térités fizetési kételezettsége nem terheli.

21.) A szerzédés id6tartama alatt a Bérbeads kizar6lagos jogot biztosit a Bérlének arra, hogy a Bérlemény teriiletén
rendeltetésszeriien biztositott szolgaltatasaiért szolgaltatasi dijat a sajat nevében beszedjen.

22.) Bérlé a Bérleményt csak a megallapodasban rogzitett célra hasznélhatja. Az ett8l eltérd céli felhasznélashoz a
Bérbeado elézetes frasos engedélye sziikséges.

23.) A Bérl6 a Bérleményt harmadik személy részére albérletbe vagy egyébként hasznalatba adni, masra ruhazni vagy
eleserélni nem jogosult.

24.) Bérbeadét a hatralékos bérleti dij erejéig Bérlének a Bérlemény teriiletén 16vo vagyontargyain jelzdlogjog illeti
meg.

25.) Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy barmelyik fé] jogosult a bérleti szerzodést indokolas nélkiil 90 napos
felmondési id6 kikStésével rendes felmondassal megsziintetni, azzal, hogy a felmondasi id6 nem eshet a Jjunius 01-
augusztus 31-ig tart6 idészakra.

26.) Szerzodé felek jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyvrél sz616 2013. évi V.
torvény és a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatozo egyes szabalyokrél sz616

27.) Szerz6do felek a Jogiigylettel kapcsolatosan felmeriild vitdikat elsddlegesen egyeztetessel rendezik. Egyeztetési
kisérlet eredménytelensége esetére a vitaik rendezésére pertargyértéktsl fliggben a Veszprémi Jarasbir6sag,
valamint a Veszprémi Torvényszék kizarolagos illetékességét kotik ki.

A Szerz6d6 felek jelen bérleti szerzédést elolvasas és k6zos értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezit,
az alulirott napon és helyen, helybenhagyoélag alairtak.
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érbeado képviseletéberi.
Jurcsé Janos polgarmester

Pénziigyi ellenjegyzés:
Balatonkenese 2021. oktéber 12.
i
Kovécs Péter
pénziigyi csoportvezet
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Szecsédi-Jonas Melinda
Bérld képviseletében



