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Balatonkenese Varos Onkormanyzata képvisel§-testiiletének 2026. szeptember
24. napjan tartandé nyilvanos iilésére

Targy: DONTES A BALATONKENESE 3702/8 HRSZ-U INGATLANON LEVO 8/B
EPULET MEGVASARLASAROL

El6adé: Ambrus Gabor polgarmester
ElSkészitS: Szinesi Erna Eszter jegyz6

Az eldterjesztést torvényességi szempontbol megvizsgaltam.

A dontés meghozatala mingsitett tobbséget igényel.

Szinesi Erna Eszter
jegyzd
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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Képvisel6-testiilet évek 6ta tervezi a 8174 Balatonkenese, Vak Bottyan strandhoz kapcsolodo
terlet megujitdsat. Az elkésziilt fejlesztési koncepcio alapjan a Strand tér jelentOsen
megujulhat.

Csobaine Szalai Aniko a tulajdonaban allo, Balatonkenese belteriilet 3702/8 hrsz.-u, ,,kivett
beépitetlen teriilet és udvar” megnevezésii, 3136 m? teriiletii ingatlanon allo, a természetben
8174 Balatonkenese, Strand tér 8/B. szam alatt talalhatd pavilon felépitményt Balatonkenese
Varos Onkormanyzata részére 13.000.000,- Ft 6sszegii vételarért felajanlotta megvételre.

Balatonkenese Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Balatonkenese Varos nemzeti
vagyonarél szélo 11/2013. (IV. 26.) onkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban:
vagyonrendelet) V. fejezete rendelkezik a tulajdonjog szerzés szabalyairdl. A vagyonrendelet
22. 8 (3) bekezdese ertelmében az ingatlantulajdon megszerzése esetén a dontés elokészitése
soran vizsgélni kell, hogy az ingatlan megszerzése milyen oOnkormanyzati célok
megvaldsitasahoz és milyen feltételek mellett alkalmas, fel kell tarni és tovabbhasznositasi
lehetéségeit, illetve a varhato Uzemeltetési koltségek korét és nagysagat is.

A vagyonrendelet 22. § (4) bekezdése alapjan az Onkormanyzati tulajdonszerzést
megeldzéen a vagyontargyrol forgalmi értékbecslést kell készittetni.

Az Onkormanyzat az értékbecslést elkészitette, mely alapjan a 8174 Balatonkenese, Strand
téren taldlhatdo 8/B. szamul pavilon felepitmény piaci értéke 9.000.000 Ft. Az ingatlan az
értékbecslés elkésziiltekor tliresen allt, nem volt bérldje, a vendéglatd egység nem ilizemelt.
Csobaine Szalai Aniko a 9.000.000,- Ft 6sszeget nem fogadta el és ismételten 13.000.000,- Ft
Osszegért ajanlotta fel megvételre az ingatlant.

Ezen el6zményeket kovetben a képviselé-testilet a 2026. junius 15. napjdn megtartott
képviseld-testiileti iilésén a 190/2026. (VI.15.) képvisel6-testiileti hatarozataval az elkésziilt
ingatlanbecslést megismerve gy dontétt, hogy a Csobainé Szalai Anikd altal az ingatlan
ellenértekeként meghatarozott 13.000.000,- Ft 6sszegii vételaron nem kivanja megvasarolni az
ingatlant és felhatalmazta Ambrus Gabor polgarmestert, hogy a pavilon vételarara vonatkozéan
Csobaine Szalai Anikoval tovabbi targyalasokat folytasson.

Ambrus Gabor polgarmester a felhatalmazas alapjan targyalast folytatott a vételarrol. Az
ingatlan becsléskori allapotanak és annak a ténynek a tukrében, hogy ott nem {zemel
kereskedelmi, illetve vendéglato egység, 9.500.000,- Ft 6sszegii ajanlatot tett a polgarmester az
ingatlan megvasarlasara. 2026. szeptember 6. napjaig tehit az Onkorményzat részérél a per-,
igény- és tehermentes ingatlan megvasarlasanak szandeka volt meg és a polgarmester is a per-
, igeny- és tehermentes ingatlan megvasarldsdval kapcsolatos targyaldsokra kapott
felhatalmazast a 190/2026. (VI1.15.) képviselo-testuleti hatarozatban.

Csobainé Szalai Aniké (8171 Balatonvildgos, Bacsé B. u. 10.), a 190/2026. (V1. 15.) képvisels-
testlileti hatdrozatra, valamint az azt kovetd személyes egyeztetésekre hivatkozassal 2026.
szeptember 6. napjan benyujtott kérelmeben nyilatkozott arrdl, hogy a Balatonkenese Varos
Onkormanyzata tulajdonaban 1év6 Balatonkenese belteriilet 3702/8 hrsz.-0, ,,Kivett beépitetlen
teriilet és udvar” megnevezésti, 3136 m? teriileti ingatlanon 4llo, a természetben 8174
Balatonkenese, Strand tér 8/B. szam alatt talalhato pavilon felépitményre vonatkoz 9.500.000
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Onkormiényzata

Ft, azaz kilencmillio-6tszazezer forint 6sszegli vételi ajanlatot elfogadta. Az eladd kerelmében
egyuttal jelezte, hogy a pavilonban jelenleg bérldk folytatnak tevékenységet, akik haroméves,
hatarozott idOétartamu bérleti szerzOdéssel rendelkeznek. Az eladé kéri, hogy az értékesités a
jelenlegi bérlok tovabbi bent maradasa mellett valosuljon meg, és a bérldk Balatonkenese Varos
Onkormanyzataval kdtendd 0j szerzédés alapjan folytathassak tevékenységiiket. A kérelem
szerint a bérlok a bérleti dijat évente, a szezon megkezdése elbtt, egy Osszegben fizetik meg. A
bérleti szerz6dést a kérelmez6 a kérelméhez mellékletként csatolta.

Az Onkormanyzat altal elkészittetett értékbecslésben szerepld, a 8174 Balatonkenese, Strand
téren talalhat6 8/B. szamu pavilon felépitmény piaci értékeként meghatarozott 9.000.000 Ft arra
az allapotra vonatkozott, amikor a tulajdonos még nem kotott bérleti szerzodést. Azzal tehat,
hogy Csobainé Szalai Aniké elfogadott ugyan egy 9.500.000,- Ft 6sszegii vételarat, de egyben
be is jelentette, hogy harom évre sz6l6 bérleti szerz6dést kotott, teljesen U helyzet alakult ki,
0j kortilményként értékelendd jelen esetben és a tényallast ennek tlikrében szikséges teljes
kortien tisztazni.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eldterjesztést megvitatni és a hatdrozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Balatonkenese, 2026. szeptember 18.

Ambrus Gébor
polgarmester

HATAROZATI JAVASLAT I.
.....12026. (1X.24.) képvisel6-testileti hatarozat

Balatonkenese Varos Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete a targyi el6terjesztést megtargyalta és az
alabbi hatarozatot hozta:

1. Balatonkenese Varos Onkormanyzata Képviselo-testilete azt a dontést hozza, hogy a
Balatonkenese Varos Onkormanyzata tulajdonaban 1évé Balatonkenese belteriilet 3702/8 hrsz.-(,
,.Kivett beépitetlen teriilet és udvar” megnevezési, 3136 m? teriiletii ingatlanon allo, a természetben
8174 Balatonkenese, Strand tér 8/B. szam alatt talalhatd, Csobainé Szalai Aniko tulajdonaban allé
pavilon felépitményt harom évre szolo bérleti szerzodéssel terhelten, 9.500.000,- Ft Gsszegl
vételaron nem kivanja megvenni.

2. Megallapitja, hogy a 190/2026. (VI.15.) képvisel6-testileti hatarozatban Ambrus Gébor
polgarmester arra kapott felhatalmazast, hogy az ingatlan becsléskori, per-, igény-, és tehermentes
allapotaval kapcsolatos vételarrol folytasson targyalasokat Csobainé Szalai Anikéval.

3. Megallapitja, hogy azzal, hogy Csobainé Szalai Anik6 olyan tartalmi ajanlatot tett, miszerint
harom évre elére megkotott bérleti szerzédéssel terhelten kivanja 9.500.000,- Ft-ért eladni a
tulajdonaban levé pavilont, 0j tényallas keletkezett, tekintettel arra, hogy a targyaldsok
megkezdésekor és az értékbecslés elkészitésekor az ingatlannak nem volt bérldje, ott sem
kereskedelmi, sem vendéglato tevékenységet nem végeztek.

4. Felkéri Ambrus Gabor polgarmestert, hogy a dontésrél Csobainé Szalai Anikot tdjékoztassa.

Felelés: Ambrus Gabor polgarmester
Hataridé: soron kivil
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HATAROZATI JAVASLAT II.
.....12026. (1X.24.) képvisel6-testlleti hatarozat

Balatonkenese Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete a targyi elSterjesztést megtargyalta és az

alabbi hatarozatot hozta:

5. Balatonkenese Varos Onkorményzatinak Képviselé-testiilete a Balatonkenese Varos nemzeti
vagyonarol sz6l6 11/2013. (IV. 26.) 6nkormanyzati rendelet 22. § (2) bekezdése alapjan tgy dont,
hogy a Balatonkenese Varos Onkormanyzata tulajdonaban 1év6 Balatonkenese belteriilet 3702/8
hrsz.-G, ,kivett beépitetlen teriilet és udvar” megnevezésli, 3136 m? teriilet(i ingatlanon allo, a
természetben 8174 Balatonkenese, Strand tér 8/B. szam alatt talalhatd, Csobainé Szalai Anikd
tulajdonaban lev6é pavilon felépitményt 9.500.000 Ft, azaz kilencmillio-Otszazezer forint
vételaron, adasvétel Gtjan bérleti jogviszony nélkil megvéasarolja.

4, A Képviselo-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert az adasvétel elokészitésére és az adasvételhez
kapcsol6dd dokumentumok alairasara.

Felelés: Ambrus Gabor polgarmester

Hatarido: 2026. oktober 31.
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BALATONKENESE VAROS ONKORMANYZATA
8174, Balatonkenese
Béri Balogh Adam tér 1

Targy:
Kérelem ingatlan értékesitésével kapcsolatban

Tisztelt Polgarmester Ur!

Tisztelt Képviseld Testllet!

Ezuton szeretném jelezni, hivatkozva a 190/2026. (VI. 15.) KEPVISELO-TESTULETI
hatarozatra, valamint az azt kovetéen megtartott személyes egyeztetésekre, hogy a
8174 Balatonkenese, Strand téren talalhaté 8/B. szamu pavilon felépitményre
vonatkozd 9.500.000 Ft-os (azaz kilencmillié-6tszazezer forintos) vételi ajanlatot
elfogadom.

Ugyanakkor kulon kiemelném, hogy az uzlethelyiségben bérlék tartozkodnak, ezért
az ingatlan értékesitését a jelenlegi bérlbkkel egyutt szeretném megvaldsitani.

A bérlok haroméves, hatarozott idétartamu bérleti szerz6déssel rendelkeznek és



szandékuk szerint a meghatarozott idétartam végéig tovabbra is az Uzlethelyiségben
kivanjak folytatni tevékenységuket. A megallapodas alapjan a bérleti dijat minden
évben, a szezon megkezdését megel6zben, egy dsszegben fizetik meg.
Mellékletként csatolom a bérleti szerz6désuket.

Fontos szamomra, hogy a jelenlegi bérlék az Onokkel kétott Uj szerzédés alapjan
folytathassak Uzleti tevékenységuiket.

Koszonom megtiszteld egyuttmikodésuket és a kérelmem elbiralasat.

Tisztelettel:

Csobainé Szalai Anikd

0630/319 5566

2026.09.06.

Mellékletek szama: 1

Fajinév Méret Elhelyezkedés Fajl SHA-256
lenyomata

Berleti_szerzodes.p 17.3 MB KRX/OCD/Payload/| DCBE4EEBC85E56

df D-2 EF388EB60527436
312E6FDE67C890C
D684B29ECCD9AB

B41EAG



BERLETI SZERZODES

Amely létre)ott egyrészrol
Csobainé Szalai Aniké (sziiletési hely, id6: Enying, 1969. junius 22.,Ad0sz.:8374271817

Anyja n.: Hollési Ilona, lakcim: 8174 Balatonvildgos, Bacsé Béla u. 10.,), mint bérbeado,
masrészrol
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alatti lakos,mint bérld, tovabbiakban Bérlé kozott az alalirt helyen és idében az alébbi feltételek
szerint

1. A BERLET TARGYA ES TARTALMA

1.1. A Bérbeadé kijelenti és szavatol azért, hogy a Balatonkenese Varos Onkormanyzat
tulajdonaban 1évo belteriileti balatonkenesei 3702/8 hrsz. alatti foldingatlanon allo —
az ingatlan-nyilvantartasban fel nem tlntetett — felépitmény ingatlan, amely
természetben a 8174 Balatonkenese,Strand tér 8/b sz. alatt talalhat6, 36m2
alapteriiletti foldszinti, valamint 36m2 alapteriiletii tet6téri lakotér részbol allo,
minddsszesen 72m?2 alapteriiletd, iizlethelyiség megnevez€sli épitmény — tovabbiakban
ingatlan — kizéardlagos tulajdonat képezi. Bérbeaddt megilleti az épiilet alatti tertilet,az
eldkerti teriiletrészt (93 m2) a balatonkenesei Onkormadnyzat iigyfélkapujan keresztiil,
kozteriilet hasznalati kérelem engedélyeztetésével vehetd igénybe a Bérlo koltségére .

1.2. Bérbe ad6 az 1. pontban koriilirt ingatlant— a tovabbiakban: Bérlemény — bérbe adja
Bérl6 részére 2026.06.22.-t61 2028.12.31.-ig tartd hatarozott idotartamra.

2. A BERLET IDOTARTAMA

2.1. Jelen bérleti szerz6dés kozos megegyezéssel vagy rendkiviili, azonnali hatalyu
felmondassal megsziintethetd. Rendes felmondéasnak helye nincs.

2.2. A bérleti szerzddés 6.1. pont szerinti rendkiviili felmondasa esetén a bérleti jogviszony a
felmondas kozlését kovetden, azonnali hatallyal megsziinik.

2.3. Szerz6do felek megallapodnak, hogy amennyiben Bérlo a Bérbeado felé 2028. augusztus

30.ig jelzi,hogy tovabb bérelné az ingatlant, €s a felek a bérleti dij Osszegében
megallapodnak, el6joga szerint, felek koz0s megegyezesével bérbeadja a Bérlonek!

@L«‘ U-/b\ PTATN N @A



‘9

4.1.

BIRTOKBA ADAS

A Szerzddé Felek kolesdndsen megallapodnak abban, hogy a Bérlemény birtokba
addsdra a jelen szerzddés alapjan keriil sor. A Felek rogzitik a Bérleményben talalhato
merdora allasat:
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BERLETI DIJ

Bérlé 2026 évre 1100 000-Ft azaz 6«%&‘4@&(& ....... L2 L. forint bérleti dijat
|

koteles fizetni.amit elore, bérleti idészak elott szerzodéskotéskor egy 6sszegben atad a
Bérbeaddnak,tovabba vallalja,hogy Csobainé Szalai Aniké személyi jovedelem adojat
az 1100 000ft utan befizeti a nevében.
A tovabbiakban 2027-es évre 2 000 000 ft

2028-as évre 2 000 000 ft bérleti dijat koteles fizetni a targyév
Februar 28.-ig,de ezeket az dsszegeket a mindenkori személyi jovedelemadoval
csokkentett értékben kell kifizetni a Bérbeadé részére,mivel a fent emlitett adot a
Bérlo fogja megfizetni Csobainé Szalai Aniko nevére.

4.2. Felek rogzitik, hogy a balatonkenesei 3702/8,Strand tér 8/b.sz-0i ingatlanhoz igénybe vett

kozteriilet hasznalat dijait Balatonkenese Véaros Onkormanyzatdnak tortén6 megfizetése
bérlé kotelessége, az a bérbe adéra at nem hdarithatd. Tovabbi kiadast jelent az
onkormanyzat felé megfizetendd kozos koltség: a zoldteriilet €s a kozos we fenntartasa,
melyet az Snkorményzat az iizletekhez mérten , aranyosan hataroz meg.

A BERBEADO SZAVATOSSAGVALLALASA, FELEK JOGAI ES
KOTELESSEGEI

5.1. A Bérbeado kijelenti, hogy nincs tudomasa a Bérlemény rejtett hibajardl.

S.2.

A Bérbeadd szavatol azért, hogy

— a Bérlemény szerkezetileg €p,
— a Bérlemény a szerzodés egész id6tartama alatt alkalmas a szerzOdésszerli hasznalatra,

— a Bérleményen harmadik személynek nincs olyan joga, amely Bérlot a hasznalatban

korlatozna, vagy akadalyozna.

Bérls a Bérleményt a bérlet idétartama alatt rendeltetésszeriien és a jelen Szerzodesben
foglaltaknak megfeleloen hasznalhatja. Bérlo felel mindazon karokért. amelyek a
rendeltetésellenes vagy nem szerzddésszerii hasznalatbol szarmaznak.



h
W

.5,

S.6.

S.7

5.8

3.9.

A Bérleménnyel kapcsolatos terheket, kozterheket a birtokba [épéstol (aramdij, vizdij,
szemétszallitasi dij stb.) bérld visel; akként, hogy a bérleményben a bérlé a birtokba
adast kovetden legkésdbb 8 napon beliil a koziizemi méréorat (aram,viz) a sajat nevére
a kdzmiszolgaltatonal koteles bejelenteni, illetdleg koteles a kdzmiiszolgaltatokkal
kdzmiszolgaltatisra  vonatkozé szerzédést kotni. A felmeriilt k6zmidijak
megfizetésérdl szolo bizonylatokat Bérld a Bérbe adé részére koteles minden honap
utols6 munkanapjan bemutatni. A vizdijat ha a szolgaltat6 masképp nem
rendeli,augusztus végén fogyasztas alapjan kell kiegyenliteni.

A Bérleményben a nem rendeltetésszerli hasznalat kodvetkeztében beallt
meghibasodasok javitasi koltségei Bérlot terhelik. A Bérbeaddt a Bérlemény kapcséan a
meghibasodds koltsége akkor terheli, ha az épiilet f6 szerkezeti elemeit érinti
(fovezetékek, bedzas, vizelvezeto rendszer). Ezeket a meghibasodasokat — amennyiben
azt a Bérbeadé nem észleli — Bérlé haladéktalanul koteles jelezni a Bérbeadé felé,
Bérbeadd viszont a tudomasra jutastol szamitottan haladéktalanul koteles a sziikséges
intézkedéseket megtenni. Az értesités elmulasztasabdl eredd karokért Bérld felelds,
kivéve, ha a kart a Bérbeado értesitése esetén sem lehetett volna elharitani, valamint ha
az crtesités az adott helyzetben objektive lehetetlen volt. Amennyiben Bérbeadé a hibat
felszolitas ellenére az iizlet miikodését akadalyozo esetben azonnal, egyéb esetben 8
napon beliil sem javittatja ki, helyette Bérlé6 a munkét elvégeztetheti, és indokolt,

szamlaval igazolt koltségeinek megtéritését kovetelheti, amennyiben ez a koltség az
eves bérleti dij 2 6sszegét nem haladja meg.

A Bérbeadod jogosult havonta, Bérlo elozetes értesitése mellett, Bérlo, illetve a
Bérleményben tevékenységet folytatdé személy mukodésének zavarasa nélkiil
ellendrizni a Bérlemény allagat és hasznalati modjat. A Bérbeadd a jelen pontban
meghatarozott jogainak gyakorldsa sordn — Bérldvel torténd eldzetes egyeztetést

kovetden — Bérlo sziikségtelen haboritasa nélkiil, a lehet6 legkisebb mértékii zavarassal
koteles eljarni.

Az lizlet mukodtetéséhez sziikséges engedélyek beszerzése teljes mértékben Bérld
feladata. Amennyiben ennek elmulaszt eleget tenni, Ugy az ebbdl eredd
jogkdvetkezményeket kizardlag Bérld koteles viselni. Felek rogzitik, hogy az lizlet
berendezett, de a mikddtetéséhez sziikséges gépeket, €s felszereléseket Bérlo biztositja.

Amennyiben Bérlé a Bérleményen atalakitasokat kivan végrehajtani, ugy koteles a
Bérbeadotodl eldzetesen irasban engedélyt kérni, hozzajarulas esetén az atalakitasokat a
hérlo sajat koltségén koteles elvégeztetni, és a koltségeket Bérbe adora semmiféle
jogcimen nem harithatja at,a bérleti dijba nem szamithatja be.

Felek megallapodnak abban, hogy az ingatlan biztositasa Bérbeado, az arukészlet és a
bérlo altal bevitt targyak biztositdsa pedig Bérlo feladata.



A BERLETI JOGVISZONY MEGSZUNESE

Jelen szerzodés rendes felmondassal nem szlintetheté meg. Rendkiviili felmondasnak
akkor van helye, ha valamelyik fél jelen szerzédésben foglalt valamely lenycges
kotelezettségét sulyosan megszegi. Rendkiviili felmondas esetén jelen bérleti szerzodes
¢s a bérleti jogviszony a felmondas kozlésének idépontjadban megsziinik.

Bérld koteles a Bérleményt a Bérbeado részére a bérlet lejartanak napjan 12:00 ()ra}i
id6pontig,belsd tisztasagi festés utan kitakaritott allapotban visszaszolgaltatni,
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figyelembe véve a természetes elhaszndlodast és rendeltetésszerli hasznalattal jaro
kopast.

Az bérleményben a Bérl6 altal felszerelt berendezéseket, felszerelési targyakat a Bérlo
jogosult leszerelni, amennyiben az épiilet dllagromldsat nem okozza.

EGYEB RENDELKEZESEK

A Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerzédésben foglalt értesitéseket — igy
kiilondsen a felmondast — irasba kell foglalni, és a Feleknek a jelen Szerzddes
bevezetdjében megjeldlt cimére kell megkiildeni, atvételi elismervénnyel igazolt
kozvetlen kézbesités, vagy tértivevényes levél atjan. A Felek megallapodnak abban,
hogy a tértivevényes kiildemény postara adasanak napjat kovetd 6tddik munkanapon a
kiildeményt kézbesitettnek kell tekinteni. A Szerz6d6 felek az egymassal valo
kapcsolattartasra a kovetkezd személyeket jelolik ki:

............

Bérlo részérol: /L4 HELS. CoU =

Valamely fél szerzodésszegése esetén, a szerzOdésszegd fél nem mentesiil az adott
kotelezettség tovabbi teljesitése alol, ha a masik fél nem €l a szerz6désszeges alapjan Ot

megilletd jogosultsagokkal.

A Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen Szerzédéssel kapcsolatban
felmeriilé jogvitaikat békés, targyalasos uton kisérlik meg egymassal rendezni.

A Bérbeadé és Bérlo kotelezettséget vaéllalnak arra, hogy a jelen Szerzodéssel
kapcsolatos és azzal kapcsolatban egymasrol szerzett valamennyi adatot, beleértve a
jelen szerzodés létrejottét és tartalmat, szigoran bizalmasan kezelik. Ennek értelmében

a fenti adatok nem hozhatok nyilvanossagra, azok harmadik személlyel — kivéve
bir6sagi, vagy hatdsagi eljarast — a masik fél elozetes irasos hozzajarulasa nélkiil nem

kozolhetok.

Abban az esetben, ha jelen Szerzodés barmely része, feltétele, rendelkezése
érvénytelennek, semmisnek, vagy végrehajthatatlannak bizonyulna, akkor a szerzodés



tennmarado része, feltétele, vagy rendelkezése teljes mértékben érvényes €s hatalyos
1:\arad ¢s nem tekinthetd érvénytelennek, kivéve, ha felek a jelen Szerzodést ezen
crvénytelen rész nélkiil nem kototték volna meg.

1.6. lelen Szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és az 1993, évi LXXVII Tv.
idevonatkozo rendelkezései illetve a vonatkozd tovabbi jogszabalyok az iranyadoak.

A szerzéflé feleg a jelen Szerzddést, mint akaratukkal mindenben megegyezot elolvasas €s
crtelmezés utén jovahagyodlag irtak ala.
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