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ELŐTERJESZTÉS 

 
Balatonkenese Város Önkormányzata képviselő-testületének 2026. szeptember 

24. napján tartandó nyilvános ülésére 
 
 
 

Tárgy: DÖNTÉS A BALATONKENESE 3702/8 HRSZ-Ú INGATLANON LÉVŐ 8/B 
ÉPÜLET MEGVÁSÁRLÁSÁRÓL 
 
  
 
Előadó: Ambrus Gábor polgármester 
Előkészítő: Szinesi Erna Eszter jegyző 
  
 
 
Az előterjesztést törvényességi szempontból megvizsgáltam. 
 
A döntés meghozatala minősített többséget igényel.                      
 
 
           Szinesi Erna Eszter 
         jegyző 
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Tisztelt Képviselő-testület! 
 
A Képviselő-testület évek óta tervezi a 8174 Balatonkenese, Vak Bottyán strandhoz kapcsolódó 
terület megújítását. Az elkészült fejlesztési koncepció alapján a Strand tér jelentősen 
megújulhat. 
 
Csobainé Szalai Anikó a tulajdonában álló, Balatonkenese belterület 3702/8 hrsz.-ú, „kivett 
beépítetlen terület és udvar” megnevezésű, 3136 m² területű ingatlanon álló, a természetben 
8174 Balatonkenese, Strand tér 8/B. szám alatt található pavilon felépítményt Balatonkenese 
Város Önkormányzata részére 13.000.000,- Ft összegű vételárért felajánlotta megvételre.  
 
Balatonkenese Város Önkormányzata Képviselő-testületének Balatonkenese Város nemzeti 
vagyonáról szóló 11/2013. (IV. 26.) önkormányzati rendeletének (a továbbiakban: 
vagyonrendelet) V. fejezete rendelkezik a tulajdonjog szerzés szabályairól. A vagyonrendelet 
22. § (3) bekezdése értelmében az ingatlantulajdon megszerzése esetén a döntés előkészítése 
során vizsgálni kell, hogy az ingatlan megszerzése milyen önkormányzati célok 
megvalósításához és milyen feltételek mellett alkalmas, fel kell tárni és továbbhasznosítási 
lehetőségeit, illetve a várható üzemeltetési költségek körét és nagyságát is. 
A vagyonrendelet 22. § (4) bekezdése alapján az önkormányzati tulajdonszerzést 
megelőzően a vagyontárgyról forgalmi értékbecslést kell készíttetni. 
 
Az Önkormányzat az értékbecslést elkészítette, mely alapján a 8174 Balatonkenese, Strand 
téren található 8/B. számú pavilon felépítmény piaci értéke 9.000.000 Ft. Az ingatlan az 
értékbecslés elkészültekor üresen állt, nem volt bérlője, a vendéglátó egység nem üzemelt. 
Csobainé Szalai Anikó a 9.000.000,- Ft összeget nem fogadta el és ismételten 13.000.000,- Ft 
összegért ajánlotta fel megvételre az ingatlant. 
 
Ezen előzményeket követően a képviselő-testület a 2026. június 15. napján megtartott 
képviselő-testületi ülésén a 190/2026. (VI.15.) képviselő-testületi határozatával az elkészült 
ingatlanbecslést megismerve úgy döntött, hogy a Csobainé Szalai Anikó által az ingatlan 
ellenértékeként meghatározott 13.000.000,- Ft összegű vételáron nem kívánja megvásárolni az 
ingatlant és felhatalmazta Ambrus Gábor polgármestert, hogy a pavilon vételárára vonatkozóan 
Csobainé Szalai  Anikóval további tárgyalásokat folytasson. 
 
Ambrus Gábor polgármester a felhatalmazás alapján tárgyalást folytatott a vételárról. Az 
ingatlan becsléskori állapotának és annak a ténynek a tükrében, hogy ott nem üzemel 
kereskedelmi, illetve vendéglátó egység, 9.500.000,- Ft összegű ajánlatot tett a polgármester az 
ingatlan megvásárlására. 2026. szeptember 6. napjáig tehát az Önkormányzat részéről a per-, 
igény- és tehermentes ingatlan megvásárlásának szándéka volt meg és a polgármester is a per-
, igény- és tehermentes ingatlan megvásárlásával kapcsolatos tárgyalásokra kapott 
felhatalmazást a 190/2026. (VI.15.) képviselő-testületi határozatban. 
 
 

Csobainé Szalai Anikó (8171 Balatonvilágos, Bacsó B. u. 10.), a 190/2026. (VI. 15.) képviselő-
testületi határozatra, valamint az azt követő személyes egyeztetésekre hivatkozással 2026. 
szeptember 6. napján benyújtott kérelmében nyilatkozott arról, hogy a Balatonkenese Város 
Önkormányzata tulajdonában lévő Balatonkenese belterület 3702/8 hrsz.-ú, „kivett beépítetlen 
terület és udvar” megnevezésű, 3136 m² területű ingatlanon álló, a természetben 8174 
Balatonkenese, Strand tér 8/B. szám alatt található pavilon felépítményre vonatkozó 9.500.000 
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Ft, azaz kilencmillió-ötszázezer forint összegű vételi ajánlatot elfogadta. Az eladó kérelmében 
egyúttal jelezte, hogy a pavilonban jelenleg bérlők folytatnak tevékenységet, akik hároméves, 
határozott időtartamú bérleti szerződéssel rendelkeznek. Az eladó kéri, hogy az értékesítés a 
jelenlegi bérlők további bent maradása mellett valósuljon meg, és a bérlők Balatonkenese Város 
Önkormányzatával kötendő új szerződés alapján folytathassák tevékenységüket. A kérelem 
szerint a bérlők a bérleti díjat évente, a szezon megkezdése előtt, egy összegben fizetik meg. A 
bérleti szerződést a kérelmező a kérelméhez mellékletként csatolta. 
 

Az Önkormányzat által elkészíttetett értékbecslésben szereplő, a 8174 Balatonkenese, Strand 
téren található 8/B. számú pavilon felépítmény piaci értékeként meghatározott 9.000.000 Ft arra 
az állapotra vonatkozott, amikor a tulajdonos még nem kötött bérleti szerződést. Azzal tehát, 
hogy Csobainé Szalai Anikó elfogadott ugyan egy 9.500.000,- Ft összegű vételárat, de egyben 
be is jelentette, hogy három évre szóló bérleti szerződést kötött, teljesen új helyzet alakult ki, 
új körülményként értékelendő jelen esetben és a tényállást ennek tükrében szükséges teljes 
körűen tisztázni.  
 
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megvitatni és a határozati 
javaslatot elfogadni szíveskedjen. 
 
Balatonkenese, 2026. szeptember 18. 
 

Ambrus Gábor  
polgármester 

 
HATÁROZATI JAVASLAT I. 

…../2026. (IX.24.) képviselő-testületi határozat 
 
Balatonkenese Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a tárgyi előterjesztést megtárgyalta és az 
alábbi határozatot hozta:   

1. Balatonkenese Város Önkormányzata Képviselő-testülete azt a döntést hozza, hogy a 
Balatonkenese Város Önkormányzata tulajdonában lévő Balatonkenese belterület 3702/8 hrsz.-ú, 
„kivett beépítetlen terület és udvar” megnevezésű, 3136 m² területű ingatlanon álló, a természetben 
8174 Balatonkenese, Strand tér 8/B. szám alatt található, Csobainé Szalai Anikó tulajdonában álló 
pavilon felépítményt három évre szóló bérleti szerződéssel terhelten, 9.500.000,- Ft összegű 
vételáron nem kívánja megvenni. 

2. Megállapítja, hogy a 190/2026. (VI.15.) képviselő-testületi határozatban Ambrus Gábor 
polgármester arra kapott felhatalmazást, hogy az ingatlan becsléskori, per-, igény-, és tehermentes 
állapotával kapcsolatos vételárról folytasson tárgyalásokat Csobainé Szalai Anikóval. 

3. Megállapítja, hogy azzal, hogy Csobainé Szalai Anikó olyan tartalmú ajánlatot tett, miszerint 
három évre előre megkötött bérleti szerződéssel terhelten kívánja 9.500.000,- Ft-ért eladni a 
tulajdonában levő pavilont, új tényállás keletkezett, tekintettel arra, hogy a tárgyalások 
megkezdésekor és az értékbecslés elkészítésekor az ingatlannak nem volt bérlője, ott sem 
kereskedelmi, sem vendéglátó tevékenységet nem végeztek.  

4. Felkéri Ambrus Gábor polgármestert, hogy a döntésről Csobainé Szalai Anikót tájékoztassa. 
 
Felelős: Ambrus Gábor polgármester 

     Határidő: soron kívül 
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HATÁROZATI JAVASLAT II. 

…../2026. (IX.24.) képviselő-testületi határozat 
 
Balatonkenese Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a tárgyi előterjesztést megtárgyalta és az 
alábbi határozatot hozta:   
5. Balatonkenese Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Balatonkenese Város nemzeti 

vagyonáról szóló 11/2013. (IV. 26.) önkormányzati rendelet 22. § (2) bekezdése alapján úgy dönt, 
hogy a Balatonkenese Város Önkormányzata tulajdonában lévő Balatonkenese belterület 3702/8 
hrsz.-ú, „kivett beépítetlen terület és udvar” megnevezésű, 3136 m² területű ingatlanon álló, a 
természetben 8174 Balatonkenese, Strand tér 8/B. szám alatt található, Csobainé Szalai Anikó 
tulajdonában levő pavilon felépítményt 9.500.000 Ft, azaz kilencmillió-ötszázezer forint 
vételáron, adásvétel útján bérleti jogviszony nélkül megvásárolja.  

4.  A Képviselő-testület felhatalmazza a Polgármestert az adásvétel előkészítésére és az adásvételhez 
kapcsolódó dokumentumok aláírására. 

Felelős: Ambrus Gábor polgármester 
Határidő: 2026. október 31. 
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Tisztelt Polgármester Úr!

Tisztelt Képviselő Testület!

Ezúton szeretném jelezni, hivatkozva a 190/2026. (VI. 15.) KÉPVISELŐ-TESTÜLETI 
határozatra, valamint az azt követően megtartott személyes egyeztetésekre, hogy a 
8174 Balatonkenese, Strand téren található 8/B. számú pavilon felépítményre 
vonatkozó 9.500.000 Ft-os (azaz kilencmillió-ötszázezer forintos) vételi ajánlatot 
elfogadom.

Ugyanakkor külön kiemelném, hogy az üzlethelyiségben bérlők tartózkodnak, ezért 
az ingatlan értékesítését a jelenlegi bérlőkkel együtt szeretném megvalósítani.

A bérlők hároméves, határozott időtartamú bérleti szerződéssel rendelkeznek és 



szándékuk szerint a meghatározott időtartam végéig továbbra is az üzlethelyiségben 
kívánják folytatni tevékenységüket. A megállapodás alapján a bérleti díjat minden 
évben, a szezon megkezdését megelőzően, egy összegben fizetik meg. 
Mellékletként csatolom a bérleti szerződésüket.

Fontos számomra, hogy a jelenlegi bérlők az Önökkel kötött új szerződés alapján 
folytathassák üzleti tevékenységüket.

Köszönöm megtisztelő együttműködésüket és a kérelmem elbírálását.

Tisztelettel:

Csobainé Szalai Anikó

0630/319 5566

2026.09.06.

Mellékletek száma: 1
Fájlnév Méret Elhelyezkedés Fájl SHA-256

lenyomata

Berleti_szerzodes.p
df

17.3 MB KRX/OCD/Payload/I
D-2

DCBE4EEBC85E56
EF388EB60527436
312E6FDE67C890C
D684B29ECCD9AB
B41EA6












	UELŐTERJESZTÉS



