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; TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészré| BALATONKENESE VAROS ONKORMANYZATA (székhelye: 8174 Balatonkenese,
Béri Balogh Addm tér 1.; addszama: 15733995-2-19; statisztikai szamjele: 15733995-8411-321-19;
bankszamlaszama: 11748083-15428505-00000000; PIR térzsszama: 733997, képviseli: Jurcsé Janos
polgdrmester) mint &nkorményzat (a tovabbiakban: ,,Onkormanyzat”),

mdsrészrél Knésa Golf Korlatolt Felel&sségli Tarsasag (roviditett elnevezése: Knésa Golf Kft., székhelye:
1116 Budapest, Temesvar utca 20., addszama: 10258857-2-43, statisztikai szamjele: 10258857-4110-
113-01., bankszadmlaszdma: 12001008-01656350-00100007, képviseli: Bodnar Kornél tgyvezetd) mint
a cél megvaldsitSja (a tovabbiakban: , Tulajdonos”) kozott

alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel: sy \ 6 ;)59» 20

1. ASZERZODES CELIA:

1.1. Szabélyozassal érintett ingatlanok \Ji—
1.1.1. Felek rogzitik, hogy a TAKARNET rendszeren keresztil 2020. mdjus 29. napjan lekért nem
hiteles tulajdoni lap adatai szerint a Tulajdonos tulajdonaban all:

1.1.1.1. a Balatonkenese kiiltertilet 025/24 helyrajzi szém alatt nyilvantartott, 5051 m?
teriiletd, kivett — sport- és Gidul6telep megnevezési ingatlan,

1.1.1.2. a Balatonkenese kiilterilet 019 helyrajzi szam alatt nyilvéntartott,
26 ha 9286 m? tertilet(, legeld, szantd és erdd mlvelési agd ingatlan,

1.1.1.3. a Balatonkenese kiiltertlet 025/7 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, 4217 m?
terlletd, kivett beruhézasi terilet sport- és tdUl&telep megnevezésd ingatlan,

1.1.1.4.  a Balatonkenese kiilteriilet 025/26 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott,
1 ha 3230 m? terillet, kivett — sport- és Gdul6telep megnevezés( ingatlan,

1.1.1.5. a Balatonkenese kilteriilet 024/3 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott,
2 ha 5865 m? teriletd, kivett beruhdzasi teriilet sport- és dulStelep megnevezésii
ingatlan,

1.1.1.6. a Balatonkenese kilterllet 024/4 helyrajzi szédm alatt nyilvantartott,
2 ha 8703 m? teriletd, szantd és erds muvelési agu ingatlan,

1.1.1.7. a Balatonkenese kilteriilet 015/31 helyrajzi szém alatt nyilvantartott,
25 ha 1487 m?teriiletd, kivett beruhdzasi teriilet sport- és tidul6telep megnevezésd
ingatlan,

1.1.1.8. a Balatonkenese kiiltertlet 025/1 helyrajzi szém alatt nyilvntartott, 4289 m?
tertlet, kivett — sport- és idul&telep megnevezés( ingatlan,

1.1.1.9. a Balatonkenese kiiltertilet 025/3 helyrajzi szédm alatt nyilvantartott, 1731 m2
tertlet(, kivett - sport- és tidilételep megnevezés(i ingatlan,

1.1.1.10. a Balatonkenese kilterillet 025/5 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, 6152 m2
teriletd, kivett beruhdazasi terllet megnevezés(i ingatlan, /
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1.1.1.11. a Balatonkenese kiltertlet 024/1 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott,
8 ha 0734 m2 teriiletd, kivett beruhdzasi terllet sport- és Gdulételep megnevezési
ingatian,

1.1.1.12.  a Balatonkenese kiiltertilet 015/6 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 941 m2
terlletd, kivett - sport- és 0dilStelep megnevezés( ingatlan,

1.1.1.13. a3 Balatonkenese kiilteriilet 025/9 helyrajzi szédm alatt nyilvantartott, 4412 m2
terlletd, kivett beruhazasi terilet megnevezes( ingatlan,

1.1.1.14. a Balatonkenese kulterilet 025/2 helyrajii szam alatt nyilvantartott, 6720 m2
teriiletd, kivett sport- és tidiil&telep és gazdasagi éplilet megnevezést ingatlan,

1.1.1.15. aBalatonkenese kiiltertilet 025/25 helyrajzi szam alatt 'nyilvéntartott, 6947 m2
terlletd, kivett - sport- és (idulStelep megnevezésd ingatlan,

1.1.1.16. a Balatonkenese kilterilet 025/12 helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
1 ha 4494 m2 terilet(, kivett beruhazasi terlilet megnevezés( ingatlan,

1.1.1.17. aBalatonkenese kilteriilet 025/22 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 4141 m2
terlletd, kivett beruhdzasi terlilet megnevezés(i ingatlan, -

1.1.1.18. & Balatonkenese kiilterilet 025/23 helyrajzi szém alatt nyilvantartott, 2106 m2
tertletd, kivett — sport- és Gdul6telep megnevezést ingatlan,

1.1.1.19. a Balatonkenese kiilterilet 025/21 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, 550 m2
terlletd, kivett beruhazasi terllet megnevezés( ingatlan,

1.1.1.20.  a Balatonkenese kiltertlet 025/10 helyrajzi szam alatt nyilvdntartott, 4503 m2
tertletd, kivett beruhdazasi terlilet megnevezés ingatlan,

1.1.1.21.  a Balatonkenese kilterlet 025/20 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 3509 m2
teriiletd, kivett beruhdzasi terllet sport- és tidilStelep megnevezés( ingatlan,

1.1.1.22. aBalatonkenese kiiltertilet 025/13 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 2247 m2
terlletd, kivett beruhazasi tertilet megnevezés( ingatlan,

1.1.1.23.  aBalatonkenese kiltertilet 025/15 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, 1875 m2
terlletd, kivett beruhdzasi teriilet megnevezés(i ingatlan,

1.1.1.24.  a Balatonkenese kilterllet 025/18 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 4249 m2
tertletd, kivett beruhazasi teriilet megnevezési ingatlan,

1.1.1.25. g Balatonkenese kiilteriilet 025/14 helyrajzi szdm alatt nyilvéntartott, 3536 m2
terletd, kivett beruhazasi terllet megnevezés( ingatlan,

1.1.1.26. a Balatonkenese kiilteriilet 025/17 helyrajzi szam alatt nyilvdntartott, 4043 m2
terlletd, kivett beruhdazasi teriilet sport- és (idul8telep megnevezésy ingatlan,

1.1.1.27. aBalatonkenese kiiltertilet 025/19 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, 5051 m2
terlletd, kivett beruhdazdsi teriilet sport- és tdulStelep megnevezésd ingatlan,
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1.1.1.28. aBalatonkenese kilterllet 025/16 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 2589 m2
terlletd, kivett beruhdzasi teriilet megnevezést ingatlan.

1.1.2. Felek régzitik, hogy a TAKARNET rendszeren keresztiil 2020. méjus 29. napjan lekért nem hiteles
tulajdoni lap adatai szerint az Onkormanyzat tulajdonaban all:

1.1.2.1. a Balatonkenese kiilteriilet 022 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, 1878 m?

kivett kdzut megnevezésl ingatlan.

1.1.3. Felek régzitik, hogy az 1.1.1.2. pontban régzitett, Balatonkenese kiltertlet 019 helyrajzi szamon
nyilvantartott ingatlant terheli az E.ON Eszak-dunantuli Aramszolgdltatd Zartkérden MUksdd
Részvénytarsasag javara 34092/2012.03.26. szdmU hatdrozattal 20 kV-os vezeték biztonsagi
dvezete altal érintett 6728 m?terlletre bejegyzett vezetékjog.

1.1.4. Felek rogzitik, hogy az 1.1.1.3. pontban régzitett, Balatonkenese kiltertilet 025/7 helyrajzi
szdmon nyilvdntartott ingatlant terheli a Balatonkenese kiilterllet 025/8 helyrajzi szamon
nyilvdntartott ingatlan mindenkori birtokosai javéra 35271/1996.04.02. szamu hatdrozattal
bejegyzett atjarasi és Utszolgalmi jog, valamint a Balatonkenese kulterilet 025/11 helyrajzi szamon
nyilvantartott ingatlan mindenkori birtokosai javdra 39186/5/1998. szamu hatarozattal bejegyzett
atjarasi szolgalmi jog.

1.1.5. Felek rogzitik, hogy az 1.1.1.7. pontban régzitett, Balatonkenese kiltertilet 015/31 helyrajzi
szamon nyilvantartott ingatlant terheli az E.ON Eszak-dundntuli Aramszolgdltatd Zartkdrlen
MUikodd Részvénytdrsasag javara 34092/2012.03.26. szdmu hatérozattal 20 kV-os vezeték
biztonsagi dvezete &ltal érintett 631 m*teriletre bejegyzett vezetékjog.

1.1.6. Felek rogzitik, hogy az 1.1.1.11. pontban régzitett, Balatonkenese kiltertlet 024/1 helyrajzi
szédmon nyilvantartott ingatlant terheli a Balatonkenese kultertlet 025/8 helyrajzi szamon
nyilvdntartott ingatlan mindenkori birtokosai javéra 35271/1996.04.02. szamu hatarozattal
bejegyzett tjarasi és Utszolgalmi jog, valamint a Balatonkenese kiltertlet 025/11 helyrajzi szamon
nyilvantartott ingatlan mindenkori birtokosai javéra 39186/5/1998. szamu hatarozattal bejegyzett
atjarési szolgalmi jog.

1.1.7. Felek rogzitik, hogy az 1.1.1.13. pontban régzitett, Balatonkenese kiiterilet 025/9 helyrajzi
szémon nyilvéntartott ingatlant terheli a Balatonkenese kiltertilet 025/11 helyrajzi szamon
nyilvantartott ingatlan mindenkori birtokosai javéra 39186/5/1998. szdmu hatdrozattal bejegyzett
atjarasi szolgalmi jog.

1.1.8. Felek rogzitik, hogy az 1.1.1.1 — 1.1.1.28. sorszdm alatt jelélt valamennyi ingatlant terheli az
Intercompany Financing Zartkérden MUikodé Részvénytarsasag javara 2.000.000 EUR erejéig a
30723/3/2019.01.10. szdmu hatarozattal bejegyzett 6nalld zalogjog.

1.1.9. Felek rogzitik, hogy a 1.1.1.7. pontban régzitett Balatonkenese kilterdlet 015/31., a 1.1.1.20.
pontban régzitett Balatonkenese kiilteriilet 025/10., a 1.1.1.16. pontban rogzitett Balatonkenese
kiltertlet 025/12., a 1.1.1.28. pontban rogzitett Balatonkenese kiltertilet 025/16., a 1.1.1.26.
pontban régzitett Balatonkenese kilteriilet 025/17. és a 1.1.1.24. pontban rogzitett Balatonkenese
kultertlet 025/18. helyrajzi szamu ingatlan védett régészeti lelShely.

1.2. Atelepulésfejlesztési cél

1.2.1. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés 1.1. pontjdban megjeldlt ingatlanok (a tovabbiakban:
Fejlesztési Ingatlanok’) a Balatonkenese Véros Onkormaényzat —KépviselS-testlletének
Balatonkenese Varos Helyi Epitési Szabalyzatdnak megallapitdsardl szolé tébbszér mdédositott
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10/2012. (IV. 5.) Onk. sz. rendeletében (tovdbbiakban HESZ) és a Balatonkenese Vdros
kozigazdasagi teriiletére a Képvisels - testilet 31/2005. (I11.3.) Kt. sz. hatarozatéval elfogadott , és
tébbszér modositott Balatonkenese Varos Telepllésszerkezeti Tervében (tovdbbiakban TSZT) (a
HESZ és TSZT egyiittesen tovabbiakban: ,Hatélyos Telepiilésrendezési Eszkdzok” jelenleg a
Séndor-hegy — Bégre-hegy teriiletén kijeldlt K-Rek2 kilénleges turisztikai fejlesztési terlilet Gvezetd
részét képezik. A Tulajdonos a Fejlesztési Ingatlanoknak a Tulajdonos tulajdondban levé részen a
jelen szerz8dés 1. szému mellékletét képezé (a tovabbiakban: , Telepitési Tanulmanyterv”) szerint
kildnleges turisztikai beruhdzast kivdn megvaldsitani. Az Onkormdnyzat a Telepitési
Tanulménytervre alapozva a Hatédlyos Telepiilésrendezési Eszk6zk, moédositasat (a jelen
szerzédésben: ,Médositott Teleplilésrendezési Eszkdzdk”) a jelen szerzédes alapjan lefolytatja a
telepiilésfejlesztési  koncepciérdl, az integralt telepUlésfejlesztési stratégiardl és a
teleptlésrendezési eszkozokrsl, valamint egyes telepllésrendezési sajdtos jogintézményekrd|
s7616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti teljes eljarasban. A terveket az Onkorményzat 3ltal
kivalasztott és a Tulajdonos 4ltal eifogadott telepiiléstervezd fogja késziteni egy killén haromoldalu
megéllapodas alapjan, amely haromoldall szerz6désben az Onkormanyzat a tervek megrendeldje,
és amelyben a Tulajdonos kételezettséget vallal a tervezd altal elkészitett tervekkel kapcsolatos
valamennyi koltség viselésére. A Felek e haromoldali megéllapodds megkotésére kotelezettséget
véllalnak.

1.2.2. Onkormanyzat kifejezetten tudomasul veszi, Hogy Tulajdonos érdeke jelen megéllapodas
megkstéséhez azon okbdl fliz8dik, hogy a Fejlesztési Ingatlanokon a Telepitési Tanulmanytervben
foglaltak szerint tervezett funkcidk megvaldsitdsahoz (a tovabbiakban: ,Beruhdzds”) a Tulajdonosi
és Onkorményzati Vallaldsok teljesiilése mellett jelen szerz8dés 1.2.1. pontjdban régzitett
Telepulésrendezési eszkdz6k médositasa sziikséges. Az Onkormanyzat tudomasul veszi tovabba,
hogy a Tulajdonos a Beruhdzist a Mddositott Telepilésrendezési Eszkozéknek megfelelden
feltlvizsgélhatja, illetve azt egymast kévetd Gtemekben is megvaldsithatja.

1.2.3. Tekintettel arra, hogy a Beruhazas mint az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmerdl szolo
1997. évi LXXVIII. torvény 30/A. §-a szerinti telepilésrendezési cél megvaldsitasaval kdzvetlen
dsszefliggésben Balatonkenesén az idegenforgalom jelentésen élénkilni fog, amely a helyi
turisztikai szolgaltatasok, kiilondsen a partmenti vendéglatipari szolgéltatdsok bévitéset igenyli.
Felek régzitik, hogy a Tulajdonos a jelen megéllapodés 3.1.1. pontjaban meghatarozott Kozérdek(
Kstelezettségvallaldsrol széld Megéllapoddsban foglaltak szerint kotelezettségvéllald nyilatkozatot
tesz, mely szerint az Onkorményzat kizarélagos tulajdonaban all¢, jelenleg Balatonkenese 4714/5.
helyrajzi szdmon nyilvantartott, kivett strandfirdé megnevezés( ingatlanon sajét koltségére és
kockazatéra épfttet6ként engedélyezteti, és legfeljebb a nettd épitendd alapteriletre vonatkozéan
négyzetméterenként  250.000,-Ft/nm kéltségen felépiti az - dgynevezett ’Langos-véros’
fantézianevd, 12 egységbdl allé épiileteket és épitményeket max. 500 nm nettd alaptertleten,
amelyeket a 100 %-os mdiszaki készlltségi szint elérésekor téritésmentesen és tehermentesen
4tad az Onkormanyzatnak. Az Onkormanyzat az épitési engedély megszerzése érekében, illetve az
épitési jogosultsdg igazoldsa érdekében kdteles megtenni minden olyan nyilatkozatot, amely ahhoz
sziikséges, hogy a Tulajdonos Kézérdek( Kotelezettségvallaldsrol szélé Megallapodasban foglalt
kotelezettségeit teljesiteni tudja. A Tulajdonos kételes minden olyan nyilatkozatot megtenni,
illetve ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okiratot alairni, amely ahhoz sziikséges, hogy
az Onkorméanyzat tulajdonjoga a ,Langos-varos” épliletei és épitményei tekintetében is ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésre keriljenek.

1.2.4. Felek régzitik, hogy felek jogainak és kotelezettségeinek jelen szerzédés szerinti értelmezésekor
Mddositott telepiilésrendezési  eszkdzoknek kizardlag azon helyi épitési szabdlyzat es
teleptilésszerkezeti terv mindsiil, mellyel teljestilnek az Onkormanyzat jelen szerz8dés 3.2.1.,3.2.2.,
3.2.4. és 3.2.5. pontban foglalt kdtelezetiségei.
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2. ASZERZODES TARGYA:
A SZERZODES CELUANAK MEGVALOSITASA ERDEKEBEN SZUKSEGES TULAIDONOSI ES ONKORMANYZATI VALLALASOK

ROGZITESE.
3. AFELEKJOGAI ES KOTELEZETTSEGE!:
3.1. Tulajdonos jogai és kételezettségei

3.1.1. Tulajdonos jelen szerz6dés aldirdsaval egyidejden kuldn okiratban megszvegezve a jelen
szerz6dés 2. szdmu mellékletét képezé megallapoddsban, a 2013. évi V. térvény (tovabbiakban:
,Ptk.”) 6:589. § - dban meghatdrozott kozérdekl célra torténd kételezettségvallald nyilatkozatot
tesz (a tovabbiakban: ,Kozérdek( Kotelezettségvallaldsrol sz8l6 Megdllapodas”), mely alapjan -
Onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban &ll6, jelenleg Balatonkenese 4714/5. helyrajzi szamon
nyilvdntartott, kivett strandfiirds megnevezés(i ingatlanon sajdt koltségére és kockdzatara
épittetéként engedélyezteti és felépiti a legfeljebb nettdé 500 nm alapteriletd
Ugynevezett ‘Langos-véros’ fantdzianevl, 12 egységhdl all6 éplleteket és épitményeket,
amelyeket a 100 %-0s mUszaki készliltségi szint elérésekor téritésmentesen és tehermentesen
dtad az Onkormanyzatnak, és megtesz minden ahhoz szukséges jognyilatkozatot, hogy az
Onkormanyzat tulajdonjoga az ingatlan-nyilvéntartasba bejegyzésre keriiljon, tovabba a Kzérdekd
Kotelezettségvallalasrdl sz0l6 Megallapodasban foglaltak szerint folydsitia az ott ekként
meghatarozott Kozm{ Hozzajarulas 6sszegét.

3.1.2. Felek a jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjaruldsat adja ahhoz,
hogy az épftett kornyezet alakitdsardl és védelmérd| sz6ld 1997. évi LXXVIIL. térvény (Etv.) 30/A §
(5) bekezdése alapjén a telepilésrendezési kotelezettség ténye az Onkorményzat javéra az
ingatlan-nyilvantartasrol szold 1997. évi CXLI. torvény (Inytv.) 17.§ (1) bekezdes 16. pontja szerint
feljegyzésre kertiljon a jelen szerzédés 1.1.1.1 — 1.1.2.1. pontokban megjeldlt ingatlanokra.

3.1.3. Felek a félreértések elkerllése érdekében rogzitik, hogy a jelen megéllapodas a
telepiilésrendezési eszkdzok (évezeti besorolds) mddositasa. A Beruhdzas megvaldsitasahoz
szikséges jarulékos infrastrukturalis fejlesztések elvégzésének kotelezettsége és kéltsegei
kizarélag a Tulajdonost terhelik. A Tulajdonos e kdtelezettségvallaldsa alatt a felek azt értik, hogy
a Tulajdonos a Beruhdzasnak a Modositott Telepilésrendezési Eszkéznek megfeleld
megvalésitasdhoz kapcsolddéan kdzmd, kdzvildgitds, jarda megépitését, csapadékvizelvezetés
kiépitését, zoldfeliilet rendezést vallal, azzal, hogy a felek megéllapodasa alapjan a Beruhazas
megvalositasat kovetéen az Onkorményzatnak nem kotelezettsége a kiegeszitd infrastruktura
megépitése.

3.1.4. Felek régzitik, hogy a Kézérdekii Kotelezettségvallaldsrol sz6l6 Megéllapodds az Modositott
Teleptlésrendezési Eszkdzdk végrehajthatévé vélasanak, azaz hatalybalépésének napjén lép
hatalyba.

3.1.5. Felek rogzitik, hogy a Tulajdonos a Felajénlott Ingatlanokat és a Felajanlott Ingatlanhanyadot az
Onkormanyzat tulajdonjoga bejegyzésérdl szélé jogerds hatdrozat kozlését vagy a hatarozat
Onkormanyzat altali kézhezvételét kévetd 30 munkanapon belll kételes az Onkorményzat
birtokdba adni, azzal, hogy a Tulajdonos a teljesités el6tti visszavonasi jogardl lemond. Az
Onkormanyzat kételes a hatarozat kézhezvételének napjardl a kézhezvételt kévetd 3 munkanapon
beltl tajékoztatni Tulajdonost.

3.1.6. Onkormanyzat téjékoztatdsa alapjan a Tulajdonos tudomdssal bir arrél, hogy jelen
szerzédésben irt kozérdeki kotelezettségvallalds teljesitéséhez az Onkorményzatnak kiemelt koz
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érdeke fiz8dik, igy amennyiben a Tulajdonos szerz6désszegd magatartast tanusit vagy egyébként
hibdsan teljesit, azzal az Onkormanyzat részére kozvetve is jelent8s kart okozhat.

3.1.7. Amennyiben a Mddositott Telepiilésrendezési Eszkdzék legkésébb 2022. november 30-ig nem
lépnek hatdlyba, (gy a Tulajdonos jogosult jelen szerzédéstsl és a Kdzérdekd
Kotelezettségvallaldsrol szOlé Megdllapodastdl eldlini azzal, hogy ebben az esetben az
Onkormanyzat koteles az elallastdl szdmitott 30 napon belil visszafizetni a Tulajdonosnak a 3.1.9.
pontban irt Ovadékot.

3.1.8. Felek rogzitik, hogy a Fejlesztési Ingatlanok vonatkozdsdban a Tulajdonos feladata és
kotelezettsége sajat koltségén a kbzmielldtottsag biztositasa.

3.1.9. Tulajdonos a jelen szerz8dés aldirasaval egyidejlleg évadékként megfizet az Onkormanyzat
részére 125.000.000,-Ft-ot (azaz szazhuszondtmillié forintot) (a tovabbiakban: ,Ovadék”), akként,
hogy azt atutalja az Onkormanyzatnak a OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11748083-15428505-
00000000 szdmU szamldjara. A Felek ezen &sszegen a Tulajdonosnak a Kdzérdekd
Kotelezettségvallalasrd! szold Megallapodasbdl szdrmazé kételezettségei teljesitésére dvadékot
alapftanak. Az Onkormanyzat az Ovadékot a Tulajdonosnak a Kézérdekd Kételezettségvallalasrol
sz6l6 Megdllapoddshol szarmazé kotelezettsége teljesitésének aranyaban, a felelds muszaki
vezets teljesitési igazoldsdban megéllapitott szézalékos mértékben, részietekben kételes
visszafizetni a Tulajdonos részére. Az Onkormanyzat a visszafizetett 6sszegekre a bankszamlajat
vezet$ pénzintézet dltal a részére ténylegesen megfizetett kamatot kételes fizetni a Tulajdonos
részére, azzal, hogy az 4tutaldssal felmertilt kéltségeit e kamatbdl levonhatja. Abban az esetben,
ha a Tulajdonos a Koézérdek(i Kotelezettségvallalasrdl szdélé Megallapoddsbdl szarmazo
kotelezettségeinek teljesitésével 3 hdnapot meghaladé késedelembe esik, gy az Onkorményzat
jogosult az Ovadék teljes aktualis 6sszegét a ‘Langos varos’ éplletek és épitmények épitésére
forditani.

3.1.10. A Tulajdonos kételes viselni az 1.2.4. pontban hivatkozott Mdédositott Telepilésrendezési
Eszkozok Elkészitésének koltségeit.

3.2. Az Onkormanyzat jogai és kételezettségei

3.2.1. Az Onkormanyzat kdtelezettséget vallal arra, hogy a szerzédés aldirasétdl szamitott 10 napon
beliil az elézetes véleménykéréssel meginditja a telepllésrendezési eljdrast, amelynek soran a
Telepitési Tanulmanytervben meghatdrozott javaslat alapjan a tervezék dltal elkészitett, a
Tulajdonos altal elfogadott teleplilésrendezési eszkdzok mddositdsi eljdrasat az elSirasoknak
megfelelen folytatja le.

3.2.2. Felek rogzitik, hogy az Onkorményzat 3.2.1. pont szerinti kotelezettsége teljesitésekor a
Mdodositott Teleptlésrendezési Eszkozokben kilondsen az aldbbi feltételeknek kell teljestlni a
Beruhdzas vonatkozasaban:

3.2.2.1 A jelen szerzédés 1.1. pontjdban megjeldlt Fejlesztési ingatlanok terlletére a
HESZ-ben jelenleg meghatdrozott maximum 8% beépitési paraméter helyett
dtlagban (a jelen szerzédés 1.1. pontjdban megjelélt ingatlanok Osszteriiletére
vetitett) 10%-0s maximalis beépitettség kertl meghatarozasra.

3.2.2.2.  Az3.2.2.1. pontnak megfeleléen a Fejlesztési ingatlanok terilete

a) vagy tovabbra is K-Rek, beépitésre szant kilonleges, turisztikai fejlesztesi
terUlet teriletfelhasznéldsban marad (az Uj jogszabélyoknak megfeleltetve),

=
=
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b) vagy meghatdrozésra keril a telepitési beépitési tanulmanytervnek
legjobban megfelels teriiletfelhasznéldsi tagolas, amiben lehetnek 10%-nal
nagyobb beépitettségl dvezetek is,

de az 6sszes terhelés nem lesz tobb 10%-nal.

3.2.2.3. A hatdlyos TSZT és HESZ ellentmondésai (alehatdroldas nem egyezik)
rendezésre keriilnek, sziikség esetén a TSZT mddositasaval.

3.2.2.4. Biztosftva lesz az (temezett Beruhdzds lehet8sége, az altal, hogy kisebb
terliletegységek kerllnek meghatdrozasra a telekosztds lehet8ségének
biztositasaval

3.2.2.5. FelUlvizsgalatra keriilnek a HESZ jelen szerz&dés 1.1. pontjdban megjeldlt
ingatlanokra vonatkozd el8irdsai. Felulvizsgalatra kerdl kilonds tekintettel az
elhelyezhetd funkcidk 39. §. (9) bekezdése., épitési helyek elhelyezkedése,
minimalis telekméret. -

3.2.2.6.  Torlésre keriil a HESZ 4. §. (5) bekezdése, 39. §. 2. tablazata.

3.2.2.7. Tisztazasra kerll a kdzteriletek, erdéteriletek tovabbi tulajdonjoga, és kezelési
joga, amelynek eredményével ésszhangban a Felek jelen szerz6dés mddositdsat
vallaljak, feltéve, hogy azok a jelen szerz6dés szerinti telepulésfejlesztési céllal
tovdbbra is dsszhangban allnak.

3.2.3. Az Onkormiényzat vdllalja, hogy amennyiben akédr a telepilésfejlesztési koncepciérdl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési eszkdzdkrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szl6 314/2012. (Xi. 8.) Korm. rendelet 38. §, 39. §
szerinti véleményezési szakasz soran, vagy a 40. § szerinti végsé szakmai véleményezési szakasz
soran, akdr egyébként harmadik személy vagy hatdsdg jogszabaly altal aldtdmasztott vagy
véleményezdi jogon a véleményezét megillets kifogést emel a Mddositott Telepllésrendezési
Eszkdzok célzott szabdlyozasa ellen, vagy jogszabdly altal aldtémasztottan, illetve véleményezdi
jogén a véleményez&t megillets a szabalyozas tartalmanak megvaéltoztatdsat igényli, johiszemdiien
egyeztetnek Felek, és az Onkorményzat a Felek &ltal elfogadott tartalmli mdédositdsi javaslatot
kezdeményezi, illetve képviseli. Felek megéllapodnak, hogy mindaddig, amig a telepllésrendezeési

. eszkdzok véleményezési eljdrasa soran a véleményez6k részérdl jogszaballyal aldtamasztott vagy
véleményez8i jogan a véleményezét megilletd vélemény vagy kifogéds nem merdl fel, addig az
Onkormanyzat kételes a jelen szerz8dés 3.2.2. pontjaban foglaltakat képviselni.

3.2.4. Felek megallapodnak, hogy a telepiilésrendezési eszkoz6k modositdsanak véleményezesi
eljdrdsa sordn adott észrevételeket — a tervezd bevondsaval — egyeztetik. Amennyiben az
észrevételek kapcsdn a tervezett beruhdzas paramétereit érinté valtoztatas valik sziikségessé, vagy
az egyeztetési anyagban nem szereplé jarulékos beruhazés igénye merdl fel, a szerz6dd felek a
telepllésrendezési szerz6dés mddositasardl egyeztetnek.

3.2.5. Az Onkormanyzat kételezettséget vallal arra, hogy hatdskérébe és illetékességébe tartozd
tgyekben és eljarasokban a Tulajdonos é&ltal a Fejlesztési Ingatlanokon illetve a hozzajuk
kapcsolddd kézmivekkel kapcsolatban elvégzendd épitési munkdlatokhoz minden szikséges
jognyilatkozatot, a jogszabélyban irt hataridben megtesz és engedélyt — a jogszabalyi keretek
kézott — megad, azzal, hogy a Tulajdonos tudomdsul veszi az Onkormanyzat téjékoztatdsat,
miszerint az Onkormdnyzat nem épités hatdésag és a kézmlvekkel kapcsolatosan nem engedélyezs

hatoség.

3.3. Egyéb kotelezettség vallalasok

7
o
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3.3.1. Felek vallaljdk, hogy az 1.2 pontban meghatdrozott Fejlesztési cél érdekében johiszemlen

egylttmikddnek, és valamennyi lényeges, vagy az Mddositott Telepilésrendezési Eszkdzok
madositasi eljarasat befolydsold kdrilmény tekintetében egymast haladéktalanul tajékoztatjak.

4. EGYEB RENDELKEZESEK

4.1.

4.2.

4.3,

4.4,

4.5.

Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a szerz6dés egyes rendelkezései érvénytelenek
lennének, gy ez nem érinti a szerzédés egyéb részeinek érvényességét. A felek az érvénytelen
szerzédési feltételeket, amennyiben ez jogilag lehetséges, olyan Uj kikétésekkel potoljak, amelyek
az elérni kivant célhoz a legkdzelebb &linak, kivéve, ha a felek a szerz8dést az ervenytelen rész

nélkil nem kététték volna meg.
Jelen szerz8dés mindkét fél aldirdsa esetén, az utolsd aldirds napjan lép hatdlyba.
Jelen szerz8désben nem szabdlyozott kérdésekben a magyar jog szabalyai iranyaddak.

Balatonkenese Varos Onkormanyzat Képviselé-testiletének 506/2020. (X11.10.) szamu hatdrozata
hatalmazta fel a Polgdrmestert jelen telepiilésrendezési szerz8dés aldirasara.

Tulajdonos kijelenti, hogy a cégnyilvantartasba bejegyzett cséd, felszamolas vagy végelszamolas
alatt nem 3ll6, m(ikéd6 gazdasagi tarsasig. Felek a jelen szerz&dést, mint Ugyleti akaratukat
minden tekintetben megfeleléen régzit & dokumentumot - képviselet esetén a kepviseletre
vonatkozd szabdlyok figyelembevételével - jovahagydlag irjak ala.

Mellékletek:

Budapest, 2020. december

1. szamu melléklet: Telepitési Tanulmanyterv
2. szadmu melléklet: K&zérdekd Kotelezettségvallalasrol sz616 Megallapodas

3. Langos varos koncepcibterve

Balatonkenese, 2020. december Z'(

ol e /%/4

Knésa Golf Kft. BALATONKENESE VAROS ONKORMANYZATA
(képv.: Bodndr Kornél ligyvezets) (kép¥.: Jurcsd Jdnos polgdrmester)
Tulajdonos Onkormanyzat

CSAPO, KISS ES MOHOS'
UGYVED! IRODA

DR. MOHOS GABOR
ligyvéd
KASZ: 36078181

H-8200 Veszprém, Adam Ivan u. 10.
telefon: 88/424-329, 88/422-434
mobiltelefon: +36-30/678-3690

e-mail: dr.mohos.gabor@upcmail.hu

=
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BALATONKENESE

01 - Cimlap

02 - Aléirdlap

03 - Tartalomjegyzék

04 - Ortofotd

05 - Légifotok a tervezési teriiletrdl

06 - Atnézeti térkép - kdzlekedési kapcsolatok

07 - Tervezési koncepcié bemutatdsa

08 - Atnézeti helyszinrajz m 1:2000

09 - Beépitési helyszinrajz a Hotel terliletére m 1:1000
10 - Beépitési helyszinrajz a Sdndor-hegy teriiletére m 1:1000
11 - Beépitési helyszinrajz a Bogre-hegy teriletére m 1:1000
12 - Erdéteriilet rehabilitaciés helyszinrajza m 1:3000
13 - 1. épitési hely - Hotel - fldszinti alaprajz m 1:500
14 - 1. épitési hely - Hotel - emeleti alaprajz m 1:500
15 - 1. épitési hely - Hotel - helyiséglista

16 - 1. épitési hely - Hotel - pitménymagassag szamitas
17 - 1. épitési hely - Hotel - latvanyterv

18 - 1. épitési hely - Hotel - kidtds

19 - 2. épitési hely - Biofarm - alaprajzok m 1:200

20 - 2. épitési hely - Biofarm - helyiséglista

21 - 2. épitési hely - Biofarm - latvanyterv

22 - 1., 4. és 6. épitési hely - Apartman hazak - alaprajzok m 1:250
23 - 1. épitési hely - Apartman hazak - helyiséglista

24 - 4. épitési hely - Apartman hazak - helyiséglista

25 - 6. épitési hely - Apartman hézak - helyiséglista

26 - 4. épitési hely - Apartman hazak - latvanyterv

27 - 4. épitési hely - Apartman hazak - kilatés

28 - 7. épitési hely - Villaéplletek - alaprajzok m 1:200
29 - 7. épitési hely - Villaépuletek - helyiséglista

30 - 8. épitési hely - Villaépiiletek - alaprajzok m 1:250
31 - 8. épitési hely - Villaépliletek - helyiséglista

32 - 7. épitési hely - Villaépuletek - latvanyterv

33 - 7. épitési hely - Villaépuletek - kilatas

34 - Latvany a Balatonrol

35 - Beépitési paraméterek

36 - Kozmli ellatasi koncepcid 1

37 - Kézmii ellatasi koncepcid 2

38 - K6zmdi ellatasi koncepcid 3

39 - Kézm(i ellatasi koncepcié 4

40 - Erés- és gyengearamu ellatasi koncepcié 1

41 - Erés- és gyengearamu ellatasi koncepcié 2

42 - Epliletgépészeti koncepcio 1

43 - Epliletgépészeti koncepcié 2

44 - Epliletgépészeti koncepcié 3

45 - Eplletgépészeti koncepcié 4

46 - Epliletgépészeti koncepcié 5

47 - Epliletgépészeti koncepcid 6

48 - Epiiletgépészeti koncepcié 7

49 - Epliletgépészeti koncepci6 8

SANDOR~HEGY, BOGRE-HEGY FEJLESZTESI TERULET

Tartalomjegyzek
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BALATONKENESE

SANDOR-HEGY, BOGRE-HEGY FEJLESZTESI TERULET

Légifotdék a tervezési teriiletrdl
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tarsasiidild épiletek - nem tervezési tertlet,

6 teriilet

3 db tarsasudiils épiilet - max 2 szint

35 db UdUlGegységgel (szabterv. szerint)
Y 25-50-75 m?-es egységek
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beépithets 2 szint

6 db 100 m*-es begpitett.alap!
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1-es EPHESI HELYF :oqm_.mvc_.mq

g “$7int E tipust apartman tipusa apartman 3 db
Hotek BRGERI R WA Szt E tipust apartma 4 db Btipusaap:
HO!  hotel recepcié 165,70 m* EO1  eldtér 305 m? BO1  eldtér 3,04 m?
recepclo dsazesen 165,70 m* E02  furds 445 m? BO2  furds 433 m
E03 nappali 2390 m* B.03 nappali 18,68 m*
HO2  Kévéz, lobby 238,58 m* EO4  szoba 13,71 m? BO4  szoba 215 m*
HO3  étterem 30225 m? E05  szoba 18,02 m’ B.O5  szoba 1362 m?
HO4  télalé konyha 16187 m" ssszesen 63,13 m* T bsszesen 61,82 m
H.05 fé28konyha 406,18 3» hasznos alapterillet 8sszesen 26252 m? hasznos alapterilet dsszesen 185,48 m
HO6  vizes blokk 41,03 m
HO7 személyzeti 91,25 m? Altalénos lakészintek - kszos terliletek 4 szint G tipusis apartman 3 db
HOB  kizlekeds, léntssk 90,34 m? Kozlekeds Kspesb hiz 90,38 m? col eltér 586 m*
étterem, kavézé Ssszesen 1331,50 m - loggigk 129,99 m? c.02 we 1.20 m*
deszesen 22037 m? c03  frds 407 m*
HO9  wellnes recepcid, eldtér 181,25 m* hasznos alapterdlet ssszesen €8148 m° CO04  neppali 27,88 m*
HAD  nbi sidzs 113,08 m* szoba 13,87 m*
HAT tRees 113,05 m? w _Euz_ fakading, 5 : szoba 1496 m?
HAZ  eBtér 12,13 m? fipusia apartman , szoha 1394 m?
HA3  kondterem 123,60 m? ”.M MHM 3z m baszesen 81,78 m*
HA4  éthezs 11442 m? . " g hasznos alaptertlet sszesen us34
HAS  welines 117612 m E szoba 1438 m
HA6  kiszolgéls tertlstek 183,43 m? . ne2m , D tipusi apartman § dv
HAT szomélyzeti 59,99 m? hasznos u_nﬁ.n-c_u_ dsszesen 4384 m' poy eldtér 307 SH
HA8  kozlekedd, posd, teherkt 13861 m? G tipusti apartman 1 @ D02 et 431 m
welines tsszesen 224585 m* Ol oldtér 302 mt D03 rapgell 2399
e B e’ sszesen 3157 m*
HA9  szolgdltatésok, tzletek 244,03 m? o n”sm e Hn hasznos alapterulet dsszesen 13822 m
H20  kbzlekedd, Wnced 92,12 m? - e 26,07 m7
szolgétatdsok bsszesen 336,15 m? ) ! , Etipush Ngtrfan ) 3 d
hasznos alapteriilet bsszesen 2607 m° ggq eltér 3,05 m’
2 E02  frds ?
H21  cukrészda 2525 m H tipusts apartman 1 @ e 4,45 o
H22  rendezvénytér 702,24 m HO!  elbtér 3,07 mt E03  nappali 2.80ym
H23  catering 92,20 m? ao md E04  szoba 1371 m
X HO2  fords 432m 2
H24  vizesblokk 50,92 m' . 2 EO5  szoba 18,02 m
" HO3  szoba 24,03 m 5
H25  kizlekedd, Kposs 76,93 m r—— = e ssszesen 63,13 m :
H26  Kozlekeds, liposd 17005 hasznos alapterilet dsszesen ez m hasznos alaptertlet gsszesen e
H27  kiziekedd 41,41 m o :
rendezvénytér Seszosen TasT0 \tipusi apartman . 1 b Attalénos Nrﬂum_“.%“ .*J~oim teriletek - 3 szt
101 elétér 304 m' ke (eposs iz e
H28  Kiziskedd gakéria 54251 102 firds 435 m logglék 128,99.m
H29  Gzemlgaléria 446,04 m* 103 nappali 139 m? il 220,37 m i
galéria szint Ssszesen 988,55 m* 1.04 szoba 215 m? hasznos alapterulet dsszesen L1l m
2 :
hasznos alapteriet bsszesen 642625 m" |05 szoba 13,76 m” Tetdrazin Lalobagint { wint
- Ysszesen 49,81 m" F tiges apartman 2 db
r— e
M”Mﬂ_ nuﬁi-”"o. i uuwx.s hasznos alapterilet &sszesen anxr m oEm alfitir
ros takowzintal Foz fieclf
A s apareren J tipusi apartman 1odn uw u_“_._u"___-
nA“M wc_n“w JO1 elter 305 m* - o
Y r . F v
A3 czoba “.M M_._“”m__ “_Mw m hasznos alaptertlet osszesen a8 m
ssszesen o
.04 szoba 13,71 m G tipusii apartman 1 db
2 :
hasznos alapteriilet dsszesen 27648 m’ .05 szoba 18,02 m® G0 elitér 302 m?
B tipusit apartman 4 ab Jmizemp ) g3 m’ , Gz furdd 437 m?
Y lotér 3,04 hasznos alapterlilet 6sszesen 63,13 m go3 szoba 18,68 SM
2 Beszesen 26,07 m
B.02 furds 4.33 SN K tipusd apartman 1 db " 2
B.03 nappat 18,68 m . iy 588 m? hasznos alaptertilet 5sszesen 2607 m
A 2
B.04 szoba 215 =_N K02 e 12 m? H tipusti apartman 1 db
805 szoba 13,62 m' KO3 furds 407 m? HOtU  eltér 3,07 m
T N - &
w_mn.me_ ; ) ele2m . K04 nappali 2774 m* HO2  furds 4,32 m?
asznos alapterilet Gsszesen U728 M s Gopa 26,85 m? WL eons 2403 m?
2 7
€ tipusG apartman 4 dp K% — <= =_n (== 342w
c01 lotér 5.86 m? ”uﬂmmmau_ e 79.66 m' rass X hasznos alaptertlet 5sszesen 3142 m
2 asznos alapteriilet §sszesen X m’
ey = 120w Htipusi apartman 1 db
cos  fundd 40 Tetdszint lakoszint - kozos teriitetek 1 szint .01 elétér 304 m?
M.M =%”m__ M.Mw Hu kbziekedd 1époss hiz 90,26 m? 102 fords 435 m*
cos  sme 1498 m? toagidk 11583 m* 103 nappali 139 m*
2 szaba i dsszesen 206,00 m 1.04 szaba 22,15 m?
CO7 _ szoba 1384 m_ hasznos alapterilet 5sszesen 20600 ™ g5 sz0ba 1376 m?
‘bsszesen 81,78 m ssszesen 49,81 w2
5 s
Niaasrios gt dEzesen araz m hasznos alapterlilet dsszesen 4981 W
D tipust apartman 8 o >.__=_m= apartman s db
J tipusil apart
Do efdtér 307 m? A0 eldtér 299 m* 3 o".E NM_NEM.E_ 305 m? 1o
D02 firdd a3 m AO2  furdd 437 m* o e 445 m?
D03 nappsii 23,99 m? A03 _ szoba 18,67 m? Tos nappal 238 m?
Gsszesen 31,37 W gsszesen 2304 m° ot ﬂ”mm 1ot me
. L .
hasznos alaptertlet Ssszesen 26096 m hasznos alapteriilet 5sszesen w736 W e 18,02 m?
dsszesen 63,13 m?
hasznos alaptertilet sszesen 63,13 m

BALATONKENESE

SANDOR-HEGY, BOGRE-HEGY FEJLESZTESI

épitési hely -~ Ho

K tipusd apartman 1 db Htipusi apartman 1 db

Kot elftér 586 m? H.01 eldtér 3,07 m?

K02 we 1,2 m? H.02 firdd 432 m?

KO3 furdd 4,07 m? HO3  szoba 24,03 m?

K04  nappal 27,74 m* dsszesen 31,42 m? -

K05 szoba 26,85 m? hasznos alapterilfet 8sszesen 342 m?

KO8 szoba 1394 m*
dsszesen 79,66 m? 1tipusit apartman 1 db
hasznios alaptertilet dsszesen 7866 m® 101 elotér 3,04 m’

1.02 frds 4,35 m*

Tetbszint lakdszint - kizds tertletek 1 szint 103 nappafi 139 m?
kozlekeds l6pest haz 90,26 m* 104 szoba 2215 m?
loggidk 115,83 m* 1.05 s20ba 1376 m?
dsszesen 206,00 m? Ssezesen 49,81 m?
hasznos alaptertilet Gsszesen 206,09 m? hasznos alapteriilet dsszesen 4981 m

ni’ Jtipusa apartman 1 db
3,01 eldtér 3,05 m?

A ._v..m.. mvn::_n: .02 furdé 4,45 m?

ASL - clwr 403 nappal 239 m

AD2 uE® 404 szoba 1871 m?

A03  szoba JO5  szoba 18,02 m*

Gsszesen dsezesen 63,13 m?
hasznos alapterdlet 6sszesen 20738 m? hasznos alapteriilet 5sszesen 63,13 m?

B tipusd apartman 3 db Ktipusiapartman 1 db

8.01 elbtér 3,04 m? Kot elitér 5,86 m*

BO2  furdd 433 m° K02 we 12m?

B.03 nappali 18,68 m? K03 furds 407 m?

B4 szoba 22,15 m* K04  nappali 27.74 m’

BO5  szoba 1362 m? KOS  szoba 2685 m°
sszesen 61,82 m KQ6 _ szaba 13,94 m?
hasznos alapterillet Gsszesen 18648 m’ dsszesen 79,66 m?

hasznos alaptertilet 5sszesen 7966 m’

C tipusl apartman 3 db

ot el 586 m? Tetdszint lakdszint - kbzos teriletek 1 szint

;o2 " 1,20 m? kbzlekeds kpess haz 90,26 m?

COo3 e 4,07 m? lopgidk 1583 m

CO4 nappal 27,88 m? dsszesen 206,08 m*

o =oba 13,87 m* hasznos alapterulet sszesen 206,08 m®

co8 aroba 14,96 m?

COT b 13,94 m? APARTMANOK $ZAMA AZ EPOLETBEN 101,00 db
SN 8178 m HOTEL SZNT NETTO ALAPTERULETE 404387 m
hasenne alapletiile Gssiesen 24534 m* SZALLODA! SZINTEK NETTO ALAPTERULETE 338590 m°

KOZ0S TERULETEK NETTO ALAPTERILETE 282197 m*

D tipust apartman 6 db FOLDSZINTI BRUTTO BEEPITETT ALAPTERULETE 7850 m’

.01 eldtér 3,07 m?

D.02 furdé 431 m’

D03 naagal 23,99 m*_

Gsszesen 31,37 m?
hasznos alapteriilet $sszesen 193,22 m*

E tipus apartman 3

EO1 eldtér 3,05 m?

E02 furds 4,45 m*

£.03 nappali 23,90 m?

E04  szoba 1371 m?

E05 szoba 18,02 m’
dsszesen 63,13 m”
hasznos alapteriilet $sszesen 189,38 m?

Altalanos lakészintek - kbzés terUletek 3 szint
kézlekedd lépcss haz 90,38 m?
loggiak 12089 m?
dsszesen 22037 m*
hasznos alaptertlet ssszesen 661,11 m*

¥ tipusu nvn::_u: ’

F.o1 eldtér

FO2  fords

F.03__ szoba
Ysszesen
hasznos alaptertilet dsszesen 4384 m?

G tipust apartman 1 db

G.ot eltér 302 m?

G02  furdd 4,37 m?

G.03  szoba = 18,68 m’
sszesen 26,07 m*
hasznos alapteriilet 6sszesen 2607 m

TERULET Z{ MCXVi
= EPiTRSIMUTEARS
1y P |w [T




EPITMENYMAGASSAG HOTEL A

6715,44 m? /612,17 m = 10,97 m¥m

EPITMENYMAGASSAG HOTEL

6715,44 m2/ 612,17 m= 10,87 m¥m
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LOVAGLOKARAM TAKARMANYTAROLO

KECSKE- ES BARANYOL

FELDOLGOZO MANUFAKTURA

KOSTOLO ES GAZDAPONT

2.1 - Késtolo

és gazdapont

65 m?

beltéri és kiitéri kdstolas
helyi termények vasarlasa
50 m? terasz

2.2 - Feldolgozé
manufaktira

75 m?

helyi termények
kistizemi feldolgozésa
feldolgozotér

. raktar
2.5 - Istalio teakonyha
80 m? oltézs

boxok 4 16 szaméra
kdzvetlen kapesolat a

ksl 2.6 - Karbantarté
" nyeregkamra .
Kiils5 csutakolo éplilet
70 m?
. n a terlilet gondozésa,
Lovaglékaram karbantartésa
16 m 4tméré 1 traktor

vezetett vagy 6nalld
lovaglas az udvaron belll
vizuélis kapcsolat

védett kdrnyezet

1 rakodokocsi
bévithetéség

nagy raktar eszkdzoknek,
kis gépeknek

MCXVi

EpithsradisaEn

SANDOR-HEGY, BOGRE-HEGY FEJLESZTESI TERULET
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2 EPITESI HELY FARM EPULETEI

2.1 Késtolé és gazdapont
terasz

2.2 Feldolgoz6 manufaktura

2.3 Kecske- és birka6l

2.4 Takarmanytérold

2.5 Istallé

2.6 Karbantarté épillet

EPULETEK SZAMA

FARM EPULETEINEK ALAPTERULETE
FARM EPULETEINEK BEEPITETT ALAPTERULETE

P
20

nettd bruttd

65 m* 130 m?
50 m?

75 m? 114 m?

46 m? 70 m?

37 m? 56 m’

80 m* 160 m?

" 70 m? 92 m?
6 db
423,00 m*

622 m*

BALATONKENESE

SANDOR-HEGY, BOGRE~HEGY FEJLESZTESI TERULET

icfarm - helviséglista

EPITMENYMAGASSAG

24
171,64 m?/ 46,14 m =3,72 m¥m

2.2
173,267 m?/ 45,24 m= 3,83 m¥m

23

140,193 m2/ 33,3 m = 4,21 m¥m
24

123,3 m? /30 m= 4,11 m¥m

25

247,227 m? /59,34 m= 4,17 m¥m

26
192,4 m2/ 39,4 m= 4,88 m¥m

MCXVi
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1-es EPITESI HELY APARTMAN HAZAI § szint 4 db

Pinceszint Altalinos lakészintek - kézbs terilletek 4 szint
P.01 18 db parkolé 566,78 m’ GANG  nyitott kozlekeds-lépcsé-lift 134,51 m?
P.02 1épcsbhaz-lift-eltér 35,16 m’ LOGGIA apartmanokhoz tartozé loggiak 141,69 m?
P.03 elektromos helyiség 8,98 m’ TER koz6sségi terasz 20,07 m?
P04  gépészeti helyiséq 1360 m’ ssszesen 296,27
Pinceszint 8sszesen 62452 m’ hasznos alapteriilet 3sszesen 118508 m? Y AG 1585 TA A
2301,06 m?/ 137,1 m= 16,78 m¥m
Altalanos lakészintek - apar 4 szint G tipust apartman 4 db
A tipusu apartman 12 db G.01 elétér 3,14 m?
A01 elétér 314 m’ G.02  furdd 3,68 m’
A02  furds 368 m° G.03  nappali 17,78 m?
A.03 szoba 17,78 m* G.04 szoba 13.75 m?
Gsszesen 21,46 m? dsszesen 38,35 m”
hasznos alapteriilet $sszesen 25752 m hasznos alapteriilet 6sszesen 1534 m?
B tipusu apartman 4 db H tipusG apartman 1 db
BO1  eldtér 314 m? HO1  elétér 5,56 m?
B.02 fiardd 3,64 m? H.02 we 2,13 m?
B03  nappali 17,52 m? HO3  firdé 4,82 m?
B.04 szoba 14,66 m’ H.04 nappali-konyha 22,08 m?
B.05 szoba 12,96 m? H.05 szoba 14,68 m?
dsszesen 51,92 m? H.06 szoba 16,74 m?
hasznos alapteriilet 6sszesen 207,68 m? H.07 szoba 16.46 m?
dsszesen 82,47 m*
C tipusti apartman . 4 db hasznos alapteriilet 6sszesen 82,47 m?
c.01 elgtér 5,07 m?
Cc.02 furdé 4,59 m? Tetdszinti lakészint - kézds terilletek 1 szint
CO3 we 1,76 m? GANG  nyitott kézlekeds-lépesd-lift 113,24 m?
C.04 nappali-konyha 23,76 m’ LOGGIA _apartmanokhoz tartozé loggidk 14560 m*
C.05 szoba 12,40 m? bsszesen 258,84 m?
Cc.06 szoba 12,20 m? hasznos alapterilet ésszesen 258,84 m’
c.07 szoba 12,27 m?
Gsszesen 72,05 m? APARTMANOK SZAMA AZ EPULETBEN 31 db
hasznos alapterillet 6sszesen 2882 m’ LAKOSZINTEK NETTO ALAPTERULETE 133567 m?
PINCE NETTO ALAPTERULETE 624,52 m’
D tipusi apartman ' 215 b KOZOS TERULETEK NETTO ALAPTERULETE 144392 m’
DO1  eldter 315 m FOLDSZINTI BRUTTO BEEPITETT ALAPTERULETE 640 m’
D.02 flrdd 4,00 m'
D.03 nappali 22,58 m?
Ssszesen 29,73 m*
I alapteriifet & \ 5946 m’
E tipusu apartman 2 db
E.01 elbtér 312 m?
E.02 furdd 391 m?
E.03 nappali 22,55 m?
E.04 szoba 14,68 m’
E.05 szoba 16,74 m® o
Gsszesen 61,00 m?
hasznos alapteriilet 8sszesen 122,00 m?
F tipusd apartman 2 db
F.01 elétér 5,56
£.02 we 2,13
F.03 furdé 4,82
F.04 nappali-konyha 22,08
F.05 szoba 14,68
F.06 szoba 16,74
F.07 szoba 16,46
ssszesen 82,47 m? >
hasznos alapteriilet 5sszesen 16494 m* £ \v.\
. . . s
BALATONKENESE SANDOR~HEGY, BOGRE~HEGY FEJLESZTESI TERULET = MCXVi
o i i e \\w\\U “piriszndraacn
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4-es EPITESI HELY APARTMAN HAZAI 3 szint 6 db
Pinceszint F tipust apartman 1 db
P.01 18 db parkolo 566,78 m? F.01 eloter 5,56
P02 lépcsthaz-lifelstér 35,16 m? o2l m e 213
P.03 elektromos helyiség 8,98 m? F.o3 frdd_ hBa
X i ' A F.04 nappali-konyha 22,08
P.04 aépészeti helyiséq 13.60 m F.05 szoba 14,68
Pinceszint 6sszesen 624,52 m? F.06 szoba 16,74
F.07 szoba 16,46
Altalanos laké - apar 3 szint ssszesen 82,47 m?
A tipust apartman 9 db h alapteriilet 82,47 m*
A01 eldter 314 m?
A.D2 furdd 3,68 m? Attalanos lakészintek - kézbs teriiletek 3 szint
A.03 szoba 17,78 m* GANG  nyitott kézlekedé-lépcsé: 134,51 m?
4sszesen 21,46 m? LOGGIA apartmanokhoz tartozé loggiak 141,69 m?
hasznos alapteriilet 6sszesen 193,14 m? TER kéz6sségi terasz 20,07 m?
Ssszesen 296,27 m?
B tipust apartman , 3db alapteriilet & 888,81 m”
B.01 elotér 3,14 m?
B.02 furds 3,64 m? APARTMANOK SZAMA AZ EPULETBEN 20 db
B.03 nappali 17,52 m? LAKOSZINTEK NETTO ALAPTERULETE 828,98 m’
B.04 szoba 14,66 m? PINCE NETTO ALAPTERULETE 624,52 m?
B.0S szoba 12,96 m? KO26S TERULETEK NETTO ALAPTERULETE 888,81 m*
Gsszesen 51,92 m’ FOLDSZINTI BRUTTO BEEPITETT ALAPTERULETE 640 m?
hasznos alapteriilet 6sszesen 155,76 m?
C tipusu apartman 3db
c.01 elater 5,07 m?
C.02 furds 4,59 m?
C.03 we 1,76 m?
C.04 nappali-konyha 23,76 m?
C.05 szoba 12,40 m?
C.06 szoba 12,20 m?
C.07  szoba 12,27 m?
ssszesen 72,05 m?
hasznos alapteriilet 6sszesen 216,15 m?
D tipusi apartman 2 db
D.01 elstér 3,156 m?
D.02 furds 4,00 m?
D.03 nappali 22,58 m*
Gsszesen 29,73 m?
hasznos alapteriilet 3sszesen 59,46 m*
E tipusu apartman 2 db
E.01 elotéer 3,12 m?
E.02 furdé 3,91 m?
£.03 nappali 22,55 m*
E.04 szoba 14,68 m?
E.05 szoba 16,74 m?
ssszesen 61,00 m?
hasznos alapteriilet 8sszesen 122,00 m?
BALATONKENESE SANDOR~HEGY , BOGRE-HEGY
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Y AG 4.3-AS TA

1464,59 m? / 137,1 m= 10,68 m*m
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R 3 o

e

AG 6.3-AS TA

1046,143 m?/ 137,1 m = 7,63 m%m

6-0s EPITESI HELY APARTMAN HAZAI 2 szint 3 db
Pinceszint F tipust apartman 1 db
P01 18db parkold 566,78 m? FO1  eldtér 5,56
P02 Wpesthazifteldtér 35,18 m? il o
P.03  elektromos helyiség 8,98 3M F.04 ::huwm_;oézm 2208
P.04 gépészeti helyiség 13,60 m F.05 szoba 14,68
Pinceszint 8sszesen 624,52 m* F.06 szoba 16,74
, F.07 szoba 16,46
Altald 9 lakészil -apart k 2 szint dsszesen 82,47 m?
MM._v:m: NMMHMHM.: at4 §db hasznos alapteriilet 6sszesen 82,47 m?
A.02 frds 3,68 m? Altalanos lakészintek - kdzds teriiletek 2 szint
A.03 szoba 17,78 m° GANG  nyitott kiszleked-lépessHift 134,51 m?
dsszesen 21,46 m* LOGGIA apartmanokhoz tartoz6 loggidk 141,69 m?
hasznos alapteriilet 8sszesen 107,30 m? TER kdzosségi terasz 20,07 m?
) N osszesen 296,27 m?
Mw_ﬂ:m: aM_nx...M“.m: 14 . hasznos alapteriilet 6sszesen 592,54 m*
A (s} N -
B.02 furds 3,64 m’ APARTMANOK SZAMA AZ £PULETBEN 12 db
B.03 nappali 17,52 m? LAKOSZINTEK NETTO ALAPTERULETE 548,57 m*
B.04 szoba 14,66 m® PINCE NETTO ALAPTERULETE 624,52 m?
B.0O5 szoba 12,96 m’ K6z&s TERULETEK NETTO ALAPTERULETE 692,54 m”
dsszesen 51,92 m* FOLDSZINTI BRUTTO BEEPITETT ALAPTERULETE 640 m’
[ pteriilet 51,92 m*
C tipusu apartman . 3db
c.01 eldtér 5,07 m?
c.02 firds 4,59 m?
c.03 we 1,76 m?
C.04 nappali-konyha 23,76 m?
c.05 szoba 12,40 m?
c.06 szoba 12,20 m*
c.07 szoba 12,27 m?
dsszesen 72,05 m?
hasznos alapteriilet $sszesen 216,15 m?
D tipusu apartman 1db
D.01 elétér 3,15 m?
D.02 fordé 4,00 m?
D.03 nappali 22,58 m?
dsszesen 29,73 m?
h lapteriilet & 29,73 m?
E tipusd apartman 1 db
E.01 eltér 3,12 m?
E.02 fards 3,91 m?
E.03 nappali 22,55 m?
E.04 szoba 14,68 m?
E.05 szoba 16,74 m?
osszesen 61,00 m?
hasznos alapteriilet 6sszesen 61,00 m?
p .
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7 EPITESI HELY VILLAEPOLETEI

i .2 jeld VILEAERU)
1-es apartman 4-es apartman
féldszint foldszint
1.01 elészoba 5,61 m? 4,01 elotér 521 m?
102 szoba 11,69 m? 402 nappalikonyha 22,57 m? EPITMENYMAGASSAG 7.3-AS VILLA
1.03 nappali 2342 m* 4.03 szoba ,57 m?
1,04 ahm 360 m? 404  szoba N.MM HM 314,84 m?/ 62,03 m = 5,07 m*m
foldszint dsszesen 4432 m* 4.05 fiirdd 537 m?
1-es apartman hasznos alapteriilete 44,32 m? foldszint 6sszesen 52,61 m?
terasz 17,93 m? 4-es apartman alapteriilete 52,61 m?
2-es jelli apartnam 5-8s jeld apartman
féldszint féldszint
2.01 elotér 4,32 m? 5.01 elétér 3,46 m?
2.02 nappali 27,55 m? 5.02 nappali-konyha 24,82 m*
203 konyha 472 m? 503 we 2,35 m? 8
2.04 we 216 m? foldszint 8sszesen 30,63 m*
foldszint 8sszesen 38,75 m?
emelet
emelet 5.04 galéria 6,88 m* A B ¢
2.05 galéria 16,63 m? 5.06 szoba 7,01 m?
2.06 furdd 5,19 m? 5.06 fiirdd 3,6 m?
2.07 szoba 12,56 m? 5.07 szoba 5,63 m’
2.08 szoba 9,30 m? 5.08 szoba 10,70 m?
emelet 6sszesen 43,68 m? . emelet §sszesen 33,82 m?
2-es apartman hasznos alapteriilete 82,43 m? §-6s apartman alapteriilete 64,45 m’
terasz 15,02 m’ terasz 1447 m EPITMENYMAGASSAG 7.2-AS VILLA
o loggia 2,56 m'
3-as jeli apartman 230,448 m2/ 51,68 m= 4,46 m2/m
féldszint Kozbs teriiletek
3.01 eldtér 3,62 m? koz6s terasz 32,73 m?
3.02 nappali 17,85 m? tarolé 550 m?
3.03 konyha 5,46 m? Kozds teriiletek alapteriilete 38,23 m*
3.04 we 216 m?
foldszint 6sszesen 29,09 m?
emelet
3,05 galéria 3,04 m?
3.06 szaba 8,40 m? 6-0s apartman L
307 furds 420 m? féldszint H
3.08 szoba 985 m? 6.01 elétér 8,19 m?
emelet dsszesen 25,49 m? 6.02 konyha 525 m’
3-as apartman hasznos alapteriilete 64,58 m* 6.03 nappali 23,35 3“
Kozds tertiletek e o e EPITMENYMAGASSAG 7.1-AS VILLA
Kézbs terasz 22,08 5H 6.06 fiirdd 4,48 m? 209,62 m?/ 41,45 m = 5,05 m?/m
tarold 11,19 m foldszint §sszesen 60,20 m*
Kb26s teriiletek alapteriilete 33,27 m?
emelet
6.07 galéria
6.08 szoba
6.09 firdé
6.10 szoba

emelet 6sszesen
6-os apartman alapteriilete

terasz

tarolé

terasz
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8 EPITESI HELY VILLAEPULETE!

el VILLABPOLET S 2616
1-es apartman 4-es apartman
foldszint féldszint
1.01 elsszoba 5,94 m? 4.01 eléter 477 m?
1.02 szoba 12,52 m? 4,02 nappali-konyha 28,77 m?
1.03 nappali 29,39 m? 4.03 szoba 9,74 m?
1.04 frdd 4,02 m? 4.04 furdd 4,82 m’
foldszint Gsszesen 51,87 m? foldszint 6sszesen 48,1 m?
1-es apartman hasznos alapteriilete 51,87 m* 4-es apartman alapteriilete 48,10 m*
terasz 17,903 m?
5-s jeld apartman
2-es jel apartnam féldszint
féldszint 5.01 elotér 2,81 m
2.01 eldtér 4,32 m? 5.02 we 2,71 m?
2.02 nappali 30,82 m? 5.03 konyha étkez6 14,66 m?
2.03 konyha 5,85 m? . 5.04 nappali 33,57 m?
2.04 we 2,16 m? foldszint 6sszesen 53,75 m
fdldszint 6sszesen 43,15 m?
emelet
emelet 5.05 szoba 9,87 m?
2.05 galéria 11,21 m? 5.06 fiardd 5,18 m?
2.06 furds 7,97 m? 5.07 szoba 17,33 m?
207 szoba 13,92 m? 5.08 galéria 4,12 m?
2.08 szoba 20,48 m? emelet 6sszesen 36,5 m
emelet ésszesen 53,58 m? §-8s apartman alapteriilete 90,25 m?
2-es apartman hasznos alapteriilete 96,73 m? terasz 17,10 m?
terasz 20,72 m*
Kbzbs teriiletek
3-as jeld apartman kézds terasz 13,48 m?
fldszint tarold 5,50 m?
3.01 elétér 362 m Kdz6s teriiletek alapteriilete 18,98 m?
3.02 nappali 21,37 m?
3.03 konyha 6,24 m*
3.04 we 2,16 m’
féldszint 6sszesen 33,39 m?
emelet 6-0s apartman
3.05 galéria 2,75 m? foldszint \
3.06 szoba 6,01 m? 6.01 elotér 10,88 m
307 fords 313 m? 6.02 konyha 626 m’
3.08 szoba 7,42 m? 6.03 nappali 21,96 m?
emelet Gsszesen 19,31 m? 6.04 szoba 8,16 :._M
3-as apartman hasznos alapteriilete 52,70 m? 6.05 szoba 14,7 3»
6.06 flirdé 544 m
Kozbs teritletek foldszint 6sszesen 67,40 m?
k6z6s terasz 34,51 m?
tarol6 11,19 m? emelet \
Kdzos teriiletek alapteriilete 45,70 m? 6.07 gatéria 817 3»
6.08 szoba 12,97 m
6.09 furdd 444 m?
6.10 szoba 15,79 m’
emelet sszesen 41,37 m?
6-0s apartman alapteriilete 108,77 m?
terasz 14,74 M’
tarol6 4,44 m?
1db
_wwwmn;_ a

MCXVi
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BEEPITESI ADATOK BEEP(TESI PARAMETEREK

Epitési Megnevezés Db szdm  Szint szdm Beépitett Beépitett alapteriiletek ¢ Megnevezés Mértékegység A telken beliili épitési helyek szdmjelei
hely foldszinti Epitési dvezet jele K aexo
széma alap- Telek terilete m? 441793
Tervezett beépitett alapteriilet m? 25724
brutté funkeié pince/ tarokd  terasz/ loggia netté 8sszesen m”““: Beepitési szazalek d
1 1.1 hotelépiilet m 1 1 7850 7430 2822 10252 15252 Smmnmhwmﬂ” % wwN
1.2apartman haz m? 1 5 640 1336 625 1444 3404 3870 Epitési hely szma 1 2 3 4 5 6 7 8
1.3 apartman haz m 1 5 640 1336 625 1444 3404 3870 Az épitési hely teriilete
1.4 apartman haz m? 1 5 640 1336 625 1444 3404 3870 megengedett ha 5,43 1,25 0,33 2,02 1,34 0,48 6,94 2,28
1.5 apartman héz m? 1 5 640 1336 625 1444 3404 3870
¢ m 1043 12772 2498 8598 23868 307%2 _>N mgawwﬁ_ﬂ: _.aﬁ. _ _m_:mzw_u_nma
" n egnagyobb foldszinti alapteriilet
2 21Kdstolé ésgazdapont BM 1 1 . 65 0 50 115 130 Eney g megengedett 15100 1500 800 5000 4000 2000 6060 3000
2.2 Feldolgozé manufaktura m 1 1 114 75 ] [+] 75 114 tervezett m? 10436 622 . 3840 . 1920 6026 23880
2.3 Kecske- és birkao! m’ 1 1 70 46 0 0 46 70 Az épitési helyen belii! kialakitand6
2.4 Takarmanytarolé m? 1 1 56 37 0 0 37 56 legkisebb zoldfeliilet Az épitési hely 40 %-a 60 %-a
2.51stélo m’ 1 1 160 80 1] 0 80 160 megengedett 2,172 05 0,132 0,808 0,536 0,192 4,164 1,368
2.6 Karbantarts épiilet m? 1 1 92 70 0 0 70 92 tervezett ha 3,913 0,973 = 1,590 - 1,523 5,327 2,156
¢ 3N 622 373 ) 50 423 622 Az épithet§ legnagyobh
3 nem tervezési feladat 5 - - - - - - P
5 megengedett 15,0 75 6,0 9,0 9,0 6,0 55 55
4 4.1apartmanhiz m 1 3 640 829 625 889 2342 2590 tervezett m 170 50 . 11,0 . 3,0 5.5 55
4.2 apartmanhaz m 1 3 640 829 625 889 2342 2590 Beépitési mod - szabadon al6
4.3 apartmanhaz m* 1 3 640 829 625 889 2342 2590
4.4 apartmanhdz m 1 3 640 829 625 889 2342 2590
4.5 apartmanhaz m? 1 3 640 829 625 889 2342 2590
4.6 apartmanhaz m* 1 3 640 829 625 889 2342 2590
m* 3840 4974 3747 5333 14 054 15 540
5 nem tervezési feladat m’ - - - -
6 6.1 apartmanhaz m’ 1 2 640 549 625 593 1766 1950
6.2 apartmanhéz m? 1 2 640 549 625 593 1766 1950
6.3 apartmanhaz m 1 2 640 549 625 593 1766 1950
[ m* 1920 1646 1874 1778 5297 5 850
7 m? 18 2 1476 1611 86 345 2041 2574
m? 22 2 2750 2575 121 1095 3791 4 466
m 10 2 1800 1813 112 550 2476 3250
& m? 6026 5999 318 19% 8307 10 290
8 m? 6 2 1200 653 27 88 768 966
m? 7 2 980 968 39 214 1221 1540
m* 7 2 700 1409 78 512 2000 2457
m 23880 3030 143 815 3988 4963
OSSZESEN m 25724 17593 67997
s " . . -
BALATONKENESE SANDOR~-HEGY, BOGRE-HEGY FEJLESZTESI TERULET ol MCXVi

EPASINGTERER

Beépitési paraméterek e o




SORXLY T BTN

WRERORII2T

IANON

LETOVMEL ISULZSHIOHS ADHH~

8/zI=pio

*aquIa|aA3Y
3nzssaA jojuodwiazs e 3za [puynse1de|el v 18Us| W 00T |oR3|Nds opue)o ze eSes|oae)
wixews yaAjawe “nflozelce 1evodesaznl 139194 PIQ4 S3-WW 00T NG & USGUNAIS) USjaf

“jgzaniapiezs e Bow YzzoJpiey URIOS AID] ISPZaA|9pasus
1523)d? ze 1ey0ze ‘UawWs Wau 240|oASs 2Auas) .>B_o 9s|m| ye1end? oNsal| USIBININ ¥

"995/493] p'p=elo/ W
88'GT=RJ9 g :deu/cw gz se=xewyn esonsielp se3zseASoy e |aAgzaAUS) SONSORIO SBIO JBH

deu/gw
5256 ASaguiw aAugBiziA ideu 19jnus) 1s91zs9) (9} & JULIaZS seleljed|ozsiepe zsadaBia|ndy

*249591yz301 se1zseAS0y & yeudey 3049W2IA NP[jBW ASe-ASs yoseye| e 19IswW|e

Z)AoAl A3a-AB2 ys18|nd? ginuay euseanielen] v "2s3)] algsawzIA 15910%3q ASa yeuueiedu; ze

A3) ‘lujedaiazs Boy uowezs 1zfelh|ay ASe 18|93 1191ULID [9559Z9AI3) € JULISZS JUIDIDRWIIONL
ua|af |JAi “Bieielefaq 1-)q 19|N191 QNI S.s91Ideaq B IUISZOAGYEAC) |9 [311918W J9T8
A3sjulw 18819ZoA0UIRS Z)A i *1URYIS01ZIq 193] |BARSBIIC(RZSSOYSBU 3IISZIA 9IZSO|D ZIAQA
nwaznzey se-ww 00T NG ‘nandany ueleain o4 sainds|s) e 1eseIR||92IA 39|N13) IS91Z59|(8) ¥

seje|[azJA
*$389s)NZS S eSpIRINWSY JRIBLOMI] HeleAlYp|Q) ASeA seizsodawya|a) sada|dan

ofnde|e usaia] IsezoA(eqezs © ZOYRSRYPUISAW YBUUT JuBysoluod |9 Uaga)alay jose|eABie)
Q121z9A83 ‘ueqesize) IQQEAO) S9ZOAII] B JBSBZRIZSI

Nowse pezspw e ‘13s3191z0A3a
101€1|e8|0ZS SPZRUJOIRSO-SRIR|IDZIA Y ‘UR(SEJ|D] bjezspw 53 uozlesuizsA|sy se1e|snuWIzoY
2q ynfieinw jesepjodaw pezsnw 138350193 |9zIrAUUDZS
‘selg|[eziA B uagAjdwe “junzoy[ejBoy |eApsRIR||S NWZOY I1ZA YSi9|nds nLzaAS] Y

31923A|3 Zymippedes s3 59

*19A19) 15911d93q 2593d9 Ze ynyjeuzsey (ndeje zoYyUNALS) ud(a[

"NNASs |aapspzansudsw sjodesesie) oley|esiozs g1alawazn 190
Ze 9q ynuenw uojunzleiuizsA|ay nAugielsisw Q00T T=IAl IDIPIDZIA Y "19AUSLYISAID)
SBJBUCAIOAU  SPIZOYABY S92 SOWOIPIS[S  ‘§3 jozjrduuszs  ‘sele A

noueueAAU s9 0|dBJazs UBSOJEIBAlY USQBZSPUB) DWIZQN-D B JNUSY 2IsPzIazSeg

HeIesIIope NWIZEY 1ZIA JRURISZIAUIEY 19{NI2) IS92OAIS] € JN1ZeIZSI) USqalalay JauAlpw
SuUnRRYzSPY  JoAIRIAUBWIINUER] USGRIIQUIAAOU 6TO7 USQZO[sSsw 1ajunael Iseudaag

*10X3523ZSPNID ZSPARJUNLI SRANWZOY UI|S[ B JUNIpOYNZSEIER] 2IAAURNGZASS[
iei3ojoa8ouply s le|pSsziafelel B 59 SUSRUIBWIR) IeIzoposE  ‘anadaNial  l|eleAlyplos
‘enjolepe seANWZEY-3 ‘eioladacuocy zsayda

B 2IspzaY|apual B usguaW|N] uoseljeIzsede]
uosesgfeq uzsAjay Y clueusoleASsw |9 |9Ap|e1eAaquis|aABy  jodeje | sa8a|San”
1ejARY B SI usqWIIN QS| zB Jew JesejeSjozsn| YaAuSBINWZOY B “as2zsa|aynwizoy
e JoyyeueASn ‘Ssw eunspleA uSqWAIN ggQl UBOlEYIEA HSSDIZSIf0) NezaAId] Y

SYLVTIINWZON

SRIRTI® [WZOY

‘T

908 ' ADFH~-YOANYS

HSENZANOLYIVY

Ade '0z0T ‘padars

7800-90/09 ‘ZA
8290 SPTS
OZaA1a} SQ3]3]

Aj98499) 53|92 101329AASN
*9 e23n Wiojepeliod ‘pa8azs 8249
19 Qvo-98ed
‘0Z3MIa}

"GE 30 upAIPYRd 1s9depng LTTT

W) WaunwzsaNdl INXOIN
‘DPpUSIBsN

SBaJoT IRZSHIN

a/nuRlwelSoud sele|anwizoy o1ddasuoy 1spudssg
191nJ31 1591289 fo) A8ay-a4809 s ASay-lopues

ASANIAINOCLVIVE

W
oy



37

1.2,

Az épiiletekhez szikséges kiilsG oltdviz egy része szintén errdl a haldzatrdl biztosithatd, mig
a fennmaradé részhez felszin alatti tlziviz tarolékban keriil pufferelésre. Erre a célra
elregyartott vasbeton mditargyak létesitését javasoljuk, egyszerli szallithatdsdguk,
garantélt vizzarésaguk és kénnyl letelepithetSségiik okén. Ezek egyszeri feltSltés mellett
folyamatos kiilsé oltéviz elldtast tudnak biztositani a szitkség esetén a teriiletre érkezé
tizoltdknak. A miitdrgyakhoz minden megkezdett 100 m*-enként biztositani kell egy tlizolté
fel
tlizoltdauts sajat belsd szivattydjénak fethasznéldsaval.

asi helyet, ahol Storz-kapcsos csScsonkon keresztiil tudnak vizet vételezni a

A teriilet vizelldtasat szakédgi helyszinrajzunkon mutatjuk be. A bekdtési vizmérét a 7213. sz2.
kozat feldli Gtkapcsolat mellett tervezziik kialakitani. A mérdig D 110 PE csével kell kiépiteni
a Fé utc

vezetéket. A vezeték végén fold feletti tlizcsapot oltdsi és mosatasi célbd|

tervezlink.

A fejlesztési terlileten belll mért vizvezetéket szintén D 110 PE cs6bél kell kiépiteni teljes
hosszban. A teriileten igyekeztink k&rvezetékes struktdrdt tervezni, minimalis
dgvezetékkel.

A szakaszolds lehetdségét, ezzel az izembiztonségot és a javithatdsdgot szem eldtt tartva
négy eldgazésnal 2-2 db DN 100 mm-es csapszaras toldzar beépitését tervezziik.

A telken belllli vizvezetéket mintegy 1-1,2 m mélységben, a helyszinrajzon &bréazolt
nyomvonalon, az Ut szélétdl 1,5-1,8 m tdvolsdgban kivdnjuk megépitel
tiizesapokat a gépjarm( forgalomtdl védett 2,0-2,5 m tévolségban kell telepiteni csapszéras
toldzérral, 1 x 1 m-es betongaliérral védve.

A tervezett

Az épolt 28ldfeliletekhez sziikséges locsoldvizet a kiépitendd kérvezeték héldzatrdl lehet
majd biztositani. Mivel a locsolasi céld viz
a személyi felhaszndldsl haszndlati ivévizkivétel és viznyomds nem fog korldtozddni a
fiirdési idszakban.

étel varhatdan az esti 6rakban esedékes, ezért

Az igy kiépllé halozat véarhatéan megfelel6 kapacitdssal rendelkezik majd az
ingatlanfejlesztéssel érintett terillet kiszolgalasara.

Szennyviz-elvezetés

Balatonkenese telepllésen elvilaszté rendszerii szennyvizcsatorna Gzemel, amely a

Dundntdli Regiondlis Vizm( Zrt. szolgaltatdsi teriletének része. A fejlesztési teriilet
szennyvizelvezetését a terilet lejtésviszonyainak figyelembe vételével kell és lehet
kialakitani, igy elkeriilhetd a kényszerdramlassal lizemeltett szennyviz elvezet§ rendszer
kiépitése és a gazdasdgosabban lizemeitethetd gravitdcids csatornahalézat kialakitdsara

nyilik lehet&ség.

A telepllési szennyvizelvezet8 rendszer és a terep adottsidgok figyelembevételével
megallapithat6, hogy a 71. sz. féUt mellett, a Gesztenyefa soron iizemel8 DN 300 mm-es
szennyvizgylijté csatorna befogadéként figyelembe vehet8.
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A magasabb fekvési, a Séndor-hegyen, Bégre-hegyen és a t8lik észak-keletre 1évé
terilleten (1. és 4. terllet) megvaldsulé éplletek szennyvizelvezetését elvélasztd rendszerd,
gravitacids szennyvizgy(ijtd haldzattal kivanjuk biztositan

A gy(ijt8 csatorndk nyomvonalat és sikrajzi ethelyezését a szakdgi helyszinrajunkon mutatjuk
be.

Az dgas rendszer(i nyomvonal kialakitds az Se1-0-0 jel(i gy(ijtére csatlakozva viszonylag jél
elkuldnll, az egyes beépitési teriileteket teljes kérlien lefedi. Az Se 1-1-0 jeli
mellékgylijtével a Bdgre-hegyre tervezett 6. sz. terillet és a késSbbi 3. és 5. teriiletek
szennyvizét kivanjuk elvezetni. Az Se 1-2-0 jel( mellékgydijtSvel a Sdndor-hegy 2. és 7.
teriiletének szennyvizelvezetését biztositjuk. Az 1. és 4. jell fejlesztési terlletekrdl az Se 1-
0-0 és Se 1-3-0 jel(i gravitacids csatorndk vezetik el a szennyvizeket. A 4. teriilet 4.1 és 4.4
tarsas UdUlSinek szennyvizét egyedi, un. kisdtemelSs rendszerrel, rdvid szennyviz
nyomdécsével lehet az Se 1-0-0 fégy(jt6be tovébbitani. Ezt a megoldast a terepadottsagok, a
t5bb méteres r ag kiilénbségek teszik sziiksé 3

A terviinkben dbrazolt csatorndkat hagyomanyos épitéstechnoldgidval, DN 200 mm-es és a
befogadd el6tti révid szakaszon D 300 KG-PVC cs6bd! 1,5-2,5 m fektetési mélységben,
iranytdréseknél és a szitkséges helyeken 1,00 belméretii tisztitéaknakkal, jellemz6en 5 %o

lejtéssel lehet kiépiteni. A nagy tereplejtések esetén szintén hagyoményos kialakitdst

bukdaknakat kelt beépiteni, ezzel biztositani a nagyobb fektetési mélység elkeriilését.

A fejlesztési teriletre vonatkozd tervek készitése sordn elengedhetetleniil fontos lesz
azingatlanfejlesztd, a vizikézmU lzemeltetd és az Snkorményzat kooperacidja, a szilkséges

kapacitdsok és a tervezett fejlesztés megfeleld kiszolgdlasa érdekében.

Felszini- csapadékvizelvezetés

A teriileten északnyugat-délkelet irdnyba lejt6 enyhe plato taldlhatd, mely szakadépartként
ér véget a 7l1-es uttdl északra. A terilet morfoldgidjabdl adéddan a csapadékvizek
természetes befogaddja a Balaton, melybe gravitdciés médon jutnak a felszinen lefolyé

izek. Az akaddlymentes lefolyésrdl a 71-es fSiit és a MAV 29. sz. vas(tvonal alatti dtereszek
gondoskodnak. A terviinkhdz mellékelt terviapon kévethetéek a terilet lejtésviszonya

Az irodalmi adatok alapjén a terilletre hullé csapadék éves mennyisége atlag szerint 620-
650 mm/év. A talajmechanikai fardsokban talajviz nem jelentkezett. Mindemellett a terilet
iai viszonyai Gvatossagra intenek szikkasztds tekintetében, mivel a jelentds terlileten

feltért homok, homokliszt anyagu kézetek a kis agyag-iszap tartalmuk miatt hajlamosak az
erdzidra, folydsoddsra, kimosodasra. A homokliszt, homokos homokliszt-rétegek kénnyen
elszallitjak a vizet a k6tott rétegekhez és leronthatjék azok talajfizikai paramétereit.

A lejtésviszonyok és a jol elkiléniild beépitési teriiletek figyelembevételével 3 db
csapadékviz tarozé-szikkasztd kialakitdsa sziikséges. Ennek megfelelfen a szakagi
helyszinrajzunkon meghataroztuk a Séndor-hegyi viztdrozot, a Bégre-hegyi viztdrozot és a

szallodai viztérozot.
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Mindharom vizi létesitmény j6l megkdzelithets, igy jé! karbantarthats, de kelléen
frekventalt, mély terilleten alakitjuk ki.

Az 1. jell szdllodai viztdrozé az 1. és 4. jel(i fejlesztési teriilet felszini vizeit fogadja. Az 1. jelG
teriilet esetén ennek megfeleléen a csapadékviz terhelése a 4 évente egyszer eléforduld
legnagyobb 10 perces zaporintenzitdsbdl (270lit/sec/ha) szdmolva, a=0,80 lefolyési
tényezbt véve alapul

Q= 227,1 lit/sec

V= 227,1 lit/sec x 600 sec = 136260 lit
V,=136,26 m*

A 4. jeli teriilet esetében
Q,=87,71 lit/sec
V4=87,71 lit/secx 600 sec = 52630 liter
V4= 52,63 m®

Tehat a szallodai tarozé terhelése:

136,26 m® +52,63 m’ = 188,89 m? = kb. 190 m*

A 2. jelli Sdndor-hegyi viztdrozd a 2. és 7. jel(i beépitett teriiletek vizét fogadja.
A 2. jelii teriilet esetén:

Q,= 54,55 lit/sec

V,=54,55 lit/secx 600 sec = 32730 liter
Vo=32,73m?

A 7. jelli terillet esetén:

Q7= 301,11 lit/sec

V;=301,11 lit/secx 600 sec = 180670 liter
V,=180,67 m®

Tehat a Sandor-hegyi viztdrozo terhelése:
Vandor=32,73 m>+ 180,67 m* = 213,4 m’

A 3, jelli Bégre-hegyi viztdrozd a 6. és a 8., jelenlegi fejlesztési teriiletek vizét, valamint a
jévEben léteslld 3. és 5. jeli fejlesztési teriiletek felszini vizeit kell hogy fogadja.
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A 3. jelli terlilet esetén:

Qa= 13,84 lit/sec

V3= 13,84 lit/sec x 600 sec = 8310 liter
Vi=8,31m’

ADB. jell teriilet esetén:

Qs= 57,42 lit/sec

V5= 57,42 lit/sec x 600 sec = 34450 liter
Vs=34,45m’

A 6. jelii teriilet esetén:

Qg= 21,10 lit/sec

Ve= 21,10 lit/sec x 600 sec = 12660 liter
Ve=12,66 m*

A 8. jelli teriilet esetén:

Qg= 125,64 lit/sec

Vg= 125,64 lit/sec x 600 sec = 75380 liter
Vg=75,38 m®

Tehat a Bogre-hegyi viztarozo terhelése:
Visge= 8,31 m® + 34,45 m+ 12,66 m® + 75,38 m*= 130,80 m®

A tarozdk hasznos térfogatdt tapasztalatunk szerint a terillet vizateresztd képessége, a
talajvizszint és a parolgési veszteség figyelembevételével legaldbb hiromszoros biztonségi
tényezével vesszik figyelembe, amennyiben a négy évente egyszer -el&forduld
zéporterhelésre méreteziink.

Ennek megfelel8en a tarozdk hasznos térfogata:
V= 190 m’x 3=570 m®

Vsindor= 213,4 m*x 3 = 640,2m*

Vioge= 130,80 m’x 3= 392,4 m’

A tarozdkat legaldbb 1:1,5 rézslivel, vizépitési termésk8 szdréssal védett fenék és
rézsliburkolattal, becsatlakozdsndl betonba rakott termésk8 burkolattal kell kiépiteni. A
térozéba csatlakozé zart csapadékviz csatorndkat a szelvényméretilk csdkkentése
érdekében lgy kell méretezni, hogy késleltetett vizelvezetéssel, puffer taroldst kdvetSen
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fogadja a nagyobb éplletek, tarsas udiilsk, szdllodak, wellness kdzpontok tetSfeliileti vizeit.
Ezzel kéltséghatékony vizelvezetd csatorndkat lehet kiépiteni. A villa épiiletek tetéfelileti
vizeit kdzvetlen bekétéssel és elvezetéssel lehet kialakitani.

Mindhdrom zaportarozé Gblozetében egy-egy csapadékviz fogyjté keriiit meghatérozasra,
igy az Sc 1-0-0 csatorna a szdllodai viztdrozd, az Sc 2-0-Ocsatorna a Séndor-hegyi viztarozd,
az Sc 3-0-0 csatorna a Bégre-hegyi viztarozé fégylijtSje lesz.

Ezek a csatorndk a hozzajuk csatlakozé mellékgylijtékke! egyiitt biztositjdk a teljes
vizelvezetést.

A csatorndkat DN 200-300-400 mm-es KG-PVC csdvekbdl, 0,8-1,20 m mélységben fektetve,
hagyomanyos beton tisztitéakndkkal, 3%. lejtéssel tervezzilk kiépiteni. Nagy
tereplejtéseknél bukéaknékkal biztositjuk a nagy fektetési mélység elkeriilését.

A befogaddk térfogatdnak csokkentését az elBtisztitott csapadékvizek egy részének
fethasznalasaval, Ugy nevezett szlirkeviz hasznositdssal lehet majd etérni. Ennek érdekében
a széllodék és apartmanok toalettjének oblitését kildn rendszerr8l mksds
csapadékvizbazisrdl, zart csapadékviz pufferekbdl biztositandk. Szintén a csapadékviz
befogaddk térfogatdnak csikkentését lehet elérni az elStisztitott felszini csapadékvizek
Ontdzésre torténd felhaszndldsdval. Ez a vizfelhaszndlds csak a vegetéciés id8szakban
jelentkezik, illetve a megbizhaté automatizalt &ntdzést igen kéltségesen lehet
megvaldsitani, de a nagyobb névények idSszakos locsoldsat, vizutanpstlasat hagyomanyos
technoldgidkkal is el lehet végez

Gazellatas

Balatonkenese telepiilésen 4 bar-os k&zépnyomast féldgdzhdlézat miksdik, D 63
csGatmérbvel, melyet az E-ON Kdézép Dundntili Gazhaldzati Zrt. iizemeltet. A fejlesztési
teritlet gazellatasara figyelembe vehetek a Balatoni Uton, a FS dton valamint a Berzsenyi
Daniel utcaban kiépitett féldgaz dgvezetékek. A kdltséghatékonysdg figyelembevételével
kivdlasztott egyik &gvezeték meghosszabbitdsdval, egy () kdzépnyomdsi vezeték

kiép a sz 6 beruhd 1 igény esetén biztosithaté lenne a gazelltas.

Ennek kialakitasa az alternativ megoldasok miatt jelenleg nem op

Az elmult idészakban csékkend tendencidt mutaté altaldnos gizigények és a megujuld

energidk hasznalatanak elSirdsa miatt a rendelkezésre &Il féldgéz kapacitds varhatdan a
fejlesztés gazigényénél nagysagrendekkel tobb.

A fejlesztés sordn esetleg itend$ kozterlleti foldgazeloszté halézat tervezése és
kivitelezése csak az NKM Féldgazelosztd Zrt. dltal lehetséges a szolgaltatdi szerzGdés

aldirdsa utdn, fejlesztsi kéltségviselés mellett.

Gézeloszté hdldzat tervezését a végleges telekosztds és kdzteriileti kialakitast kdveten
foldhivatali bejegyzést kévetSen lehet megkezdeni.

Az igy megvaldsult gédzeloszté haldzat az NKM Féldgazeloszté Zrt. tulajdondban és

lizemeltetésében lesz.
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1.5.  Altaldnos informéacidk

A fejlesztési terliletre vonatkozd vizelldtdsi-csatorndzasi terveket a fent felsoroltak
tudatdban kell elkésziteni és vizjogi engedélyeztetést kovetSen lehetséges annak
megvaldsitasa. A tervezésés megvaldsitas elsédleges feltétele az Uj telekosztas kiatakitasa

k concey cid

és foldhivatali rendezése.

Szeged, 2020. 4p
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MCXVI EpitészmOterem Kit.

Eniiletvillamossdgt lervezs:

Sandor David villamosmémdak (V-T- 01 a 4331, 01-6445t)
H-1134 Budapest Dévai uica 22-24. C/39.
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A tervezési terUletre elképzelt épUletek, épllet csoportok vi
terUleten elérhetd dramszolgditatdtdl (E.ON) kell ellétdst kérni.

mos energia ellatasdra a

Az dramszolgdlitatonak a tervezési teriilet északi oldalan futd 7213 FS utcdn van
kdzépfeszliségd légkdbeles hdldzata, amely az elézetes egyertetések alapjdn megfeleld
lehet a terllet energia elldtésdra.

Az &dramszolgdltatd felé a hivatalos energia igénylést beadtuk. A valasz még nem érkezett
meg. Az dramszolgdltatdval személyes (nem hivatalos) egyeztetés tdriént.

A tervezési terlletre javasolt elhelyezni 2 vagy 3 dramszolgdltatdi tulajdond transzformdétor
dllomdst. Az allomas az épliletektd! figgetlentl 4lld, un. betonhdzas transzformdator dllomas
lesz. Az épitészeti vaziatterven 3db transzformdétor poziciot jelditink.

A terUletre igy az dramszolgdltatd kell bedljon k&zépfeszUitségl fdldkabellel, hogy a
transzformdtor dllomdasokat elldssa. Az dllomdsoktdl még szintén méretlen haldzat fejlesztése
szUkséges az adott éplletekig-épulet csoportokig, szintén féldkabeles formdaban,
kisfeszUltségen.

Az egyes éplletek részére, illetve az egyes

épliletek (fisztasonként 1-1 épllet, amely tdbb

lakéteret tartalmaz) részére kIGN-kOIGN fdmérések tervezése javasolt. A tébb lakdegységes
villa épUletek minden laké egysége részére kilon-kUidn {dmérés tervezett.

A terUlet energia igénye:

Terllet Dorab- Jisszes (be) " Disszes (si
eorezaima Rendslietés Egység telissitmény szém  fefasttmensy Egyidejlség tefigstimany
1. 200 szobds széloda, weliness kp, | 3x| 800 |a| 552 [kw| 1 552 (kW 3 5520 |kw|
Szolgditotd éplletek (biofam,
tanyaudvor, vendéglétés, i i |
2 tudsztikoi szolgdliotésok, sportéitbzék, 8 200 1A 138 fkw] ! 138 |kW 1380k
kblesonzdk
3. Latvény pincészet 3x| 160 laf 1i04[kw| 110.6 [kw| i 1104 |kw|
———
4, max 120 SdolShelivel tarsas OISk [3x] 20 |A] 138 [kw] 120 1856 | kW] 0,23 380.9 |kwl
5. maox 60 Udtidhellyel tarsas GdGIGk x| 20 |A] 13,8 [kw| 40 828  |kW| 0,3 2484 W)
&, max 35 Odutdhedizel tarsas Udiisk 3x 20 |Al 13,8 [« 35 433 kW) 0.34 184,2 |kw]
— —
3x| 25 |A] 40 620 kW 0,33 227.7 kWi
7. max. 10db Uduld vila $piilet 3x| 40 |A] 27.6 [kW] 10 276 |kw| 0,45 1242 [k
"H' tarifds mérés az 50db vile éptilethsr IAl 13.8 _r<< 50 690 |kW. 0.31 2139 kW
max. 13db Uddld vila épilet H 17,25 kW, 13 2243 |kw 0.43 96,4 [k}
8. ax. 7db Gddld vila spllet 40 |A] 27.6 |kW 7 1932 [kw 0.5 96,6 kW]
"H* tarifds mérds a 20db vila épllethez 20 |Al 138 kw| 20 276 W/ 0,38 104,9 x<<_
9. Elektromos autdtaliések 3] 16 (Al tioafsw] 12 | 1248 k] 035 6.2 |kw]
Osszesen {bedpitett tefesitményl: 25238 kW
_ Eplletek kozsHi egyidejiség: 07
Osszesen (egyicleid fefestményl:  3x 250 A 17667 kw
2 Sandor David
ELEKTROMOS TERVFEJEZET V-T-01-14331, 01-64651
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A tertletre az elézetes egyeztetések alapjdn komfort céllal figgetlen masodik betdpldlas
tervezése nem igény, és varhatéan tizvédelmi célu fuggetlen masodik betdpldlds sem lesz
szUkséges.

A nagyobb épUletekre {szdlloda, szolgdltatd épuletek, tarsas UdiIBk) javasolt kUkn-kUIBN
napelemes rendszer tervezése. Minden rendszer a sajat épllethez tartozé fémérésre taplaina
vissza, minden rendszer hdztartasi méretd kiserdmd lenne (tehdt rendszerenként S0kVA alatt,
de a lehetd legnagyobb teljesitménnyel), sajat inverter egységekkel.

A tervezett napelemes rendszerek szémdénak alakuldsa:

- b.terllet 3db térsas GdUIGje

- 2. terllet szolgditatd épllet

- 3.terllet latvany pincészet -
- l.ierllet szélloda épulet

A gépészeti rendszerek ellatasdra, amennyiben hdszivattyus rendszerek vérhaték, javasolt a H
tarifés mérések tervezése. Ez &sszefigg a napelemes rendszerek méretével, igényével, de a
5n tarifés elszamoldas mindenképp javasolt. A villa épiletekben vérhatd, hogy a H tarifas
mérések megjelennek.

Az Ssszes épUletbe és a kdzvilagitdsi célre is a legkorszerGbb és leghatékonyabb LED-es
fényforrdssal ellatott Iampatesteket tervezzik, amelyek energia hatékonysdgi szempontbdl is
kiemelkeddk.

A kdzOsségi éplletek kisebb tereibe {mosddk, we-k, fUrdck, kdzlekeddk, elGterek, raktarak
stb.} jeleniétérzékelSs vilhgiids vezérlést tervezink, amely csékkenti a felesteges mikddést, igy
energiat spérolhatunk és karbantartdsi koltséget csékkenthetink, illetve a fényforrdsok
élettariama is jelentdsen névelhets.

A szdlloda-welness funkcidju éplletbe kdzpont éplletfeligyeleti rendszer tervezését
javasoljuk, amely optimdlis mUk&dést tud biztositani a gépészeti rendszerek k&zbtt, igy energia
spérolhatd, illetve a felesleges Uzemdérdk csdkkentése karbantartdsi kdltség csékkentést és
élettartam n&vekedést eredményez.

Az épUletek kozotti Ot haldzatra, jarda haldzatra szUkséges térvilagitds. Eldéntendd kérdés,
hogy magdan vagy k&: gités lenne az igény. Mivel vérhatd, hogy az Ut haldzat kézhasznalat
el6tt megnyitott lesz, gy vdrhatéan kdzvilagitas tervezése lesz szUkséges.

A tervezési terlletre elképzelt éplletek, épllet csoportok internet-lielefonvonal elldtdséra a
terUleten elérhetd szolgdltatotdl (Invitel) kell ellGtést kémi.

A szolgdltaténak a tervezési terllet északi oldalan futd 7213 FS utcdn van légkdbeles és
foldkabeles hdlézata, amely az eldzetes egyezietések alapjdn megfelels lehet a tertilet
energia elldtésdra.

A szolgdltatd felé az elzetes igénylést jeleztUk, a helyszini egyeztetés hamarosan
megtdrtiénik, igy tehdt az ellatassal kapcsolatos valasz még nem érkezett meg.

Helyszini, nem hivatalos egyeztetést tartottunk, ahol elhangzoit, hogy a meglévd légkdbeles
hdlézat dBnmagdban vérhatdan nem tud elegendd s@vszélességU szolgditatdst biztostani, de
a szolgditatd hajlandd a fejlesziésekre.

3 $Séndor David
ELEKTROMOS TERVFEJEZET V-T-01-14331, 01-64651

A tervezési terlleten belllre, a kdzlekedési utakkal pdrhuzamosan (a nyomvonalat kdveive)
varhatd, hogy kialakftdsra kell kerllidn a szolgdltaid IT hdldézati féldkdbeles nyomvonala,
rendszeresen (minden irdnyvdaltésnd! és minden 20m-nél hosszabb egyenes szakaszon 20m-
enként) akna halézattal kiegészitve, amely akndkat gyengedrami alépitmény héldzattal kel
Ssszekdtni {2db dtm.63mm véddess).

A szolgdltaté dltal meghatdrozott pontokon (egyeztetve az épittetével) szolgdltatd
szekrények helyezenddk el, ahonnan az adott éplletek, lakéegységek elidthatok.

tés tetd er

A terlletre vald gépjarml behajtas feligyelése céligbdl sorompds ki- és belépési pontok
elhelyezése javasolt. A rendszert kiegészitenénk kamerds rendszdm felismerd rendszerre),
amelyben régziteni lehet a tulajdonosok, béridk, vendégek, Uzemeltetdk, tehdt a behajtdsra
jogosultak rendszdmdat, fgy a be- és kilépés automatikusan térténhet.

A rendszert kiegészitenénk proxy kdrtyds belépési pontokkal, amelyek alternativ megolddst
biztostananak, iletve egy kaputelefon rendszemel, amely becsengetési lehetdséget
biztositana valamelyik kijeldlt szolgdltatd éplletbe.

A telken bellli teresedésekre és ki-, bejdrati pontokra térfigyeld kamera rendszer telepitése
javasolt. A rendszer IP kamerdkbdl &ltd, kiltér kiviteld fix kamerdk lennének. A kamerdk
javasoltan a nagyobb méretd épuletekre, illetve szlkség esetén kamera oszlopokra (a
térvildgitdssal kdzdsen) lennének szerelve.

A rendszer rogzitési pontja valamelyik szolgaltatéd éplletben lenne elhelyezve (72 érds
rogzitéssel).

Budapest, 2020.05.04.

1134 Bp., Dévai utca 22-24. C/39.
V-T- 01-14331, 01-64651

4 Séndor David
ELEKTROMOS TERVFEJEZET V-T- 01-14331, 01-64651
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G1-2 TERVEZOI NYILATKOZAT

BALATONKENESE
SANDOR-HEGY ES BOGRE-HEGY FEJLESZTESI TERULET
BEEPITESI KONCEPCIO
épliletgépész programterv

A létesitmény épliletgépész programterve a megbizéi adatszolgaltatss alapjan az altalanos érvény( és esefi
khatdsagi elbirasok, rendeletek, orszagos és &gazati szabvanyok, valamint miszaki elGirasok figyelembevételével
készitettlk el.

A tervezett megoldasok megfelelnek az &ltalanos és eseti eldirasoknak, azoktdl valo eftérés nem tértént. Szakhatésagi
egyeztetésre éplletgépészeti szemponthol nem vélt sziikségessé.

Budapest, 2020. prilis

bt { b

BUJTAR GABOR
okl. gépészmérntk
Mmk: GT-01-13173
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1 ALTALANOS ISMERTETG

A tervezésben érintett teriilet a Balatonkenese hataraban 18vé Sandor-hegy és Bogre-hegy. A Beruhazéi tervek szerint a
terlileten tobb Odulési célt létesitmény épiilne. A beruhazas tobb Utemben valésulna meg.

A jelen tervfejezet a tervezett létesitmények épliletgépészetével foglalkozik. Az egyes épiiletcsoportokat az alabbiak
szerint vizsgaljuk:

Apartmanszalls

1 épitési teriilet” - foépllet és 4 apar haz, 8 200 lakéegység, 25-50-75m2-es egységekkel
Biofarm

,2 épitési terlet” — Késtold és gazdapont éplilet, feldolgozd manufaktira, karbantart6 épilet, stb.
Apartman hézak

LA teriilet” - 6db tarsashéz, 6sszesen 120 lakbegység, 25-50-75m2-es egységekkel

.6 teriiet” — 3db tarsashéz, 8sszesen 35 lakdegyséy, 25-50-75m?es egységekkel

Villaépiletek

o1 terlilet” — 50db tisztas, 90-120-180m2-es
,8 terllet’ = 20db tisztas, 100-140-200m2-es villakkal

A fenti épliletcsoportok ép p i rendszerei szamos valtozathan megvaldsithatéak. A jelenlegi programtervben
Osszefoglaljuk a tervezdi oldalon idedlisnak tartott rendszerkialakitasokat, és ismertetjiik a szamba vehetd tovabbi
altemativakat, eldnyeikkel és hatranyaikkal egyiitt.
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2 APARTMANSZALLO

A tervek szerint 1. terlileten”, egy 200 szobas apartman szallo épil A létesitmény a hotel foépiilethdl, és 4 kilsnalté
apartmanhazb6t allna. A hotel fdépiiletben kap helyet az étterem, a konyha, a wellness, tovabbi kiszolgélohelyiségek. Az
apartmanhazakban pedig 25-50-75m? alapterilletd lakésok lesznek elhelyezve. Az épilletek tobb szintesek, és
pinceszinti mélygarazzsal rendelkeznek.

21 KOZMUELLATAS

Kdzmiellatas tekintetében, az éplleteknek viz-, tliziviz-, szennyviz-, csapadékviz és elektromos csatlakozast kapnak.
Gézellatas nem tervezett.

22  ViZELLATAS-CSATORNAZAS

Az apartmanhotel épilletsinek viz és csatorna rendszeri azonos kialakitastak, igy az ,apartmanhézak” fejezetben leirtak
szerint éplilnek ezek is.

A f6épiilet az ap: hézakté! annyiban tér el, hogy a f6éptiletbe tervezett étterem-, konyha és wellness miatt nagyobb
kapacitasl melegviztermeld rendszerek épiiinek. A konyhai teriileteken keletkezd zsiros szennyvizek részére kbzpont
zsirfogé mitargyat terveziink. A wellness terilletek vizgépészeti rendszerinek futési energia ellatasét hészivattyus
rendszerekr6l biztositjuk.

23 FOTES-HUTES

Az apartmanhotel épilleteinek fltési és hitési rendszeri kizel azonos
leirtak szerint épilnek ezek is.

A fospiilet az apartmanhézaktél annyiban tér ef, hogy kizponti szellézérendszerek épiiinek a konyha és a wellness
terilete részére. Ezeknek a szelldzbrendszereknek a fiitési és hitési energia ellatdséat szintén hészivattyls
rendszerekkel biztositjuk.

lakitastak, igy az ,apartmanhézak’ fejezetben

24  SZELLOZES

A hotel foépillet részére gépi szellszdrendszereket terveziink. Onallé hdvisszanyerds szellozérendszer épiil az étterem
és konyha teriilet részére, tovabba szintén dnallé, uszodai szelldz6-, parétlanitd rendszer épiil a wellness teriletek
részére. Ezen felil szintén 8nalléan mikodd rendszerek épiilnek a lobby részére, és az 6ltdzak részére.

Az épliletben tervezett apartman lakédsok részben természetes és részben gépi szelldzbrendszereket kapnak, az
.apartmanhazak” fejezetben leirtak szerint.

A hotelhez tartoz6 apartmanhazak szelidzOrendszerei azonos kialakitastiak. Részletes leirasuk az ,aparimanhazak’
fejezetben talalhato.
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3 BIOFARM

A ftervek szerint ,2. terileten”, egy biofamm létesiil. A farm szamos ép fog yek kozll
épliletgépészeti szempontbol a ,kstold és gazdapont” épiilette!, a ,feldolgozé manufakturaval’, valamint a karbantartd
épillettel’ kell foglalkozni. Ezekben az épiletekben épiil kdzponti fités és hiités, viz és szennyviz rendszer, valamint

elldzés. A tovabbi épiiletek jellemzben istallok, tarolok, dlak. Ezek az épiiletek legfeljebb viz és csatoma bekbtéseket
kapnak, egy-egy vizvételi hely részére, valamint ter elldzésiikrél kell gondoskodni.

Leopt

34 KOZMUELLATAS

Kézmiiellatas tekintetében a biofarm vi
tervezett.

szennyviz-, csapadékviz és elektromos csatlakozéast kap. Gazellatds nem

3.2 VIZELLATAS-CSATORNAZAS

A biofarm vizmérésére a terllete ellaté vizvezetéken egy kdzponti mérdt helyeziink el. A késtolé és gazdapont” épiilet,
a Jeldolgozo faktira”, valamint a karbantarté épiilet” részére egy-egy vizbekotést terveziink, Az épilleteken bellil
altalanos kialakitast hideg-melegvizes rendszer épliine, éplletenként villanybojlerekke!. Ezen felill egy-egy vizbekdtés
tervezhetd, egy-egy vizvételi hellyel az ,istallo”, a takarmanytarolé” és az ,6lak” részére is.

A teriileten egyrész kommunalis szennyviz keletkezik, mésrészt az &llattartéshol eredd szennyviz keletkezik. A
kommunélis szennyvizeket gravitacios Uton juttatiuk a telken beliili gravitacios elvezetd gerinc hélézatba, ahonnan a
kozterilleti elvezetd gerincre csatlakoznak. Az allattartasbdl keletkezé szennyvizeket a vonatkozé eldirasok szerint
vezetjiik el.

Az épli tetfeliletein dsszegylld ket, homlokzati fliggé-ereszesatorna rendszeren keresztil, vagy
éplileten beliili vezetjiik el, A csapadékvizeket a telken belill tervezett csapadékviz elvezetd-tarozo rendszerbe vezetjik.
Tovabba meg kell emliteni, hogy a dekvizek szintén hasznosithatok

Tovébbi lehetiségek, opcidk:

- Melegvizellatas tekintetében, a villanybojleres rendszer helyett tervezhetd a harom éplilet részére egy kbzponti
melegvizellaté rendszer, amely az épiileteket fiitd hészivattyis endszerrdl tzemeltethet. Tovabba ebben az
esetben meg lehet vizsgalni a napkollektoros rasegités lehetdségét is.

- Napelemekkel a HMV ellstés energia koltségei csdkkenthetdk.

- A tetdfelelleteken keletkezd csapadékvizeket ontézési céllal, vagy épuleten belili szirkeviz hasznositd
rendszerekkel lehet felhasznélni. Itt kell megjegyezni, hogy célszer( a terlileten belill csapadékvizek kdzponti
ha ithatosagat is izsgalni.

33  FOTES-HOTES

A késtolo és gazdapont” épillet, a .feldolgozé manufaktira®, valamint a ,karbantartd épiilet’ részére kizpont fiitést és
hiitést tervezik. Az épiiletek részére egy kizés hdkbzpontot terveziink, amelyet célszerlien a karbantartd® épiiletben
javasolt efhelyezni. Az épliletek flitését talajszondas hdszivattyus rendszerrel tervezziik. A hékdzpontban kap helyet a
hdszivattyd és a HMV térolé rendszer. A talajszondék az épiilet mellett lennének ethelyezve. Az egyes épiiletek kbzétt
eldszigetelt fitési tavvezetéken vezetjik at az energiat.

Héleadérendszerkeént feliletfités éplilne {padiéfiités), fits-htd fan-coilokkal kiegészitve. Helyiségenkénti szabélyozas
épiilne, opcionalis tavoli eléréssel.

Tovébbi lehetdségek, opciok:
- Energiaellatas tekintetében, a foidgéz tizem( rendszereket kizartuk.
- Abi a tizelésh rend ket a fiistgaz és szallopor miatt, szintén kizarjuk.
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34 SZELLOZES

A kbstold és gazdapont’ épiilet, a ,feldolgozé manufaktira’, valamint a Jkarbantartd épiilet’ részben gravitacios,
részben gépi szelldz6 rendszereket kapnak. A | égi terek nyilaszaréi beépitett résszell5z8ket kapnak.

A vizes helyiségek részére gépi elszivast terveziink, A helyiségekben egy-egy 60...100m3h elszivasi tefjesitménnyel
rendetkezd elszivé kisventilatort terveziink, amely kézi kapesoldval lesznek Gizemeltetve, A szennyezett levegdt a tetd
folé vezetjik. A légutanpotias a kapesolodo helyiségek feldl, és azok nyilaszard szerkezetein keresztil torténik.

A konyhakban elhelyezett tlzhelyek felett paraelszivé helyezhetd el. A szennyezett levegbt a tetd folé vezefjik. A
légutanptias a nyilaszaré szerkezeteken keresztll torténik. Péraelszivé tekintetében javasolt a 200...300m¥h névieges
légszallitasy, 100Pa nyoméasemelési, zsirfogoval &s visszacsapéval rendelkezd késziilék beépitése.

Az istéllo”, a takarmanytarold” és az ,0lak” részére természetes szellozés tervezett.

Tovabhi lehetdségek, opciok: .

- Hdvisszanyerds szelldzérendszerek telepitését a farm épliletinél nem javasoljuk, mivel hasznalatuk ezt ne
indokolja. Az épiiletekben hasznélati iddben jellemzden nagyobb forgalom varhatd és egy hévisszanyerds
rendszer eldnyei nem tudnanak érvényesiiini. Hasznal: kivil iddszakban pedig az épiletek 5...10°C-ra
temperéltak, és szellézésiikre elegendd a beépitett résszellozé.

G1_KENESE_GEPESZ PROGRAMTERV_200430 916

4 APARTMAN HAZAK

A tervek szerint 4. terilleten”, 6db apartmanhéz épll, dsszesen 120 lakdegységgel, a 6. teriileten” pedig, 3db
apartmanhaz épiil, 35 lakéegységgel. Az apartmanhézak lakbegységei 25-50-75m? alapteriiletiiek lesznek. Az épiiletek
t8bb szintesek, és pinceszinti mélygarazzsal rendetkeznek.

41 KOZMUELLATAS

Kézmielldtés tekintetében, az apar vi
kapnak. Gézellatés nem tervezett.

tiiziviz-, szennyviz-, csapadékviz és elektromos csatlakozést

42  VIZELLATAS-CSATORNAZAS

Apartman héazanként egy hasznalati viz és amennyiben ez indokolt, akkor egy tiiziviz bekétést terveziink. A hasznélat

bekdtést jellemzben a -pinceszinti kbzds terlleteken alakifuk ki. A bekoétést kovetden kézponti vizsz{ird-
ascsokkentd keriil elhelyezé

Az apar hazakban kbzponti melegviz ellatas tervezett, cirkulacios halozattal, also elosztast-, fliggbleges felszallés
gerinchélézattal.
A melegviz ellatast az épilet pinceszinti hdkozpont fogja biztositani. A hékézpontban indirekt fitést HMV tarolo

rendszer kerll elhelyezésre. A tarolok fitését az épllet hdszivattyls rendszere biztositia. A tarolokban 45°C-os
melegvizet tarolunk, amit adott id6ktzonként elektromos patronok 55°C f61é melegitenek fertotlenités végett. A forrazéas-
veszély elkeriilése végett termosztatikus hdfokkorlatozé szelep keril a tartilyok melegviz agéba.

Az épliletekben a vizszintes iranyl elosztas a pinceszint mennyezetén torténik, A flggdleges iranyu elosztést pedig a
lakasok fliggbleges aknai biztositjak. A lakasok részére hideg &s melegvizes almérdket terveziink, amelyeket a lakasok
hatérol¢ faldban helyeziink el lehetdség szerint (igy, hogy azok a folyosérél leolvashatoak legyenek. A lakasok melegviz
almérdi és a hokbzpont kozott cirkulaciés halozat épll; igy a lakésoknél mindig megfeleld hofoki melegviz &l
rendelkezésre.

A lakasok hideg és melegvizes almérdi elétt lesznek elhelyezve a lakasok elzaré szerelvényei. A lakasokon belil
&ltalénos hideg-melegvizes halézat épill.

Az épiiletekben kommunalis szennyviz keletkezik. A ] yvizeket gravitacios (ton juttatjuk a telken belil
gravitaciés elvezetd gerinc halozatba, ahonnan a kizterlileti elvezetd gerincre csatiakoznak.

Az épilletek tetdfeliletein dsszegylld csapadékvizeket, homlokzati filggé-ereszcsatoma rendszeren keresztill, vagy
épuleten bellli vezetiiik el. A csapadékvizeket késleltetd puffertarolon keresztill vezetjiik a telken beliil tervezett
csapadékviz elvezetd-tarozé rendszerbe.

Tovabbi lehetdségek, opcidk:
- Vizellatas-csatornazas tekintetében meg kell emliteni, hogy a melegvizellatss i ltetési koltségeined
csdkkentésére napkollektoros rendszer telepithetd,
- Atetbfelilleti csapadékvizek dnttizési céllal, vagy épileten beliil sziirkevizként hasznosithatoak.

43  FUTES-HOTES
Az apartmanhézak részére kdzponti flités és hiités tervezett. Epiiletenként egy-egy pinceszinti hakdzpont épil. A

hékdzpontb laj ivattylikkal izemeld rend ket tervezlink. A hbszivatty(k biztositjak a kdzponti fltést
és hitést, valamint biztositjék a hasznélati melegviz termelést. A hdkbzpont szabalyozasét a hészivattyl gyarto altal

ott automatika fogja biztositani. Tavoli elérés alap kévetelmény.
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Az épiiletekben also elosztast, kétestves fité-hatd rendszereket terveziink, fiiggdleges felszallokkal, A vizszintes
iranyu elosztas a pinceszint mennyezetén torténik, a filggéleges elosztas pedig a lakasok fliggGleges aknéi biztositjak, A
lakasok részére hémenniységmérdket helyezlnk el, lehetdség szerint ugy, hogy azok folyasérol leotvashatéak legyenek.
A lakasokon belil fan-coilos rendszer tervezett padiofiitéssel vagy radiatorokkal kiegészitve. Minden egyes helyiség
sajat hbfokszabalyozassal rendelkezne, tovabba a lakésok tavoli elérése is biztosithato.

Tovébbi lehetdségek, opcidk:

- Energiacllatés tekintetében, a foldgaz Gzemd , a bi tiizelésh rendszereket kizartuk,
ugyanigy kizartuk a tisztan elektromos flitéssel lizemeld azn,ﬁmaxﬁ is.

- Alakéasonként fliggetlen rend k telepitése is kizarasra keriilt (split rendszerek).

- Akoncepci6 ezen szintjién kizartuk a levegd-viz hdszivattykkal lizemelG rendszereket is, mivel ezek zajhatésa
JelentBsen rontja a teriilet adottsagait, és ugyanigy a panoramat is rontja. (A levegb-viz rendszerek beruhazasi
kéltségei joval kedvezdbbek, mint a talaj 14s rendszerek kdltsége, de minden esetben meg kell oldani a
killtéri egységek elhelyezését, ezt vagy egy tetdn kialaki tetett kkal kialakitott teri lehet
megoldani, vagy az éplilettdl néhany méterre egy félreesd szabad terilleten. Vagy megoldhaté lehet az
elhelyezés épiileten bell, megfellelden atszelléztetett géphazakban is, de ez extrém magas beruhazasi
kdltséget, és kedvezotien géphatasfokot fog eredményezni. igy a levegbs rendszerek telepitését a beruhazas
jelenleg ismert paraméterei mellett nem javasoljuk.)

- Atervezett rendszerek lizemeltetési kéltségei napelemek és napkollektorok tetepitésével javithatok!

- Héleado rendszerek tekintetében éplithetne mennyezetfiités-hiités is, de ezt a rendszer lomhasaga miatt és a
nyari hasznalhatéség miatt nem j liuk. (Nyéari esetben, ha a felhasznald a nyilaszarét kinyitia, a
mennyezeth(ités automatikusan le fog kapesolni, ezen tdl, nagyon lassi 2-3 oras reakcididével képes egy
helyiség leh(tésére. Tervezdi oldalon a fan-coilos hiitést javasoljuk a nyarald jellegl épiletekbe.)

44  SZELLOZES
Az apartman hézak lakésai részben gravitaciés, részben gépi szelldzé rendszereket kapnak. A nappalik, konyhak, és
lak6szobak nyilaszaroba épitett résszellézéket kapnak.

A vizes helyiségek részére gépi elszivast terveziink. A helyiségekben egy-egy 60...100m¥h elszivasi teliesitménnyel
rendelkezb elszivd kisventilatort terveziink, amely kézi kapcsoléval lesznek iizemeltetve. A szennyezett levegft a tetd
folé vezetjiik. A legutanpotlas a kapesolddo helyiségek feldl, és azok nyilaszérd szerkezetein keresztiil torténik.

A konyhakban elhelyezett tizhelyek felett paraelszivé helyezhetd el. A szennyezett levegét a tetd filé vezetjik. A
légutanpétias a nyilaszaré szerkezeteken keresztiil torténik. _uuam_mu_é tekintetében _m<mmo= m Noc...moosm\z névieges
légszallitasa, 100Pa nyomésemelés(, zsirfogbval és vis: 6 lkezd ké

Tovabbi lehetdségek, opciok:
A hdvisszanyerds iakasszelloz6 rendszerek telepitése a koncepcié ezen szintjén kizarhaté, egyrészt abbol
kifolyblag, hogy a tervezett éplletek lakésai nyaraloként lesznek leginkabb hasznélva és ebbdl kifolyolag az
épillet hasznalata sorén a nyflaszarék jellemzden nyitva lesznek, azaz a szelldz8gép gyakorlatilag nem fog
uzemelni. Masrészt a magas beruh&zasi koltség és nagyon magas megtérilési idé is rontja a beruhazas
mutatdit.
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5  VILLAEPULETEK
A tervek szerint a Sandor-hegyen, a 7. terilleten, 50 db tisztas létestiine, a Bigre-hegyen, a 8. terileten pedig 20 db
tisztas létestlne. Tisztasonként egy-, kettd-, vagy hérom lakoegységhdl &llo villak épiinének. A
alapteriletiiek lesznek.

51  KOZMUELLATAS

Kbzmiellatés tekintetében, minden egyes tisztds viz-, szennyviz-, csapadékviz és elektromos csatlakozast kap.
Géazellatas nem tervezett.

5.2  VIZELLATAS-CSATORNAZAS

A villaépiiletek lakoegységei vizellatas oldalon egy-egy sajat vizbekbtést kapnak, a fisztara érkezd vezetékrol. A
lakbegységek vizmérését, vagy a tisztison elhelyezett aknaba telepitett mérbvel, vagy mE_ma; beluli mérbvel
iztositjuk. A vizmérés pontos kialakitdsa a Szolgéltatoval egyeztetésre keril. A lakbegységel toen a
lakéegység egy fd elzérét kap. Javasolt egységenként egy-egy kézi 6blitésh vizsz(rd =<osmmomu§m=§ elhelyezni a
bekdtést kivetden. A lakd ken belll Altalanos hideg-melegvizes haldzat tervezett, egységenként 6nallé megviz
ellatassal.

A melegviz ellatast nybojlerrel, vagy hdszivattydrél fitstt taroloval célszer(i biztositani, a melegvizellatas
napkollektoros rasegitéssel is kiegészithetd.

Az épiiletekben kommunalis szennyviz keletkezik. A keletkezd szennyvizeket gravitaciés aton juttatjuk a telken bel
gravitacios elvezetd gerinc halozatba, ahonnan a kézterileti elvezetd gerincre csatlakoznak.

Az épliletek tetdfeliiletein dsszegyiild csapadékvizeket, homlokzati fliggd-ereszcsatoma rendszeren keresztiil, vagy
éplleten beliili vezetjiik el. A csapadékvizeket a telken belill tervezett csapadékviz elvezets-tarozd rendszerbe vezetjik.
Tovabba meg kell emliteni, hogy a k dékvizek I ithatok.

53  FOTES-HOTES

Fatés-hités oldalon a villaépiiletek részére, lakéegységenként egymastél fiiggetlen fitd-hitd rendszereket terveziink.
Az épliletek fltésére és hitésére szamos megoldas létezik. A héleadé rendszerek oldalérdl vizsgalva épiilhetnek
elektromos fltérendszerek (elektromos padlofiités és radidtor), vagy épiilhetnek vizes kbzeggel éplilt rendszerek. A
es rendszereken belill épilhetnek feliiletflitd- és hiité rendszerek, azaz padiéfiités &és mennyezetfités-hiités, valamint
épilhetnek fan-coilos flitd-hitd rendszerek. Mindezeken tdl, éptilhetnek gz kbzegd, Gn. split rendszerek.

Az energia ellatd rendszerek a fentiek szerint szintén csoportosithatok. Az elel faté k elekiromos
aramellatas szilkséges. A viz-, vagy gaz kbzegl fit-hiitd rendszerek igényei pedig hdszivattykkal biztosithatoak. A
hészivattyk éplithetnek viz-viz {talajszondas) hdszivattyiként, vagy épiithetnek levegd-viz hdszivattyiként,

Variaciok
V1.1 - elektromos fiités -+ villanybojler
eldny: alacsony beruhézasi kdltség, nincs zaj
hatréany: nincs hiités, magas Gzemeltetési kéltség
megjegyzés: napelem elhelyezése javasolt, mivel csak igy érhetd el versenyképes lizemeltetési koltség

V1.2 elektromos fiités + multisplit rendszer +
eldny: mérsékelt beruhazasi kdltség
hatrany: mérsékelt izemeltetési koitség, kiiltéri egységek zajhatasa
megjegyzés: napelem elhelyezése javasolt, mivel kedvezdbb lizemeltetési koltseg érhetd el

lanybojler
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V2.1 - fitd-hiitd, levegd-viz hdszivattyl + feliletfités-hiités + hdszivattyus HMV
elbny: kedvez§ Uzemettetési kiltség
hatrany: magasabb beruhdzasi kéltség, kiiltéri egységek zajhatasa, lomha feliileti héleadd rendszer

V2.2 - fiitd-hiitd, levegd-viz hészivattyl + fan-coil + padiéfiités + hészivattyts HMV
eldny: kedvezd izemeltetési kdltség, fc rendszer gyors reakeid idovel rendelkezik
hatrany: magasabb beruhazasi koltség, kiiltéri egységek zajhatasa

V3.1 - fiitd-hitd, talajszondas hdszivatty( + feliletfiités-hités
eldny: kedvezd Gzemeltetési kéltség, nincs zajhatas
hatrany: magas beruhazasi kdliség, lomha fellleti héleadd rendszer
V3.2 — fit6-hiitd, talajszondas hszivattyl + fan-coil + padiofiités
eldny: kedvez0 lizemeltetési kbltség, nincs zajhatas, fc rendszer gyors reakeio iddvel rendelkezik
hétrany: magasabb beruhazasi koltség

Tervezdi oldalon a V3.2 véltozat kiatakitasat javasoljuk,
a hdszivattyiknak nincs zajhatésa.

A villaépiiletek lakbegységeiben, a foldszinti vizes helyiségekben elhelyezésre keriilne egy-egy 4-8kW teljesitményd,
beépitett tarolds fatd-h(td hdszivattyd. A hészivattyok talajszondra rendszere a tisztas terliletén kerline kialakitasra. A
lakbegységeken belll fan-coilos rendszer épiiine, padlofitéssel kiegészitve. Minden egyes helyiség sajét
héfokszabalyozassal rendelkezne, és a rendszer tavoli elérést is kapna.

ivel ezzel biztosithatd legjobb komfort szint az éplileteknél, és

Energiaellatas tekintetében, a foldgaz lizemil rendszereket, a biomassza tiizelésl rendszereket, valamint a kézponti
kialakitast, kiterjedt tavhé halézattal biré rendszereket kizartuk. Ezek lositasa nem gazd
Az éplletek iddszakis hasznélata miatt a melegvizellatasra szolgalé napelemek telepitését is kizértuk.

54 SZELLOZES

Szelibzés oldalon a villaéptiletek részére, szintén lakéegységenként egymastl fliggetlen szellbztetd rendszereket
terveziink. A villaépifletek esetében harom véltozatot célszerd megvizsgaini. A szelldzés egyrészt lehet tisztan
gravitacios (vagy természetes) rendszer(l, azaz minden helyiség sajat kiltérbe nyithatd nyilaszarén keresztiil
szelldztethetd. Masrészt kiépiilhet a szelldzés részben gravitacios, részben gépi véltozatban is, ebben az esetben a
killsd nyilaszaroval rendelkezd jellemzden nappalik, konyhak és lakészobak nyilaszaréba épitett résszelldzoket kapnak,
a vizes helyiségek pedig gépi elszivast kapnak. Harmadrészt épiilhet a teljes mértékben gépi szelldzés, amelyet a
vonatkozo ikai rendeletek szerint hovi erds kivitelben kell iteni

Tervezsi oldalon a részben gravitaciés, részben gépl szelldz6 rendszer kiépitését j liuk. A lik, konyhak, és

lakészobak nyilaszaréba épitett résszellézoket kapnak.

A vizes helyiségek részére gépi elszivast terveziink. A helyiségekben egy-egy 60...100m%h elszivasi tefjesitménnyel
felkezd elszivé ki t terveziink, amely kézi kapcsoléval lesznek tizemeltetve. A szennyezett levegét a teté

folé vezefjiik, vagy a homlokzaton dobjuk ki. A légutanpétlas a kapcsol6dd helyiségek feldl, és azok nyilaszaré

szerkezetein keresztll torténik.

A konyhékban elhelyezett tiizhelyek felett paraelszivd helyezhetd el. A szennyezett levegét a tetd flé vezetjiik, vagy a

homlokzaton dobjuk ki. A légutanpotlds a nyilaszard szerkezeteken keresztiit torténik. Péraelszivo tekintetében javasolt

a 200...300m¥%h névieges légszallitasu, 100Pa nyomésemelésd, zsirfogéval és visszacsapéval rendelkezé késziilék

beépitése.
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A hdvisszanyerds lakéasszelloz6 rendszerek telepitése a koncepcié ezen szintjén kizarhato, egyrészt abbol kifolyotag,
hogy a tervezett épiiletek nyaraloként lesznek leginkabb hasznalva és ebbdl kifolydlag az épiilet hasznélata sorén a
nyilaszarok jellemzden nyitva lesznek, azaz a szellézGgép gyakorlatiiag nem fog tzemelni. Masrészt a magas
beruhazési koltség és nagyon magas megtériilési idd is rontja a beruhazés mutatéit, Természetesen a majdani lakék
egyedi igényei alapjan épilhetnek ityen rendszerek.

6 EPOLETGEPESZETI RENDSZEREK KOZMU IGENYE! ES ELEKTROMOS IGENYEI
A napi vizigény és napi szennyviz terhelés Szolgaltatd iranyszamai lapajén kerillt meghatarozasa. A széliodai létszam
50%-0s kihasznéltséggal lett figyelembe véve, az apartmanhézak, és villak vizigényi pedig alapteriilet alapjan kerliltek
meghatérozasra. A szamitott érték jot kozeliti egy nyari nap cstcs igényeit

Napi vizigény: 100 m¥nap
Napi szennyviz terhelés: 90 m¥nap

Az épliletgépeészeti rendszerek elektromos igényei a fitd-hitd hiszivattyuk, szellbzdrendszerek és a melegviztermelé
rendszerek igényeibdl adodik dssze. Az alabbi villamos energia igény 1-es egyidejliség mellett kerlilt meghatarozasra. A
hoszivattyak méretét teljes flitési hiszilkségletre valasztottuk, igy villamos fGtdpatronok hasznétatat az alabhi szam nem
tartalmazza.

Villamos energia igény: 700 kW

7 TUzVEDELMI ELOIRASOK

Az epliletgépészeti rendszerek szerelésekor figyelembe kell venni az érvényben lévd OTSZ eldirasokat, valamint a
foldgéz rendszerekre-, és égéstermék elvezetd rendszerekre vonatkozo tizvédelmi eldirasokat.

8  KORNYEZETVEDELEM

Az épliletek hészivattyas faté-hitd rendszereket kapnak. A hdszivattyls rendszerek telepitésénél, tzemeltetésnél és
karb taséanal a Nemzeti Klimavédelmi inak figyelembevételével kell efjami

A hotel éttereménél keletkezd zsiros szennyvizeteket zsirfogé mdtargyon kell keresztiil vezetni. A garézs és parkolé
feliletekrél 6sszegyllé csapadékvizeket pedig olaifogd mitargyon keresztil vezethetbek el. A mitargyak tisztittatasat
adott idokozonként az Uzemeltetdnek kell biztositania.

A tovabbi épliletgépészeti rendszereknek kbryezetvédelmi vonatkozasa nincsen.

9 AKUSZTIKA

A zajterhelés szempontjahél kritikus rendszerek (pl.: szell5z4 rendszerek, klima rendszerek) hangesiliapitott kivitelliek. A
rezgésterhelés szempontjabol kritikus gépek {pl.: ventilatorok) rogzitése az épiiletszerkezetekhez minden esetben
rezgésmentesitd tarto- és rogzitd szerkezetekkel torténik. igy a berendezések zajhatésa és rezgésterhelése az eléirt
hatérértékek alatt marad.

A tervezett épiletgépészeti rendszerek a 27/2008. (X1, 3.) KvWM-EUM. sz. egylttes rendelet eldirasai szerint keriinek
megtervezésre.
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11 MUNKA ES JOGVEDELEM

10 FELHASZNALT SZABVANYOK ES RENDELKEZESEK A jelen tervfejezet a programtervhez keszillt. A beruhézas engedélyeztetéséhez engedélyezési tervet kell késziteni, a

MSZ-04 132:1991 Epletek vizellatasa megvalésitashoz pedig kiviteli tervet kell késziteni.
MSZ EN 12056 Gravitaciés vizelvezet6 rendszerek éptileten belil
201/2001 (X.25.) Kr. Az ivéviz mindségi kbvetelményeir6l és az elfendrzés rendjérdl Ez a dokumentacié a vonatkozé jogszabélyok szerint szerzi jogvédelemben részesiil.

MSZ EN 806 Epileteken beliili, emberi fogyasztasra szant vizet szallit vezetékek kovetelményei

MSZ EN 1717:2011 Ivéviz szennyezés elleni védelme vizelldtd rendszerekben és a vissza-dramlds miatti Budapest, 2020. 4prilis
szennyezddést megakadéalyozé szerkezetek altaténos kivetelményei

MSZ EN 12502 Fémek korrézibvédeime. Utmutato a vizeloszté és -tarold rendsz
val6szinliségének becsléséhez

49/2015. (XI. 6.) EMMI A Legionella &ital okozott fertdzési kockazatot jelentd k¢ k
vonatkozd kézegészséguigyi eldirasokrol

h &

a korrdzié

etve létesitményel

”>wN_ EN _mn.v» d%m.mo_m Eplletek és épiiletszerkezetek hbtechnikai viselkedése. Fizikai mennyiségek és BUJTAR GABOR KOMAROM! DANIEL
ogalommegnal S.N ..o N L L oK. gépészmémak gépészmemtk

MSZ 24140:2015 Epliletek és épulethatarold szerkezetek hdtechnikai szamitasai Mmk: GT-01-13173 trstervezs

MSZ EN 12831-1:2017 Epiletek energetikai teljesitoképessé 18sziikségl amitasi mod 1. rész

Helyiségfitési terhelés, M3-3 modul

MSZ EN 12831-3:2017 Epiiletek energetikai teljesitoképessége. Hsziikséglet-szamitasi modszer. 3. rész; Hasznalati

meleg vizes rend: k héterhelése és a szilkségletek jellemzése, M8-2, M8-3 modul

MSZ EN 1SO 52016-1:2017 Epiiletek energetikai teljesitSképessége. mcsm_ mw hiitési energiaigények, belsé

hémérséklet, valamint az érzékelhett és rejtett hbterhelés. 1. rész: itasi
MSZ EN ISO 52017-1:2017 Epilletek energetikai ,o__am_.%%ommoco m. ékelhetd és rejtett hiterhelés és belsd
hémérséklet. 1. rész: Altalanos szamitési eljarasok (IS0 52017-1:2017)

7/2006 V.24. TNM rendelet az épiiletek energetikai jellemzdinek meghatérozasarol

176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasardl

5412014 (XII. 5.) BM rendelet az Orszagos Tlzvédelmi Szabélyzat (OTSz) kiadasardl

MSZ-CR 1752:2000 Epilletek szelléztetése. Epliletek bels6 kbrnyezetének tervezési alapjai
2712008. (XII. 3.) KvWM-EUM a kbmyezeti zaj- és rezgésterhelési hatérértékek megéliapitasarst
MSZ-18151-1:1982 Lake- s kbzéplletek helyiségeiben megengedett A-hangnyomaésszintek
MSZ-18151-2:1983 Munkahelyen megengedett A-hangnyomasszintek

1263/2014/EV) rendelet a szelldztetd-berendezések kimy: Jatos tervezésérdl

MSZ HD 60364-5-54:2007 Kisfeszilltségl villamos berendezések. 5-54. rész: A villamos szerkezetek kivalasztasa és
szerelése. Fldeld berendezések, védbvezeték és védd egyenpotencidlra hozé vezeték (IEC 60364-5-54:2002,
modositva)

MSZ 2364 Epiifetek villamos berendezéseinek létesitése

312/2012. {XI. 8.} Korm. rendelete az épitésigyi és épitésfelligyeleti hatdsagi elfjarasokrol és ellendrzésekrd), valamint
az épitésiigyi hatdsagi szolgaltatasrol
4/2002. (Il NS wNOmz_..m:z_ egyittes a:%_w, az épitési munkahelyeken és az épitési folyamatok soran

Lavadelmi ki ril

191/2009. {IX. 15.) Korm. rendelet az épitdipari kivitelezési tevékenységrl
155/2016. (V1. 13.) Korm. rendelst a lakoépilet épitésének egyszerd bejelentésérdl
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2. szdmu melléklet

Megallapodas
Kozérdekd Célra Torténd Kotelezettségvallalasrol

Amely létrejott egyrésztdl

a Knésa Golf Korlatolt Felel6sségl Tarsasag (roviditett elnevezése: Knésa Golf Kft., székhelye: 1116
Budapest, Temesvar utca 20., addszadma: 10258857-2-43, statisztikai szdmjele: 10258857-4110-113-01.,

bankszamlaszama: 12001008-01656350-00100007, képviseli: Bodndr Kornél dgyvezetd) mint a

kotelezettség véllaldja (a tovébbiakban: ,Kotelezett”) kdzott

masrészrél

BALATONKENESE VAROS NKORMANYZATA (székhelye: 8174 Balatonkenese, Béri Balogh Adam tér 1.;
adészama: 15733995-2-19: statisztikai szémjele: 15733995-8411-321-19; bankszémlaszama:
11748083-15428505-00000000; PIR térzsszama: 733997, képviseli: Jurcsé Janos polgdrmester) mint a
kozérdek(i célra véllalt kételezettség jogosultja (a tovabbiakban: ,Onkormanyzat” vagy ,Jogosult”)

kozott, az alulirott helyen és id6ben, az aldbbi lényeges feltételek szerint.

1. El&zmények

1.1. A felek régzitik, hogy a Kotelezett mint a cél megvaldsitsja és a Jogosult mint helyi dnkormanyzat
kézott az épitett kornyezet alakitasard! és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL. térvény 30/A. §-ban
szabdlyozott telepiilésrendezési szerz8dést kétnek (a tovabbiakban: ,Teleplilésrendezési
Szerz8dés”).

1.2. A Telepllésrendezési szerzédésben meghatérozott telepllésrendezési cél megvaldsitasaval
kézvetlen Bsszefiiggésben megnovekedd helyi vendégforgalom miatt szikseégessé valik az
Telepiilésrendezési  Szerz8désben meghatérozott Ugynevezett ’Léngos-véros’ fantazianevd,

. Bsszesen max. 500 nm nettd alapterileten, 12 egységbdl ll6, éplleteket és épitményeket
magaban foglald beruhazasnak az Onkormanyzat kizérdlagos tulajdonaban allo, jelenleg
Balatonkenese 4714/5. helyrajzi szédmon nyilvantartott, kivett strandflirdé megnevezésd
ingatlanon térténé megvaldsitasa (a tovabbiakban: ,Langos Varos Beruhazés”).

1.3. A felek a Telepilésrendezési Szerzédésben meghatéroztdk, hogy jelen megéllapodds mely
feltételek teljestilése esetén lép hatélyba. A felek az esetleges félreértések elkeriilése érdekében
régzitik, hogy abban az esetben, ha a jelen megéllapodds nem lép hatdlyba, Ugy a jelen
megallapodas alapjan a Jogosult semmilyen jogcimen sem tdmaszthat kovetelest vagy mas egyéb
igényt a Kotelezettel szemben.

2. Kotelezettségvallalas kozérdekd célbdl

2.1. A Kotelezett a Polgari Torvénykonyvrél szol 2013. évi V. térvény 6:589. §-dban foglaltak szerint
kitelezettséget vallal arra, hogy a sajat kéltségén és sajat kockazatara engedélyezteti, és
épittetéként felépiti a Ldngos Véros Beruhdzast, majd azt a 100 %-0s mUszaki késziltségi szint
elérésekor téritésmentesen és tehermentesen atadja az Onkorményzatnak. Kételezett vallalja
tovabbd, hogy a Langos Véros Beruhdzas megvaldsitasahoz szikséges kozmivek kialakitdsanak
kéltségeihez 8.000.000,-Ft + AFA 6sszeggel hozzéjarul (a tovabbiakban: ,Kézmdi Hozzéjarulas”).

Knésa Golf Kft.-Balatonkenese Varos Onkormanyzata-Megdllapodas /
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2. szdmu melléklet

3. Atulajdonjog és az épitési jogosultsag

3.1. A felek rogzitik, hogy a Langos Véros Beruhdzas olyan onkormanyzati forgalomképtelen
tdrzsvagyonba tartozé ingatlanon valésul meg, amelyen osztott tulajdon nem keletkezhet, igy a
Ldngos Varos Beruhdzashoz tartozd éplletek és épitmények tulajdonjogdt a Kételezett nem
szerezheti meg, azonban a Langos Varos Beruhazas befejezéséig, és a hasznélatba vételi engedely,
vagy hasznalatba vétel hatdsag &ltali tudomasulvételéig a befejezetlen beruhdzds és minden
tartozéki ingdség Kotelezett tulajdondban marad. Az Onkormaényzat tulajdonjoga az ingatlanok
létrejottével keletkezik a térvény erejénél fogva. A Kotelezett koteles kell§ idében és formaban
megtenni minden olyan jognyilatkozatot, amely ahhoz szlkséges, hogy az Onkormanyzat
tulajdonjogét az ingatlan-nyilvantartasban az épiileteken és az épitményeken is feltintessek.

3.2. Az Onkormanyzat jelen megallapodas alairdsaval hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy az Langos Varos
Beruhdzas megvaldsitasa érdekében sziikséges mértékben az érintett ingatlanokat haszndlja, az
épitéshez sziikséges engedélyeket épittetéként beszerezze, az épitési munkdkat a helyszinen sajat
kockazatara elvégezze.

3.3. A Kotelezett jogosult az épitési munkakhoz az ingatlanokon elérhetd kézmicsatlakozésokat kiilon
szerzédés alapjan hasznélni. Tovabba a Kételezett jogosult a Langos Varos felépitéséhez szitkséges
kdzmUcsatlakozdsokat kiépiteni, és a kdzlizemi szolgéltatdkkal a szerz6déseket megkétni.

4. Az beruhazés Gitemezése

4.1. A Kotelezett kotelezi magat, hogy a Ldngos Véaros Beruhdzast legkésébb a jelen szerzédés
hatalybalépésének napjat kévetd 60 napon beliil megkezdi, akként, hogy az engedélyezési eljarast
ezen id6pontig meginditia. Abban az esetben, ha a jelen szerzédés hatalybalépésének napjat

~ kdvets 60 nap december 21. napja és marcius 20. napja kozé, azaz a téli idészakra, Ugy e hataridé
marcius 21. napjaig meghosszabbodik. A Kételezett az dllami féépitészei egyeztetést kovetden
pedig a kiviteli terveket elkészitteti, és a kivitelezést megkezdi. A Ko6zm( Hozzdjarulast a Kotelezett
akként bocsatja az Onkormanyzat rendelkezésére, hogy az Onkormanyzat dtadja a Kotelezett
részére a Ldngos Vdaros Beruhdzas megvalositdsdhoz szikséges kozmivek (a felek eldzetes
felmérése szerint elektromos aram: 150 folyéméter, ivdviz: 127 folydométer, csatorna: 257
folydméter, bsszesen: 534 folydméter) kiépitésére vonatkozd, teljesitési igazoldsokkal igazolt
szamlait, és azok dsszértékébdl 8.000.000,-Ft + AFA dsszeget atutal az Onkormanyzat részére. Az
Onkormaényzat az igy kapott pénzeszkdzt kételes e szamlédk kiegyenlitésére forditani.

4.2.

4.3. AKotelezett a Langos Varos Beruhézast legkésébb az épitési tevékenységének megkezdését kovetd
15 hénapon belil kételes befejezni. Felek e hataridét redlisan teljesithetének tekintik figyelemmel
a hasonlé épitdipari beruhdzasok biztonsagi réhagyéssal szdmolt idSigenyére.

4.4. A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Kételezett a 4.2. pontban véllalt hatdridével felrdhato
okbdl késedelembe esik, gy napi 200.000,-Ft-os, legfeljebb 18.000.000,-Ft 6sszegli késedelmi
kétbér megfizetésére koteles.

Knésa Golf Kft.-Balatonkenese Varos Onkormanyzata-Megéllapodas = ’
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2. szdmu melléklet

5. A beruhdzés atadasa

5.1.

5.2.

5.3.
5.4.

A Kotelezett vallalja, hogy a Langos Varos Beruhdzast, azt kdvetden, hogy a mlszaki megvaldsitas
elérte a 100%-0s késziltségi szintet, és atvette az Onkormanyzatnak a tarsasagi adordl és az
osztalékaddrdl szolé 1996, évi LXXXL. toérvény 3. szdmu melléklet A) részének 13. pontja szerinti
nyilatkozataval, miszerint a Langos-Véros Beruhézés mint juttatas dtaddsa ad6évében a juttatast az
eredményében bevételként elszémolja és az addzés eldtti eredménye, addalapja e juttatds
kévetkeztében elszdmolt bevétel nélkil szémitva nem lesz negativ, tovabbd az e bevételre jutd
tarsasagi addt megfizeti, amelyet a tarsasagi addbevallds elkészitését kéveten nyilatkozat Utjan
igazol; amennyiben pedig véllalkozési tevékenységet nem végez, arrdl nyilatkozik, hogy a juttatds
addévében vallalkozasi tevékenységet nem végzett, vagy, hogy a tdmogatast nem a vallalkozasi
tevékenységéhez kapta, vagy a vallalkozasi tevékenysége utan addfizetési kotelezettsége nem
keletkezik.

A felek tudoméssal birnak arrdl, hogy a Langos Véaros Beruhdzés kivitelezése soran a Kotelezettet
levonasi jog arra tekintettel nem illeti meg, hogy e tevékenységét nem az adékételes tevekenysege
folytatasa érdekében végzi. Tekintettel arra, hogy a Kételezettet addlevondsi jog nem illeti meg, a
jelen jogigylet az dltaldnos forgalmi addrél széld 2007. évi CXXVIL. térvény 11. § (1) bekezdése
értelmében sem mindstl ellenérték fejében teljesitett termékértékesitésnek.

A kételezett a Léngos Véros Beruhdzés dtadasakor kézli a Jogosulttal annak kdnyv szerinti értéket.

A Langos Véros Beruhazas 4tadasakor a felek jegyzékonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a
kézlizemi mérédrak alldsait. A Jogosult a birtokba-lépésétél kezdédéen szedi a Langos Varos
Beruhdzas hasznait, viseli terheit, valamint a kdrveszélyt.

6. Egyéb rendelkezések

6.1.

6.2.

Budapest, 2020. december __.

Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen megéllapodassal kapcsolatosan felmerilt valamennyi
igényt vagy vitds kérdést elsédlegesen peren kiviil, békés tton kivanjak rendezni. Amennyiben ez
nem vezet eredményre, Ugy a jogvita eldéntésében a Pp. szabdlyai szerint jérnak el.

Felek a jelen megéllapodést mint az akaratukkal mindenben megegyez6t irjék ala, azzal, hogy azitt,
és a kozottik hatdlyos Telepilésrendezési Szerz6désben nem szabélyozott kérdések tekinteteben
a Ptk. szabélyai az iranyaddak.

Balatonkenese, 2020. december M

_//7/
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Knésa Golf Kft. BALATONKE_N_E,‘gE VAROS ONKORMANYZATA
(képv.: Bodnar Korné! igyvezetd) (képv.:)(rcsé Janos polgdrmester)
Kotelezett Jogosult

CSAPO, KISS ES MOHOS

UGYVED! IRODA

U DR. MOHOS GABOR
: dgyvéd -

KASZ; 36078181

H-8200 Veszprém, Adam Ivén u. 10.

telefon: 88/424-329, 88/422-434

rmobiltelefon: +36-20/678-3690
,ﬁ-mail: Srmopgs,gabor@upqn,aitm_-_)
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3. szamu melléklet

Balatonkenese, Vak Bottyan Strand
vendéglatdipari egységek rekonstrukcidja

Miiszaki tartalom

HELYSZIN, FUNKCIOMEGHATAROZAS

- tervezésiteriilet: Balatonkenese, Vak Bottyan Strand

- tervezett létesitmények: 12 db 6ndllg, de dsszekapcsolhatd, nydri Gzem(i vendéglatdipari
egység, a kapcsold fedett/nyitott teriiletekkel

- teriileti kimutatas:

Vendéglatdegységek: 12 x ~30,6 m2 osszesen 367,4 m2 nettd
Ko6z0s kiszolgdlohelyiségek dsszesen: 21,7 m2

Fedett / nyitott tarolok: 4x7,21m2 Osszesen 28,8 m2 nettd
Burkolt fedett teraszok / el&tetdk: 12x26,8m2  &sszesen 321,0 m2 nettd
Zart jellegli terek Gsszesen: 524,9 m2 netté* / 783,2 m2 bruttd

(Burkolt fedett teraszok / el8tet8k 1/3 teriiletének figyelembe vételével)

Fakkal arnyékolt murvas feliilet: 8x42,8m2 6sszesen 340,5 m2 netté
Ponyvas arnyékolasi murvas feliillet: 8 x 47,7 m2 Osszesen 381,4 m2 nettd

EPULETSZERKEZETEK

- alapozas: beton savalap zsaluké talpgerenddval, hdszigeteletlen, kent szigeteléssel elldtott
vasalt beton aljzattal kavicsagyon

- falazott tartészerkezetek: 20 cm SILKA falazéelemekbdl, monolit vasbeton koszoruval és
athidalokkal 6sszefogva

- valaszfalszerkezetek: 10 cm YTONG vélaszfalelemekbdl

- acél tartészerkezetek: szogletes acél zartszelvény keretek, kor keresztmetszet(l keresztiranyd

szelemenekkel

- tetdszerkezet: acélszerkezetre rogzitett hdszigetelt antracit fém hulldamlemez fedés

- homlokzatburkolat: oldalfalakon tetéfedéssel megegyezd, hészigeteletlen antracit fém
hulldmlemez; értékesitési felilleteken miianyag boritasu fahatasu burkolattal, egyéb
feliileteket fehér dryvit vakolati rendszerrel

- nyildszarék: témér miianyag ajtok, hétechnikai kovetelmények nélkil; tdmor (nem
Uvegezett) m(ianyag panelekkel zarhato értékesitési feliiletekkel

- belsé feliiletképzés: mennyezeten monolit gipszkarton dimennyezet, oldalfalakon glettelt
falfeliilet, mindkettd kétrétegli diszperzids festéssel; sziikséges helyeken 210 magassagig
mazas kerdmia lapburkolattal
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3. szamu melléklet

- padléburkolat: ragasztott greslap burkolat
- térburkolat: ragasztott fagyallé greslap burkolat a fedett/nyitott teriileteken

EPULETGEPESZET

- kdézmiivek: épiiletek bekdtése a telken beliili k6zmiihalézatba; viz, csatorna kézmiivek
biztositdsa egységenként (almérével kiilon mérhetd) kidllasokkal az eladéterekben;
zsirfogérendszer kiépitése — maximum 20 méteres tavolsagbdl térténd racsatlakozdssal

- szelldztetés: mesterséges szellGztetés biztositasa az el§irdsoknak megfeleld mértékben

- szaniterek: porcelan keramia konzolos wc-k, falba rejtett tartallyal; porcelan kézmosékkal,
egykaros kézmosoéra illesztett csaptelepekkel

EPULETVILLAMOSSAG

- rendszer: épiiletek bekdtése a telken beliili elektromos halézatba; fliggetlen, egységenként
almérével kiilon mérheté erGsaramu rendszerek biztositdsa — maximum 20 méteres
tavolsaghol torténd racsatlakozassal

- kidllasok: er6saramu kialldsok biztositasa helyiségenként max. 8 db

- vildgitas: kizardlag belsd terekben, valamint a kdzteriilet felSli fedett/nyitott teriileteken,
energiatakarékos LED vilagit6testekkel

- villamvédelem: el6iras szerint

EGYEB VALLALASOK

- el8készités: a fejlesztéssel kapcsolatos engedélyezési és kiviteli tervek elkészitése,
hatdsagokhoz térténé benyujtasa, sziikséges engedélyek megszerzése

- bontds: a fejlesztéssel érintett teriileteken jelenleg lévs épiiletek bontasa - kivéve az
esetlegesen a teriileten épiilt épliletek alapozasainak a bontasa

- arnyékolas: textil napvitorlak, acél feszitGoszlopokkal

A MUSZAKI TARTALOM NEM TARTALMAZZA AZ ALABBIAKAT

- kozmlifejlesztési dijak megfizetése

- az engedélyeztetéshez sziikséges foldhivatali eljarasok lebonyolitasa

- tlizjelz6-rendszer kialakitdasa (nem elGiras)

- automatikus t(izolt6-rendszer kialakitasa {(nem elGiras)

- gyengedramd rendszerek kiépitése (kamerarendszer, betorés elleni védelem,
TV/WIFI/strukturalt haldzat kiépitése)

- épiiletegységek téliesitése, hiitése/f(itése, négyévszakos lizemeltethet8ség biztositasa

- éplletek akadalymentes belsd kialakitasat

- vendéglatéipari egységeken beliili berendezések (pultok, konyhai berendezések és
szaniterek) kialakitasa és elhelyezése

- jelenlegi strand-keritésrendszer bontdsat az épitéssel nem érintett teriileteken
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3. szamu melléklet

mobil keritéselemek beszerzése

stabilizalt murvas feliilet az egyéb, kiiltéri fogyasztoteriileteken

egyéb kiiltéri eszkdzok (mint pl. hulladékgyiijték) elhelyezése

egyéb, eltulajdonitas ellen nem védhetd beltéri eszkdz6k (mint kézszariték, szappanadagolok,
wec-kiegésziték) elhelyezése

esetlegesen a helyszinen taldlt veszélyes anyag/hulladék elszallitasa

esetlegesen a helyszinen talalt robbandanyag (grénét, akna, stb.) elszallitasi koltsége
esetlegesen a helyszinen taldlt régészeti lelShely feltarasi, és el6irt vizsgélati eljaras kdltsége
mobiliak opcionalis tétele (72 db asztal 288 db székkel; 24 db sorpad asztallal — egységes
kinézetben — ha a tényleges kivitelei tervek alapjan lefolytatott tender eredményeképpen
marad erre keret, akkor a Fejleszt8 ezeket sajat koltségén megvésarolja)

fasitas, parkositas
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