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amely létrejétt egyrészré| BALATONKENESE VAROS ONKORMANYZATA (székhelye: 8174 Balatonkenese,
Béri Balogh Adam tér 1.; addszéma: 15733995-2-19; statisztikai szdmjele: 15733995-8411-321-19;
bankszamlaszama: 11748083-15428505-00000000; PIR térzsszama: 733997, képviseli: Jurcsé Janos

polgérmester) mint &nkormanyzat (a tovabbiakban: ,Onkorményzat”)

masrészrél Knésa Golf Korlatolt Felel@sség(i Tarsasag (roviditett elnevezése: Knésa Golf Kft., székhelye:
1116 Budapest, Temesvér utca 20., addszéma: 10258857-2-43, statisztikai szédmjele: 10258857-4110-
113-01., bankszadmlaszdma: 12001008-01656350-00100007, keépviseli: Bodnar Kornél iigyvezetd) mint

a cél megvaldsitdja (a tovabbiakban: »Tulajdonos”) kézott

alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel: |

1. ASZERZODES CELIA:

! Livdat.

1.1. Szabalyozéssal érintett ingatlanok e

1.1.1.  Felek rogzitik, hogy a TAKARNET rendszeren keresztiil 2020. majus 29. napjan lekért nem

hiteles tulajdoni lap adatai szerint a Tulajdonos tulajdonaban all:

1.1.1.1. a Balatonkenese kiiltertlet 025/24 helyrajzi szém alatt nyilvdntartott, 5051 m?
tertletd, kivett — sport- és Udil6telep megnevezésy ingatlan,

1.1.1.2. a Balatonkenese kiilteriilet 019 helyrajzi szém alatt nyilvantartott,
26 ha 9286 m? teriilet(, legeld, szantd és erdé miiveldsi agu ingatlan,

1.1.1.3. a Balatonkenese kulterllet 025/7 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 4217 m?
tertletd, kivett beruhazasi teriilet sport- és tidUl6telep megnevezésl ingatlan,

1.1.1.4, a Balatonkenese kilterllet 025/26 helyrajzi széam alatt nyilvantartott,
1 ha 3230 m? teruletd, kivett — sport- és udulételep megnevezésd ingatlan,

1.1.1.5.  a Balatonkenese kiilteriilet 024/3 helyrajzi szdm alatt nyilvdntartott,
2 ha 5865 m? teriiletd, kivett beruhdzasi terilet sport- és idUlételep megnevezésti

ingatlan,

1.1.1.6. a Balatonkenese kulterllet 024/4 helyrajzi szém alatt nyilvdntartott,
2 ha 8703 m? tertilet(, szantd és erdd mivelési g ingatlan,

1.1.1.7. a Balatonkenese kilterilet 015/31 helyrajzi szédm alatt nyilvantartott,
25 ha 1487 m? teruletd, kivett beruhazési terilet sport- és lidulStelep megnevezésii

ingatlan,

1.1.1.8. a Balatonkenese kiilterilet 025/1 helyrajzi szdm alatt nyilvédntartott, 4289 m?
tertletd, kivett — sport- és tdilStelep megnevezésti ingatlan,

1.1.1.9. a Balatonkenese kiilteriilet 025/3 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, 1731 m2
terlletd, kivett - sport- és tdlStelep megnevezés( ingatlan,

1.1.1.10.  a Balatonkenese kiilterilet 025/5 helyrajzi szém alatt nyilvdntartott, 6152 m?2

tertletd, kivett beruhazasi teriilet megnevezés( ingatlan,
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1.1.1.11. a Balatonkenese kulterllet 024/1 helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
8 ha 0734 m2 teriletd, kivett beruhazasi terlilet sport- és (idUi6telep megnevezés(

ingatlan,

1.1.1.12. a Balatonkenese kilterilet 015/6 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 941 m2

tertletd, kivett - sport- és (idlStelep megnevezésl ingatlan,

1.1.1.13. a Balatonkenese kultertlet 025/9 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 4412 m2

tertletd, kivett beruhézasi terllet megnevezés( ingatlan,

1.1.1.14. a2 Balatonkenese kilterllet 025/2 helyrajzi szam alatt nyilvéntartott, 6720 m2
terlletd, kivett sport- és GdUl6telep és gazdasagi épllet megnevezési ingatlan,

1.1.1.15. a Balatonkenese kilteriilet 025/25 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 6947 m2

tertletd, kivett - sport- és GdilStelep megnevezés( ingatlan,

1.1.1.16. a Balatonkenese kulterllet 025/12 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott,

1 ha 4494 m2 teriletd, kivett beruhazasi terlilet megnevezésl ingatlan,

1.1.1.17. aBalatonkenese kilterilet 025/22 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, 4141 m2

terlletd, kivett beruhazasi terlilet megnevezés( ingatlan,

1.1.1.18. a Balatonkenese kiiltertlet 025/23 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 2106 m2

terdletd, kivett — sport- és Uddl&telep megnevezés(i ingatlan,

1.1.1.19. a Balatonkenese kilterilet 025/21 helyrajzi szadm alatt nyilvéntartott, 550 m2

tertletd, kivett beruhazasi tertlet megnevezés( ingatlan,

1.1.1.20. a Balatonkenese kuilterllet 025/10 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 4503 m2

terlletd, kivett beruhazasi tertlet megnevezés( ingatlan,

1.1.1.21. aBalatonkenese kilteriilet 025/20 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 3909 m?2

terGletd, kivett beruhazasi terllet sport- és Gdilételep megnevezésii ingatlan,

1.1.1.22. aBalatonkenese kilteriilet 025/13 helyrajzi szdm alatt nyilvéntartott, 2247 m2

terlletd, kivett beruhazasi terlilet megnevezés(i ingatlan,

1.1.1.23. aBalatonkenese kilterllet 025/15 helyrajzi szam alatt nyilvéntartott, 1875 m2

terlletd, kivett beruhdzési terlilet megnevezesd ingatlan,

1.1.1.24. aBalatonkenese kilterllet 025/18 helyrajzi szam alatt nyilvédntartott, 4249 m2

tertletd, kivett beruhdzasi terlilet megnevezésd ingatlan,

1.1.1.25. aBalatonkenese kiiltertilet 025/14 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 3536 m2

tertletl, kivett beruhdzési terllet megnevezésl ingatlan,

1.1.1.26. a Balatonkenese kiiltertlet 025/17 helyrajzi szam alatt nyilvédntartott, 4043 m2

terlletd, kivett beruhdzési terlilet sport- és (diltelep megnevezés(i ingatlan,

1.1.1.27. aBalatonkenese kiilterllet 025/19 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, 5051 m2

terlletd, kivett beruhdzasi terllet sport- és UdUl&telep megnevezés( ingatlan,
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1.1.1.28. a Balatonkenese kulteriilet 025/16 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 2589 m2
terlletd, kivett beruhdzasi terllet megnevezés( ingatlan.

1.1.2. Felekrogzitik, hogy a TAKARNET rendszeren keresztlif 2020. méjus 29. napjan lekért nem hiteles
tulajdoni lap adatai szerint az Onkormanyzat tulajdondban all:

1.1.2.1. a Balatonkenese killterllet 022 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, 1878 m?

kivett kdzut megnevezésl ingatlan.

1.1.3. Felek rogzitik, hogy az 1.1.1.2. pontban rogzitett, Balatonkenese kilteriilet 019 helyrajzi szdmon
nyilvantartott ingatlant terheli az E.ON Eszak-dunantuli Aramszolgéltatd Zartkérden Mdksds
Részvénytarsasdg javdra 34092/2012.03.26. szamu hatdrozattal 20 kV-os vezeték biztonsagi
Bvezete dltal érintett 6728 m2teriiletre bejegyzett vezetékjog.

1.1.4. Felek rogzitik, hogy az 1.1.1.3. pontban rogzitett, Balatonkenese kulterilet 025/7 helyrajzi
szdmon nyilvantartott ingatlant terheli a Balatonkenese kilterilet 025/8 helyrajzi szamon
nyilvéntartott ingatlan mindenkori birtokosai javdra 35271/1996.04.02. szami hatdrozattal
bejegyzett 4tjarasi és Gtszolgalmi jog, valamint a Balatonkenese kllterilet 025/11 helyrajzi szamon
nyilvantartott ingatlan mindenkori birtokosai javara 39186/5/1998. szamu hatarozattal bejegyzett

atjarasi szolgalmi jog.

1.1.5. Felek régzitik, hogy az 1.1.1.7. pontban rogzitett, Balatonkenese kultertlet 015/31 helyrajzi
szamon nyilvdntartott ingatlant terheli az E.ON Eszak-dunéntdli Aramszolgéltatd Zartkorien
M(ikdd6 Részvénytdrsasdg javara 34092/2012.03.26. szamu hatdrozattal 20 kV-os vezeték
biztonsagi dvezete altal érintett 631 m?teriletre bejegyzett vezetékjog.

1.1.6. Felek rogzitik, hogy az 1.1.1.11. pontban régzitett, Balatonkenese kultertlet 024/1 helyrajzi
szdmon nyilvantartott ingatlant terheli a Balatonkenese kultertilet 025/8 helyrajzi szamon
nyilvdntartott ingatlan mindenkori birtokosai javdra 35271/1996.04.02. szamu hatdrozattal
bejegyzett atjarasi és Utszolgalmijog, valamint a Balatonkenese kiilterlilet 025/11 helyrajzi szdmon
nyilvdntartott ingatlan mindenkori birtokosai javara 39186/5/1998. szdmU hatdrozattal bejegyzett

dtjarasi szolgalmi jog.

1.1.7. Felek régzitik, hogy az 1.1.1.13. pontban rogzitett, Balatonkenese kiltertlet 025/9 helyrajzi
szdmon nyilvantartott ingatlant terheli a Balatonkenese kultertlet 025/11 helyrajzi szdmon
nyilvéntartott ingatlan mindenkori birtokosai javdra 39186/5/1998. szamu hatérozattal bejegyzett

atjarasi szolgalmi jog.

1.1.8. Felek rogzitik, hogy az 1.1.1.1 — 1.1.1.28. sorszém alatt jeldlt valamennyi ingatlant terheli az
Intercompany Financing Zértkérlien M(ikodd Részvénytdrsasdg javéra 2.000.000 EUR erejéig a
30723/3/2019.01.10. szdmu hatérozattal bejegyzett 6nélld zélogjog.

1.1.9. Felek rogzitik, hogy a 1.1.1.7. pontban régzitett Balatonkenese kiiltertlet 015/31., a 1.1.1.20.
pontban régzitett Balatonkenese kiilteriilet 025/10., a 1.1.1.16. pontban rogzitett Balatonkenese
kiilteriilet 025/12., a 1.1.1.28. pontban roégzitett Balatonkenese kiiltertlet 025/16., a 1.1.1.26.
pontban régzitett Balatonkenese kilteriilet 025/17. és a 1.1.1.24. pontban rogzitett Balatonkenese
kiilterllet 025/18. helyrajzi szamu ingatlan védett régészeti leléhely.

1.2. Atelepiilésfejlesztési cél

1.2.1. Felek régzitik, hogy a jelen szerz&dés 1.1. pontjdban megjeldlt ingatlanok (a tovabbiakban:
,Fejlesztési Ingatlanok’) a Balatonkenese Véros Onkorményzat KépviselS-testlletének
Balatonkenese Véros Helyi Epitési Szabdlyzatdnak megéllapitdsardl sz6ld tébbszér médositott
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10/2012. (IV. 5.) Onk. sz. rendeletében (tovabbiakban HESZ) és a Balatonkenese Varos
kdzigazdaségi teriiletére a Képvisels - testiilet 31/2005. {I11.3.) Kt. sz. hatdrozataval elfogadott , és
tébbszdr médositott Balatonkenese Véros Telepiilésszerkezeti Tervében (tovébbiakban TSZT) (a
HESZ és TSZT egylttesen tovabbiakban: ,Hatélyos Telepiilésrendezési Eszkdzdk” jelenleg a
Sandor-hegy —Bogre-hegy terlletén kijelslt K-Rek2 kilénleges turisztikai fejlesztési teriilet dvezetl
részét képezik. A Tulajdonos a Fejlesztési Ingatlanoknak a Tulajdonos tulajdonédban Iévé részén a
jelen szerz6dés 1. szdmu mellékletét képez (a tovabbiakban: , Telepitési Tanulményterv”’) szerint
kildnleges turisztikai beruhdzast kivdin megvalésitani. Az Onkorményzat a Telepitési
Tanulmanytervre alapozva a Hatdlyos Telepiilésrendezési Eszktzok, mddositasdt (a jelen
szerz&désben: ,Mddositott Telepilésrendezési Eszkdzdk”) a jelen szerz&dés alapjén lefolytatja a
telepilésfejlesztési  koncepcidrdl, az integrdit telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a
teleptilésrendezési eszkozdkrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz016 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelét szerinti teljes eljarasban. A terveket az Onkorméanyzat 4ltal
kivalasztott és a Tulajdonos éltal elfogadott telepiiléstervezd fogja késziteni egy kulén hdromoldalu
megéllapodds alapjan, amely haromoldall szerz8désben az Onkorményzat a tervek megrendeldje,
és amelyben a Tulajdonos kételezettséget vallal a tervezd altal elkészitett tervekkel kapcsolatos
valamennyi koltség viselésére. A Felek e hdromoldalu megéllapodas megkotésére kitelezettséget
vallalnak.

1.2.2. Onkormdnyzat kifejezetten tudomdsul veszi, hogy Tulajdonos érdeke jelen megallapodés

megkdtéséhez azon okbdl flizédik, hogy a Fejlesztési Ingatianokon a Telepitési Tanulmanytervben
foglaltak szerint tervezett funkcidk megvaldsitasahoz (a tovébbiakban: , Beruhdzés”) a Tulajdonosi
és Onkormanyzati Vallaldsok teljesiilése mellett jelen szerz&dés 1.2.1. pontjdban rogzitett
Telepllésrendezési eszkéz6k mddositdsa szitkséges. Az Onkormanyzat tudomasul veszi tovabba,
hogy a Tulajdonos a Beruhdzdst a Mdédositott Telepllésrendezési Eszkdzéknek megfelelen
felulvizsgdlhatja, illetve azt egymast kévetd Gtemekben is megvaldsithatja.

1.2.3. Tekintettel arra, hogy a Beruhdzas mint az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl sz616

1997. évi LXXVIII. torvény 30/A. §-a szerinti telepulésrendezési cél megvaldsitdsaval kzvetlen
6sszefliggésben Balatonkenesén az idegenforgalom jelentésen élénkilni fog, amely a helyi
turisztikai szolgaltatasok, kildndsen a partmenti vendéglatdipari szolgaltatasok bévitését igényli.
Felek rogzitik, hogy a Tulajdonos a jelen megéllapodas 3.1.1. pontjdban meghatdrozott Kézérdekd
Kotelezettségvallaldsrdl szold Megallapodasban foglaltak szerint kotelezettségvallald nyilatkozatot
tesz, mely szerint az Onkormanyzat kizérélagos tulajdondban 4119, jelenleg Balatonkenese 4714/5.
helyrajzi szdmon nyilvantartott, kivett strandfiirdé megnevezés ingatlanon sajit kdltségére és
kockdzatara épittetéként engedélyezteti, és legfeljebb a nettd épitendd alapteriletre vonatkozdan
négyzetméterenként 250.000,-Ft/nm  koltségen felépiti az Ugynevezett ’‘Lingos-varos’
fantazianevd, 12 egységhdl &llé éplleteket és épitményeket max. 500 nm nettd alapteriileten,
amelyeket a 100 %-o0s miszaki késziltségi szint elérésekor téritésmentesen és tehermentesen
dtad az Onkormanyzatnak. Az Onkorményzat az épitési engedély megszerzése érekében, illetve az
épitési jogosultsdg igazoldsa érdekében kiteles megtenni minden olyan nyilatkozatot, amely ahhoz
szikséges, hogy a Tulajdonos K&zérdekl Kotelezettségviéllaldsrdl szolé Megéllapoddsban foglalt
kotelezettségeit teljesiteni tudja. A Tulajdonos kételes minden olyan nyilatkozatot megtenni,
illetve ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésre alkalmas okiratot aldirni, amely ahhoz sziikséges, hogy
az Onkormanyzat tulajdonjoga a ,Langos-varos” épliletei és épitményei tekintetében is ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésre keruljenek.

1.2.4. Felek rogzitik, hogy felek jogainak és kotelezettségeinek jelen szerzédés szerinti értelmezésekor

Médositott telepllésrendezési eszkdzéknek kizardlag azon helyi épitési szabdlyzat és
telepiilésszerkezeti terv mindsiil, mellyel teljestilnek az Onkormanyzat jelen szerz6dés 3.2.1., 3.2.2.,

3.2.4. és 3.2.5. pontban foglalt kbtelezettségei.
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2. ASZERZODES TARGYA:
A SZERZODES CELUANAK MEGVALOSITASA ERDEKEBEN SZUKSEGES TULAIDONOS! ES ONKORMANYZAT! VALLALASOK

ROGZITESE.
3. AFELEKJOGAI ES KOTELEZETTSEGE!:
3.1. Tulajdonos jogai és k&telezettségei

3.1.1. Tulajdonos jelen szerz8dés aldirdsaval egyidejlien kiilon okiratban megszévegezve a jelen
szerz6dés 2. szdmu mellékletét képezd megallapodasban, a 2013. évi V. toérvény (tovabbiakban:
,Ptk.”) 6:589. § - dban meghatarozott kézérdekd célra torténd kotelezettségvallald nyilatkozatot
tesz (a tovabbiakban: ,Kézérdekii Kételezettségvallaldsrdl sz616 Megéllapodds”), mely alapjan -
Onkormanyzat kizarélagos tulajdondpan 4ll6, jelenleg Balatonkenese 4714/5. helyrajzi szémon
nyilvdntartott, kivett strandflirdé megnevezés(i ingatlanon sajét koltségére és kockdzatara
épittetSként engedélyezteti és felépiti a legfeliebb nettd 500 nm alapteriletd
ugynevezett ‘Langos-véros’ fantazianevd, 12 egységb¢l allé éplleteket és épitményeket,
amelyeket a 100 %-o0s mUszaki készlltségi szint elérésekor téritésmentesen és tehermentesen
dtad az Onkorményzatnak, és megtesz minden ahhoz szikséges jognyilatkozatot, hogy az
Onkormanyzat tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriljon, tovabbé a Kozérdekd
Kotelezettségvéllaldsrdl szolé Megéllapodasban foglaltak szerint folydsitjia az ott ekként
meghatarozott K6zm( Hozzajarulas dsszeget.

3.1.2. Felek a jelen szerzdés aldirdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjaruldsat adja ahhoz,
hogy az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIII. térvény (Etv.) 30/A §
(5) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési kételezettség ténye az Onkormanyzat javdra az
ingatlan-nyilvantartasrél szold 1997. évi CXLI. térvény (Inytv.) 17.§ (1) bekezdés 16. pontja szerint
feljegyzésre keriiljon a jelen szerz&édés 1.1.1.1 — 1.1.2.1. pontokban megjeldlt ingatlanokra.

3.1.3. Felek a félreértések elkertlése érdekében rogzitik, hogy a jelen megéllapodds a
telepiilésrendezési eszkdzok (dvezeti besorolds) mddositdsa. A Beruhdzds megvaldsitdsahoz
szlikséges jarulékos infrastrukturdlis fejlesztések elvégzésenek kételezettsége és koltségei
kizardlag a Tulajdonost terhelik. A Tulajdonos e kételezettségvéllaldsa alatt a felek azt értik, hogy
a Tulajdonos a Beruhdzisnak a Mddositott Telepllésrendezési Eszkdznek megfeleld
megvaldsitdsdhoz kapcsoléddan kézmd, kozvildgitds, jarda megépitését, csapadékvizelvezetés
kiépitését, zoldfelilet rendezést vallal, azzal, hogy a felek megallapoddsa alapjan a Beruhdzas
megvaldsitdsat kdvetéen az Onkormdnyzatnak nem kotelezettsége a kiegészité infrastruktira
megépitése.

3.1.4. Felek rogzitik, hogy a Kdzérdekd Kételezettségvallalasrdl szold Megéllapodas az Mddositott
Telepiilésrendezési Eszkdzok végrehajthatdva valdsdnak, azaz hatdlybalépésének napjan [ép
hatélyba.

3.1.5. Felek rogzitik, hogy a Tulajdonos a Felajénlott Ingatlanokat és a Felajanlott ingatlanhanyadot az
Onkormidnyzat tulajdonjoga bejegyzésérdl sz016 jogerés hatdrozat kozlését vagy a hatdrozat
Onkormanyzat altali kézhezvételét kévetd 30 munkanapon belil kételes az Onkormanyzat
birtokdba adni, azzal, hogy a Tulajdonos a teljesités elétti visszavonasi jogardl lemond. Az
Onkormanyzat kételes a hatdrozat kézhezvételének napjardl a kézhezvételt kvets 3 munkanapon

belil tajékoztatni Tulajdonost.

3.1.6. Onkormanyzat téjékoztatdsa alapjan a Tulajdonos tudomdssal bir arrdl, hogy jelen
szerzddésben irt kdzérdekl kotelezettségvallalas teljesitéséhez az Onkormanyzatnak kiemelt kéz
-7
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érdeke f(iz8dik, igy amennyiben a Tulajdonos szerz8désszeg8 magatartast tandsit vagy egyébként
l hibdsan teljesit, azzal az Onkormanyzat részére kdzvetve is jelentés kart okozhat.

3.1.7. Amennyiben a Médositott TelepUlésrendezési Eszkdzok legkésébb 2022. november 30-ig nem
lépnek hatdlyba, Ugy a Tulajdonos jogosult jelen szerzédéstdl és a Kozérdekd
Kotelezettségvallaldsrdl sz6lé Megéllapodastol eldlini azzal, hogy ebben az esetben az
Onkorményzat kdteles az elallastdl szdmitott 30 napon belll visszafizetni a Tulajdonosnak a 3.1.9.

pontban irt Ovadékot.

3.1.8. Felek rogzitik, hogy a Fejlesztési Ingatlanok vonatkozdsdban a Tulajdonos feladata és
kitelezettsége sajat koltségén a kdzmelldtottsag biztositasa.

3.1.9. Tulajdonos a jelen szerzédés alairdsaval egyidejlileg dvadékként megfizet az Onkormdnyzat
részére 125.000.000,-Ft-ot (azaz szazhuszonstmillié forintot) (a tovabbiakban: ,Ovadék”), akként,
hogy azt atutalja az Onkormanyzatnak a OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11748083-15428505-
00000000 szamul szamldjadra. A Felek ezen &sszegen a Tulajdonosnak a Kozérdeki
Kdtelezettségvéllaldsrdl szolé Megallapoddsbdl szarmazd koételezettségei teljesitésére dvadékot
alapitanak. Az Onkormanyzat az Ovadékot a Tulajdonosnak a Kézérdek( Kotelezettségvallalasrol
52816 Megallapodasbdl szdrmazd kételezettsége teljesitésének ardnydban, a felelds miszaki
vezetS teljesitési igazoldsdban megdllapitott szdzalékos mértékben, részletekben kételes
visszafizetni a Tulajdonos részére. Az Onkormaényzat a visszafizetett Gsszegekre a bankszamlajat

’ vezetd pénzintézet altal a részére ténylegesen megfizetett kamatot kételes fizetni a Tulajdonos

részére, azzal, hogy az 4tutaldssal felmertit kéltségeit e kamatbdl levonhatja. Abban az esetben,
ha a Tulajdonos a Kozérdekld Kételezettségvallaldsrdl szélé Megéllapodéasbél szdrmazd
kotelezettségeinek teljesitésével 3 hénapot meghaladd késedelembe esik, gy az Onkorményzat

' jogosult az Ovadék teljes aktudlis Bsszegét a ‘Langos varos' éplletek és épitmények épitésere

forditani.

3.1.10. A Tulajdonos kételes viselni az 1.2.4. pontban hivatkozott Mdédositott Telepilésrendezesi
Eszk6z6k Elkészitésének koltségeit.

3.2. Az Onkormaényzat jogai és kdtelezettségei

3.2.1. Az Onkorményzat kételezettséget vallal arra, hogy a szerz6dés aldirasatol szamitott 10 napon
beliil az elézetes véleménykéréssel meginditja a telepiilésrendezési eljdrast, amelynek soran a
Telepitési Tanulmanytervben meghatdrozott javaslat alapjdn a tervezék altal elkészitett, a
Tulajdonos &ltal elfogadott telepllésrendezési eszkdzok modositdsi eljdrasat az elbirasoknak

megfelelGen folytatja le.

3.2.2. Felek rogzitik, hogy az Onkorményzat 3.2.1. pont szerinti kotelezettsége teljesitésekor a
Modositott Telepllésrendezési Eszkdzdkben kilondsen az aldbbi feltételeknek kell teljestlni a

Beruhdzas vonatkozdsaban:

3.2.2.1. A jelen szerzédés 1.1. pontjdban megjelolt Fejlesztési ingatlanok terletére a
HESZ-ben jelenleg meghatdrozott maximum 8% beépitési paraméter helyett
tlagban (a jelen szerzédés 1.1. pontjdban megjeldlt ingatlanok &sszteriletére
vetitett) 10%-o0s maximalis beépitettség keril meghatarozasra.

3.2.2.2. Az 3.2.2.1. pontnak megfelel8en a Fejlesztési ingatlanok terilete

a) vagy tovabbra is K-Rek, beépitésre szant kilonleges, turisztikai fejlesztési
terllet tertletfelhasznéldsban marad (az Uj jogszabalyoknak megfeleltetve),
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b) vagy meghatdrozasra kerlil a telepitési beépitési tanulmanytervnek
legjobban megfeleld teriletfelhasznalasi tagolas, amiben lehetnek 10%-n4l
nagyobb beépitettségli Gvezetek is,

de az 6sszes terhelés nem lesz tébb 10%-n4l.

3.2.2.3. A hatdlyos TSZT és HESZ elientmondésai (alehatdrolds nem egyezik)
rendezésre kerlilnek, sziikség esetén a TSZT mddositasival.

'3.2.2.4. Biztositva lesz az Utemezett Beruhazds lehetSsége, az dltal, hogy kisebb
terliletegységek  kerllnek meghatdrozdsra a  telekosztés lehetbségének
biztositdsaval

3.2.2.5. Felllvizsgalatra kertinek a HESZ jelen szerzédés 1.1. pontjdban megjeldlt
ingatlanokra vonatkozd eléirdsai. Feliilvizsgalatra keriil kilonés tekintettel az
elhelyezheté funkciok 39. §. (9) bekezdése., épitési helyek elhelyezkedése,
minimalis telekméret. *

3.2.2.6.  Torlésre kertil a HESZ 4. §. (5) bekezdése, 39. §. 2. tablizata.

3.2.2.7.  Tisztdzésrakeril a kozteriletek, erdéSteriletek tovabbi tulajdonjoga, és kezelési
joga, amelynek eredményével ¢sszhangban a Felek jelen szerzédés médositasat
vallaljak, feltéve, hogy azok a jelen szerzédés szerinti telepllésfejlesztési céllal
tovabbra is Gsszhangban &llnak.

3.2.3. Az Onkorméanyzat véllalja, hogy amennyiben akdr a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az
integrélt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajétos jogintézményekré| sz41é 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. §, 39. §
szerinti véleményezési szakasz sordn, vagy a 40. § szerinti végsé szakmai véleményezési szakasz
soran, akdr egyébként harmadik személy vagy hatdsdg jogszabdly éltal aldtdmasztott vagy
véleményezéi jogon a véleményezét megilletd kifogast emel a Mddositott Telepiilésrendezési
Eszkdzok célzott szabalyozdsa ellen, vagy jogszabaly altal aldtdmasztottan, illetve véleményez6i
jogan a véleményez8t megillets a szabélyozas tartalmanak megvaltoztatdsat igényli, jdhiszemdien
egyeztetnek Felek, és az Onkormanyzat a Felek altal elfogadott tartalmd mddositési javaslatot
kezdeményezi, illetve képviseli. Felek megallapodnak, hogy mindaddig, amig a telepiilésrendezési
eszkdzok véleményezési eljrasa soran a véleményez8k részérél jogszabillyal alatdmasztott vagy
véleményez6i jogan a véleményezét megillets vélemény vagy kifogds nem meril fel, addig az
Onkorményzat kételes a jelen szerz8dés 3.2.2. pontjéban foglaltakat képviselni.

3.2.4. Felek megdllapodnak, hogy a telepiilésrendezési eszkdzék modositasdnak véleményezési
eljdrésa soran adott észrevételeket — a tervezd bevondsdval — egyeztetik. Amennyiben az
észrevételek kapcsan a tervezett beruhazas parametereit érinté véltoztatas valik szilkségessé, vagy
az egyeztetési anyagban nem szerepld jdrulékos beruhdzas igénye merdl fel, a szerz8dé felek a
telepilésrendezési szerzédés mddositasard egyeztetnek.

3.2.5. Az Onkorményzat kételezettséget vallal arra, hogy hatdskérébe és illetékességébe tartozd
Ugyekben és eljdrasokban a Tulajdonos &ltal a Fejlesztési Ingatlanokon illetve a hozzajuk
kapcsolddd kdzmivekkel kapcsolatban elvégzend§ épitési munkélatokhoz minden szlikséges
jognyilatkozatot, a jogszabélyban irt hataridében megtesz es engedélyt — a jogszabilyi keretek
kozétt — megad, azzal, hogy a Tulajdonos tudomésul veszi az Onkorményzat tajékoztatasat,
miszerint az Onkorményzat nem épités hatdsag és a kdzmivekkel kapcsolatosan nem engedélyez§

hatdsag.

3.3. Egyéb kotelezettség vallaldsok
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3.3.1. Felek vallaljak, hogy az 1.2 pontban meghatarozott Fejlesztési cél érdekében jshiszemien

Budapest, 2020. december

egyuttmikoédnek, és valamennyi lényeges, vagy az Mddositott Telepilésrendezési Eszkdzdk
modositasi eljdrasat befolydsold kériilmény tekintetében egymést haladéktalanul tajékoztatjak.

- 4. EGYEB RENDELKEZESEK

4.1. Felek megdilapodnak abban, hogy amennyiben a szerz6dés egyes rendelkezései érvénytelenek
lennének, Ugy ez nem érinti a szerzédés egyéb részeinek érvényességét. A felek az érvénytelen
szerzGdési feltételeket, amennyiben ez jogilag lehetséges, olyan Uj kikétésekkel pdtoljak, amelyek
az elérni kivant célhoz a legkdzelebb alinak, kivéve, ha a felek a szerzédést az érvénytelen rész
nélkll nem kétdtték volna meg.

4.2. Jelen szerz6dés mindkét fél aldirdsa esetén, az utolsé alairas napjan 1ép hatélyba.

4.3. lelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a magyar jog szabélyai irdnyaddak.

4.4. Balatonkenese Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 506/2020. (XI1.10.) szdmu hatarozata
hatalmazta fel a Polgdrmestert jelen telepllésrendezési szerzédés alairdsara.

4.5. Tulajdonos kijelenti, hogy a cégnyilvantartisba bejegyzett cséd, felszdmolds vagy végelszamolas
alatt nem &ll6, m(ikddd gazdasdgi tarsasdg. Felek a jelen szerzédést, mint tgyleti akaratukat
minden tekintetben megfelel8en régzit & dokumentumot - képviselet esetén a képviseletre
vonatkozd szabdlyok figyelembevételével - jévéhagydlag irjak ala.

Mellékletek:

1. szdmu meliéklet: Telepitési Tanulményterv

2. szami melléklet: Kézérdek( Kotelezettségvallalasrol sz6l6 Megéllapodés
3. Langos varos koncepcibterve
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Knésa Golf Kft. BALATONKENESE VAROS ONKO
(képv.: Bodndr Kornél igyvezetd) (képyv.: Jurcsd Janos polgdrmester)
Tulajdonos Onkormanyzat
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DR. MOHOS GAROR
Ggyvéd
KASZ: 38078181
H-8200 Veszprém, Adam Ivan u. 10,
telefon: 88/424-329. 88/422-434
mobiltelefon: +36-30/678-3690
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