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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

Amely 1étrejitt egyrészrol Balatonkenese Varos Onkormanyzata (székhely: 8174 Balatonkenese, Béri
Balogh Adam tér 1., bankszamlaszdm: OTP Bank Nyrt. 11748083-15428505, torzsszam: 733997,
adészam: 15733995-2-19, statisztikai szénjel: 15733995-8411-321-19, képviseli: Jurcs6é Janos
polgarmester), mint Onkorményzat (a tovabbiakban: ,,Onkorminyzat™)

masrészrdl Sellei Krisztidn (sziiletési hely és id6: Budapest, 1974. szeptember 6., anyja neve: Zeisel
T1dik6, adéazonositd jele: 8393291771) 1112 Budapest, Rétkeriils ut 40. szdm alatti lakos és
Kendelényi Addm Janos (sziiletési hely és id6: Budapest, 1976. mércius 9., anyja neve: Hajnal Judit,
adbazonositd jele: 8398792868) 1117 Budapest, Nadorliget u. 8/E. szam alatti lakos, mint kérelmezok
(tovabbiakban: ,,Kérelmezdk™)

a jelen SzerzOdésben ,Kérelmezdk”, és Onkorméanyzat egyiittesen ,,Szerz6dé Felek” kozott alulirott
napon, helyen az alabbi feltételek szerint.

I
ELOZMENYEK

1.) Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Kérelmezdk tulajdonat képezik a Veszprém Megyei Korméanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 5. altal nyilvantartott alabbi ingatlanok:

a. Balatonkenese 0156/147 hrsz. alatt nyilvéntartott, mindésszesen 3.8476 m2 teriiletd, ,,szant6”
milvelési agu,

b. Balatonkenese 0156/148 hrsz. alatt nyilvantartott, minddsszesen 8116 m2 teriiletd, ,,szant6”
miivelési gu,

c. Balatonkenese 0156/149 hrsz. alatt nyilvantartott, minddsszesen 1632 m2 teriiletd, ,,SZanto”
miivelési agu,

d. Balatonkenese 0156/150 hrsz. alatt nyilvantartott, mindésszesen 3045 m2 teriiletdi, ,,szanto”
miivelési agu,

e. Balatonkenese 0156/151 hrsz. alatt nyilvantartott, minddsszesen 3045 m?2 teriiletii, ,,szanto,
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hrsz. alatti, mindosszesen 3973 m2 teriileti, ,kivett kozit” miivelési agl ingatlan.

2)A Kérelmezék 2020. november 17-én irdsban kérelemmel fordultak Balatonkenese Varos
Onkorményzat Képviselo-testiiletéhez, melyben az 1. pontban felsorolt ingatlanokra vonatkozoban a
Balatonkenese Helyi Epitési Szabélyzatinak megdllapitdsdrdl szolo 10/2012. (IV. 05.) szami
dnkormanyzati rendeletben (tovabbiakban HESZ) meghatérozott 6vezeti eldirasok modositasat
kérték jelen megallapodas mellékletében talalhato telepitési tanulményterv alapjan. A kerelem €s a
telepitési tanulmanyterv jelen megallapodas 1. szamui melléklete.

3.) Az Onkormanyzat az épitett kirnyezet alakitdsdrol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény
(tovabbiakban: Etv.) 30/A. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel, valamint Balatonkenese
Viaros Polgarmestere 311/2020. (XL 24.) szami hatdrozata alapjan Szerz6dé Felek az aldbbi
megallapodast kétik.
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A SZERZODES TARGYA

4.) Az Etv. 30/A. § szerint jelen telepiilésrendezési szerzodéssel a felek megallapodast kétnek abbdl a
célbol, hogy az 1. fejezet 1. pont szerinti ingatlanokra vonatkozéan az Onkorméanyzat a médositasi
kérelem szerint valtoztassa meg a Véaros telepiilésrendezési eszkozeit.

5.)Az 1. fejezet 2. pont szerinti telepiilésrendezési tevékenység alapja a KérelmezOk 4ltal benytjtott
2020. november 17-i keltii kérelem, melyben foglaltak szerint az 1. fejezet 1. pont szerinti teriilet
igényelt szabalyozasi modositds megvaldsitasra keriil.

6.) Kérelmez6k az ingatlanfejlesztés sordn jelen szerzddéssel a teriilet atsoroldsahoz sziikséges,
Onkorményzatot terheld, telepiilésrendezési eszkdzok moédositasi koltségét atvallaljak, melynek
Osszege brutté 600.000,- Ft, azaz Hatszazezer Forint. A Kérelmezok részt vettek a telepiilésrendezési
eszkoz modositasat végzo tervezd kivalasztasaban.

7.) A I fejezet 6.) pontban rogzitett fizetési kotelezettség elére esedékes, melyet Kérelmezok az
Onkorméanyzat OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11748083-15428505 szdmu koltségvetési elszamolasi
szadml4jara kotelesek megfizetni a jelen szerzddés alairasat kvetSen 8 napon beliil.

8.) Szerzddd felek megéllapodnak abban, hogy a tervezési program alapjan a Kérelmez6k, valamint az
Onkormanyzat tulajdonat képezé 1. fejezet 1.) pontjadban megjelolt ingatlanok teriiletén a tervezett
fejlesztés megvaldsithatdsiga érdekében a teriilet aldbbiak szerinti Gvezeti besorolds-modositésa a
tervezési cél:

a. a HESZ erre a teriiletre vonatkozé eldirasainak megvaltoztatasaval a teriilet bedpithetdségének a
jelenlegi szabalyozasban meghatarozott Zkp?2 jelii kdzpark teriiletmértékének meghagyasaval Lk4
jeli kisvarosias lakoovezet (Gvezeti pecsét elbirasai: SZ — 30 — 40 / 6,0 — 2000 — 2000), valamint
LKS jeli kisvarosias lakodvezet (6vezeti pecsét elbirasai: SZ — 30 — 40 / 6,0 — 900 — 900) épitési
Ovezeteinek kialakitdsa.

9.) Az egyszeriisitett eljaras a kialakul6 beépithet6ség:

a. a HESZ erre a teriiletre vonatkozé eldirdsainak megyvaltoztatasaval a teriilet beépithetdségének a
jelenlegi szabalyozasban meghatarozott Zkp2 jelii kbzpark teriiletmértékének meghagyasaval Lk4
jelt kisvarosias lakoovezet (Gvezeti pecsét eldirasai: SZ — 30 — 40 / 6,0 — 2000 — 2000), valamint
LKk5 jelii kisvarosias lakdovezet (Gvezeti pecsét elbirasai: SZ — 30 — 40 / 6,0 — 900 — 900) épitési
Ovezeteinek kialakitisa.

10.) Az ingatlanok egy Ilétesitendd lakdparkhoz hasonlatos lakéépiilet-egyiittes kialakitdsénak
lehetdségét hivatottak biztositani.

11.) Kérelmezdk jelen Szerzodés alairasaval kitelezettséget vallalnak arra, hogy a 8. pont a. alpontjiban
megfogalmazott tervezési cél teljes, vagy részbeni elérését — a telepiilésrendezési eszkoz
moédositasdnak elfogadasat kévetd 30 napon beliil a HESZ-ben jelolt »kOzpark” tulajdonjoganak
téritésmentes atruhézaséara vonatkozéan az Onkormanyzattal el6szerzédést kotnek, majd

a. 60 napon beliil telekalakitasi tervet készittetnek és nytdjtanak be a f6ldhivatalhoz,
b. a kialakulé ,kozpark” teriilete fSldhivatali ingatlan-nyilvantartisban torténd Aatvezetését
kdvetben szerzédést kotnek az Onkorményzattal, amely alapjan a kozteriiletként kialakuld
»kozpark” ingatlant az Onkorményzat tulajdonaba adjak,
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c. a ,kozpark” ingatlana tényleges hasznositdsa — a kozpark jellegének meghagydsaval a
Kérelmezdk 4ltal megvaldsitani tervezett fejlesztéshez kotddik, igy fenntartdsa a Kérelmezok
feladatkorében marad,

d. az énkorményzat részére atadasra keriild ,.kozpark” teriiletén létesithetd épitmények kialakitasa
és fenntartdsa — az Onkorményzattal elére egyeztetett és véleményeztetett médon - ugyancsak a
Kérelmezdk feladatkorében marad.

12.) A Kérelmezék 30.000.000 Ft, azaz Harminc-milli6 forint fejlesztési felajanlast tesznek, melybdl a
tervezett modositasi eljaras lefolytatasat, a telepiilésrendezési eszkozok hatalybalépését kovet6 18
hénapon beliil a kovetkezé6 munkékat végzik el jelen megallapodds 2. szémi mellékleteben
talalhat6 miiszaki dokumentacioknak megfeleléen:

a. a Kapuvari utcdban megépitik a gyalogos jardat (siillyesztett szegély kozotti, méretezett
palyaszerkezettel és aszfalt boritassal, legalabb 1,5 m szélességgel),

b. ajardaépitésen feliil vallaljak az dnkormanyzati orvosi rendeld feletti lakés feldjitasat,

c. a fejlesztési projekt befejezésével egy idében a Markd utcat — a Bocskay utca és Schédl Lajos
utca koz6tti szakasz - teljes feliiletén kijavitjak és ujra aszfaltozzék (legaldbb 6 cm vastagsagt
hengerelt aszfalttal),

d. a Mérké utca - Bocskay utca és Schédl Lajos utca kozott - a fejlesztési teriileten beliil keletkez6
csapadékviz zart rendszerben t6rténd elvezetését elvégzik a jelenlegi arok vonalaban,

e. a jelen szerzodés 3. szémi mellékletét képezd, a foldhivatal 4ltal 8-1660/2020. szami
zéradékkal ellatott valtozasi vazrajz szerint kialakulo (tervezett) aldbbi ingatlanokat ingyenesen
(téritésmentesen) 6nkormanyzati tulajdonba adjék a telepiilésrendezési eszkoz hatalybalépését
kovetd 60 napon beliil:

- 0156/158 hrsz. ingatlan ,.kozat” miivelési aggal,
- 0156/161 hrsz. ingatlan ,k6zpark™ miivelési 4ggal,
- 0156/163 hrsz. ingatlan ,k6zut” miivelési aggal,
- 0156/166 hrsz. ingatlan ,.k6zit” miivelési aggal.

13.) Szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy jelen megallapodas 12. pontjaban rogzitett -
Kérelmezdk altal vallalt kotelezettségek biztositékaként - a megallapodas aldirdsatol szamitott 8
napon beliil KérelmezAk megfizetnek 30.000.000,- Ft, azaz harmincmillié forint dsszegli 6vadékot
az Onkorméanyzat OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11748083-15428505 szamu bankszaml4jara térténod
atutaldssal.

14.) Szerz6do6 felek megéllapodnak abban, hogy az Onkorméanyzat kételes a 13. pontban meghatarozott
osszegli 6vadékot a Kérelmezok Raiffeisen Bank 12011265-01226806-00100006 szamu
bankszamlajara 8 napon beliil visszautalni, amennyiben Kérelmezdk jelen megallapodas 11. és 12.
pontjaiban foglalt valamennyi kotelezettségiiknek eleget tettek. Amennyiben KérelmezSk a
kotelezettségeiknek hataridére nem tesznek eleget, abban az esetben Onkormanyzat az évadék
osszegét felhasznalhatja az elmaradt fejlesztési kotelezettségek finanszirozasara.

15.) Szerzédd felek rogzitik, hogy a jelen Szerzodésben rogzitett telepiilésfejlesztési cél megvalositasa
érdekében felmeriils koltségek, kiadasok, illetve egyéb raforditdsoknak a Kérelmezok altali
atvallalasa a cél megvaldsitasanak elbfeltétele, a kikotott és vallalt kotelezettségek, valamint a
megval6sulé telepiilésrendezési cél kozo6tt kdzvetlen Ssszefligges all fenn.



16.) Felek rogzitik, miszerint a teriileten tervezett beruhdzasokkal Gsszefiiggésben akéar kozteriileten
felmeriils, vagy egyéb modon az Onkormanyzat kotelezettségét képezd infrastrukturilis
fejlesztéseket a beruhdzas részeként sajat koltségvetés terhére elvégzi a beruhdzo, a teriiletén
tervezett ingatlanfejlesztéssel 6sszefliggésben az 6nkormanyzatot beruhdzasi kényszer nem terheli.

17.) Az Onkorményzatot semminemii fejlesztési kotelezettség nem terheli.

18.) Onkorményzat fenntartja maganak a jogot, hogy amennyiben a véleményezési, egyeztetési eljaras
soran a modositassal (kérelemmel) kapcsolatban negativ (elutasitd, kifogdsold, nem javaslo,
feloldatlan, feloldhatatlan) vélemény, észrevétel érkezik; ugy a médositast (kérelmet) elvesse. A
kérelem elvetése esetén a II. fejezet 6.) pont szerinti koltség nem jar vissza, azonmban jelen
megallapodas 13. pontjaban rogzitett 6vadék Ssszegét Onkormanyzat 8 napon beliil a Kérelmezd
részére visszautalja.

19.) Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerz6désben megfogalmazott telepiilésrendezési
kotelezettség tényét az Onkormanyzat Jegyzdjének megkeresésére — az ahhoz mellékelt Szerz6dés
alapjéan — az Etv. rendelkezéseinek megfelelden az ingatlan-nyilvantartisba fel kell jegyeztetni. A
kotelezettség megsziinését kovetd 15 munkanapon beliil az Onkorményzat Jegyzdje megkeresi az
ingatlaniigyi hatosigot a bejegyzés t6rlése érdekében.

1.
VEGYES RENDELKEZESEK

20.) Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen Szerzédés teljesitése érdekében a johiszemiiség és tisztesség
kévetelményének megfelelden kolesndsen egyiittmiikodve kételesek eljarni.

21.) Szerz6d6 Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a masik Fél erre iranyuld, a hatlyos
jogszabilyi elbirasok szerint teljesitendd kérésére mindenkor haladéktalanul atadnak minden olyan
informéaciét, dokumentumot, iratot, valamint megtesznek minden olyan tovabbi intézkedést és
nyilatkozatot, amelyek a jelen Szerz6dés rendelkezései alapjin elengedhetetlenck vagy
sziikségesek a jelen Szerzddésben megfogalmazott cél teljesiiléséhez.

22.) Jelen Szerzédéssel kapcsolatos, Szerz6d6 Felek kozti, vagy barmely Fél részére adandé minden
értesités, utasitas, felhivas, kovetelés vagy kozlés csak irasban torténhet, és csak akkor érvényes, ha
azt megfelelden kézbesitik személyes kézbesités, vagy ajanlott levél formajaban. Ha az irat
feladohoz ,,nem kereste™ jelzéssel érkezik vissza, az iratot — az ellenkezd bizonyitasig — a postai
kézbesités masodik megkisérlésének napjat kovetd o6todik munkanapon kézbesitettnek kell
tekinteni. ’

23.) Amennyiben jelen Szerzédés vagy annak valamely rendelkezése érvénytelen lenne, jogszabalyba
vagy mas hatdsagi rendelkezésbe iitkzne, gy e rendelkezés érvénytelensége nem érinti a
Szerz0dés tovabbi rendelkezéseinek érvényességét. Szerz6dd Felek kotelezettséget vallalnak arra,
hogy az érvénytelen rendelkezést olyan érvényes rendelkezéssel potoljak, amely a Szerzédd Felek
altal elérni kivant gazdasagi célnak leginkabb megfelel, kivéve, ha Szerzédd Felek a szerzédést az
érvénytelen rész nélkiil nem kétotték volna meg.

24.) Jelen Szerzédés annak aldirasaval Iép hatalyba. Jelen Szerzédésre vonatkozd kiegészitd szobeli
megallapodas nem létezik. Jelen Szerz6dés modositasa és kiegészitése irasos formahoz kotétt.

25.) Balatonkenese Varos Onkorményzat Képvisel6-testiilete jelen Szerzddés alairasdra a 311/2020.
(XI. 24.) szamu hatérozattal hatalmazta fel Jurcsé Janos polgarmestert.



26.) Szerz6d6 Felek kételezik magukat arra, hogy amennyiben a jelen Szerzddésbél fakaddan kozottitk
vita keletkezne, azt megkisérlik kozés megegyezéssel megoldani, rendezni. Ennek
eredménytelensége esetén a jogvita rendezésére a Veszprémi Jarasbirosig, illetve a Veszprémi
Torveényszék kizardlagos illetékességében allapodnak meg.

27.) Jelen Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyvrdl szolé 2013. évi V.

térvény (Ptk.), az épitett kdrnyezet alakitasirol és védelmérsl szold 1997. évi LXXVIIL térvény
(Etv.) és a mindenkor hatélyos jogszabalyok rendelkezései az iranyaddk.

Szerz6d6 Felek jelen Szerzodést, mint akaratukkal mindenben megegyezét, elolvasas és értelmezés
utan, helybenhagyolag és sajat keziileg irtak ala.

J N

Kelt: Balatonkenese, 2021. janius 14,

Balatonkenese Viros Sellei Krisztidn Kendelényi&‘rré/m Janos
Onkormanyzata kérelmez6 kérelmez6

Képv.: Jurcsd Janos polgarmester

Az 1991. évi XX. térvény 140. §. (1) bekezdés k) pontja alapjan a kételezettségvallalé okiratot ellenjegyzem:







KOLTSEGVETESI FOOSSZESITO

Megnevezés AnyagkoltségDijkoltség

1.1 Epitmény kozvetlen kdltségei: 2.127.600 3.915.700

1.4 Kdzvetlen 6nkoltség dsszesen 2.127.600 3.915.700

2.1 Arkockazati fedezet vet.alap 2.127.600

2.3 Anyagigazgatasi ksg. vet.alap 2.127.600

2.5 Fedezet vetitési alap 1.4 3.915.700
3.1 Tartalékkeret vetitési alap 6.043.300

3.2 Tartalékkeret 20% 1.208.660

4.1 AFA vetitési alap 7.251.960
4.2 Afa27% 1.958.030

5. A munka ara 9.209.990



Anyag Munkadij Anyag dsszMunkadij &ssz

1. 31-90-001

Betonaljzatok javitasa, gépészeti padlécsatorna visszabetonozésa, helyreéllitasa.
15 m 800016500 120.000 247.500

2. 36-90-023

Vakolatok pétlasa, keskenyvakolatok pétlasa oldalfalon, 11-20 cm szélességig
15 m 59001090088.500 163.500

3. 42-00-018

Laminalt padl6 bontésa.

28 m2 028000 78.400

4. 42-02-013-0324002

Laminalt parkettaburkolat készitése, szegélyek beépitésével, ELOIRANYZATI
ATLAGAR, utélagos elszamoldssal: burkolatara+ragasztéhabarcséra+fugazoara+szilikonara+élvédd
dra= nettd dsszesen+18%anyagigazgatasi koltség+5%AFA

56 m2 80006500 448.000 364.000

5. 42-90-201-0510103

Lapburkolat javitésa, padléburkolat javitasa.

1 kit. 150000 290000 150.000290.000
6.42-90-217-0116051

Falburkolat javitasa.

1 klt. 120000 250000 120.000 250.000
7.47-00-110-0320611

Felllet elSkészitése, belsd festéseknél; fellilet glettelése miianyag kétéanyagu
készitményekkel, teljes sima vakolt feltleten, felilet el6készitése spaklizassal, egy
réteg gletteléssel, flekkeléssel,Jubolin kész glettanyaggal

420 m2 380990 159.600415.800
8. 47-01-033-0159001

Mdanyag-diszperzios festés, 0j vakolaton, két rétegben, fehér festékkel,
simafeliileten, negativ élek tomitése rugalmas hézagtémitd anyaggal.
Jupol belsé falfesték, fehér

420 m2 3502500147.0001.050.000



9. 47-07-025-0143571

Fa nyilaszdré szerkezetek mazolasa kiilsG egyszer(i feliileten,
két rétegben, vinitkopolimer bazist bevondanyaggalSupraluxOrkan festék, fehér, EAN:
5992451323034

35 m2 55009900192.500346.500
10. 81-01-020

Szaniterek csapok szerelvények potlasa, 2db mosdé,
3db csaptelep, bekotd szerelvények.

1 klt350000250000 350.000 250.000
11. 81-01-040

Fltés haldzat kiépitése, szerelvényezés, radiatorok, radiator
szerelvények, csatlakozd szeleppel, alap elzard szeleppekkel

1 hely 120000 120000 120.000 120.000
12. 81-01-100

Gazkazan atvizsgalasa szervizelése, flitéshdldzat feltdltése, probafiités végzése.
1 klt40000180000 40.000 180.000

13. 81-02-500

Epitési tormelék konténerbe pakolasa, elszéllitasa lerakohelyre, lerakdhelyi dijjal.

8 m3 2400020000 192.000 160.000

Munkanem &sszesen 2.127.600 3.915.700




