TELEPULESRENDEZES!I SZERZODES

— a modositasokkal egységes szerkezetben —

a tovabbiakban ,,Szerzédés”

Szerz6d6 felek régzitik, hogy kozottik Balatonkenesén, 2018. aqugusztus 09. napjan
telepiilésrendezésiszerz6dés jétt létre, amit a mai napon a Polgdri Térvénykonyvrél sz616 2013. évi V.
torvény 6:191. § - a szerint médositanak és az aldbbiak szerint egységes szerkezetbe foglalnak azzal,
hogy a modositésok jelblése a szovegben délt betiivel és aldhuzdssal térténik.

Amely létrejott egyrészrdl,

Balatonkenese Varos Onkormanyzata

székhely: 8174 Balatonkenese, Béri Balogh Adam tér 1.
szamlaszam: OTP Bank Nyrt. 11748083-15428505
torzsszam: 733997

addészam: 15733995-2-19

statisztikai szdmjel: 15733995-8411-321-19

képviseli: Jurcsé Janos polgarmester,

mint Onkormanyzat, a tovabbiakban ,Onkormanyzat”

masrészrél

K6-RETEG Epitéipari és Szolgaltaté Kft.
székhely: 1151 Budapest, Varoskapu ut 7.
addszam: 12590656-2-42

cégjegyzékszam: 01-09-693934

képvisel6: Kovacs Csaba ligyintéz6

mint kérelmezd (tovdbbiakban: , Kérelmezg”)

a jelen Szerz6désben ,Kérelmezé”, és Onkormanyzat egyiittesen ,Szerz6dé Felek” kozott alulirott
napon, helyen az alabbi feltétel szerint.

l.
El6zmények

1.) Szerz6dé Felek régzitik, hogy Kérelmez§ tulajdondt képezi a Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Veszprémi Jarasi Foldhivatal altal nyilvantartott balatonkenesei,
a) 4845 hrsz. alatt nyilvantartott, mindosszesen 481 m? teriilet(i ,kivett hétvégi haz,
udvar” miivelési agu;
b) 4842/7. hrsz alatt nyilvantartott, minddsszesen 5757 m? teriiletii , kivett beépitetlen”

miivelési agu;
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c) 4842/4 hrsz alatt nyilvantartott, minddsszesen 536 m? teriiletdi, ,kivett vizallas”
miivelési agu,

d) 4846 hrsz alatt nyilvantartott, mindosszesen 1881 m2 teriletd ,kivett hétvégi héz,
udvar” mi(ivelési ag,

e) 4847/7 hrsz. alatt nyilvantartott, mindoésszesen 4809 m? teriilet, ,kivett vizéllas”
miivelési agu,

f) 4847/10 hrsz. alatt nyilvantartott, mind&sszesen 752 m? teriilet(, ,kivett beépitetlen
teriilet” mdivelési aga,

g) 4847/29 hrsz. alatt nyilvantartott, mindésszesen 140 m? teriiletd, , kivett beépitetlen
teriilet” mvelési agu,

h) 4847/30 hrsz. alatt nyilvantartott, mindésszesen 1216 m? teriletd, ,kivett vizallas”
miivelési agu;

i) 4847/31 hrsz. alatt nyilvantartott, mindésszesen 23 m? terilet(i ,kivett beépitetlen
terilet” mdvelési aga,

i) 4847/33 hrsz. alatt nyilvantartott, mindésszesen 222 m? teriilet(i ,kivett beépitetlen
teriilet” miivelési agu,

k) 4847/34 hrsz. alatt nyilvantartott, minddsszesen 561 m? teriiletd, ,kivett beépitetlen
teriilet” mvelési agq,

I) 4847/36 hrsz. alatt nyilvantartott, minddsszesen 1.1456 m? teriletd, ,legeld”
miivelési agu,

m) 4847/37 hrsz. alatt nyilvantartott, minddsszesen 4280 m? teriilet(i ,kivett vizallas”
m(ivelési g ingatlan (a tovabbiakban ,Ingatlan”).

2.) A Kérelmezé irasban kérelemmel fordult Balatonkenese Varos Onkormanyzata Képvisels-
testiiletéhez, melyben az 1. pontban felsorolt ingatlanokra vonatkozéan a Balatonkenese Helyi
Epitési Szabalyzatanak megdllapitasarél 10/2012. (IV.05.) szdmu 6nkormanyzati rendeletben
(tovabbiakban HESZ) meghatarozott dvezeti eldirdsok médositasat kérte.

A Kérelmez8 irdsban kérelemmel fordult Balatonkenese Vdros Onkormdnyzata Képviseld-
testiiletéhez, hoqy o Balatonkenesén, 2018. augusztus 09. napjdn Iétrejitt telepiilésrendezési
szerz8dést, annak részleqges érvénytelesége okdn kéz6s megegyezéssel a Ptk. 6:191. § -a szerint
médositsdk.

3.) Az Onkormanyzat az épitett kérnyezet alakitdsdrél és védelmérdl szdlé6 1997.LXXVIII. térvény
(tovabbiakban: Etv.) 30/A. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel, valamint Balatonkenese
Varos Onkorményzat Képviselé-testiilete 70/2018. (11l.12.) szdmu, valamint a 239/2021. (X.28.)
szamu hatdrozata alapjan Szerz6d6 Felek az alabbi megallapodast kotik.

Il
A SZERZGDES TARGYA

4) Szerz6d6 felek az Etv. 30/A. § szerint jelen telepilésrendezési szerzédéssel a felek
megallapodast kétnek abbdl a célbdl, hogy az I. fejezet 1. pont szerinti ingatlanra vonatkozéan
az Onkormanyzat a kordbbi moédositasi kérelem és a teleplilésrendezési szerzddés

médositdsdra irdnyuld kérelem szerint valtoztassa meg a Varos telepiilésrendezési eszkbzeit.
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Szerz6dé felek rogzitik, hogy a MERFOLD Kft. dital 3600-30/2021. munkaszém alatt,
Veszprémben 2021. oktéber 20. napjdn készitett vditozdsi vdzrajz tervezet jelen szerz6dés
elvdlaszthatatlan mellékletét képezi. (1. sz. meliéklet)

5.) Az I. fejezet 2. pont szerinti telepulésrendezési tevékenység alapjan a Kérelmezd éltal
benyujtott 2018. janius 18-i keltli kérelem, melyben foglaltak szerint az I. fejezet 1. pont
szerinti teriilt igényelt szabdlyozasi modositas megvaldsitasra keriil.

Az 1. sz. melléklet szerint a tervezett telekalakitdssal kialakitdsra keriilé, a Kérelmezd
tulajidondba keriilé ingatlanokat az Onkormdnyzat legkésébb 2023. junius 30. napjdig
eqységesen Vt-17 dvezetbe dGtsorolja azzal, hoqy a Szabdlyozdsi Terven szerepld parti sétdny a
kizdrélagos énkormdnyzati tulajdonba keriils ingatlanra keriil gt.

Szerz6d6 felek meqdllapodnak abban, hogy a Szabdlyozdsi Terv -jelen pont szerinti-
mddositdsdval ésszefiiggésben felmeriilG zéldtertilet visszapétidsa, amelynek mértéke 882 m*
Kérelmezé kotelezettsége.
Szerz6dd felek megdllapodnak abban, hogy a zbldteriilet visszapdtldsa az aldbbiak szerint
torténhet:
e Kérelmezd tulajdondt képezd ingatlan &Svezeti besoroldsa vdltozik zdldteriiletre
kdrtalanitdsi igény kizdrdsa mellett vagy
e Harmadik személy kdrtalanitdsi iqény nélkiil_hozzdjdrul ahhoz, hogy a tulajdondt
képezd ingatlan évezeti besoroldsa zbldteriiletre megvdltozzon.

Szerz6d6 felek meqgdllapodnak abban, hogy a Kérelmezd jelen pont szerinti kételezettségét
2022. mdrcius 31. napjdig kételes teljesiteni.

Szerz6dd felek réqzitik, hogy amennyiben Kérelmezd bdrmely okbdl hatdridében nem teljesit,
ugy az Onkormdnyzatot nem terheli a Szabdlyozdsi Terv modositdsi kbtelezettséq.

6.) Kérelmezd az ingatlanfejlesztés sordn jelen szerzédéssel a teriilet atsoroldsahoz sziikséges,
Onkormaényzatot terhel6, telepiilésrendezési eszkdzok modositdsi kdltségét atvallalja.

7.) AL fejezet 6.) pontban rogzitett fizetési kotelezettség elGre esedékes, melyet Kérelmezé az
Onkormanyzat koltségvetési elszamoldsi szamldjara koteles megfizetni a jelen szerz6dés
hatalyba lépését kovetden, legkésébb 15 napon beliil.

8.) Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a tervezési program alapjén a Kérelmezd
tulajdonét képezé |. fejezet 1.) pontjdban megjelolt Ingatlan teriiletén a tervezett fejlesztés
megvaldsithatosaga érdekében a teriilet alabbiak szerinti dvezeti besorolds-mddositas a
tervezési cél:

a) aHESZ Ingatlant érintSen szabalyozott iidiil6hézas Gdulé teriilet (Uii14) 6vezeti besoroldst
megtartva a beépitettség mértékeként a ,15%” jelli beépitettség ,30%"-ra torténd
novelése, valamint az épitménymagassag ,7,5” jeli meghatdrozdsaval szemben a
magasabb szinti jogszabaly altal meghatdrozott legnagyobb épitménymagassag
meghatérozasa, valamint a jelenlegi ,70%” zoldteriileti mutaté ,40%"-ra torténd
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b) a HESZ-ben az Ingatlant érint6 ,Zkp2” jelli kozpark beépithetGségének novelése a 3
magasabb szint{ jogszabalyban meghatarozottakhoz igazodéan,

c) az Ingatlan el6tti Balaton partszakaszon a HESZ-ben jelzett ,strandoldsra alkalmas
partszakasz” mellett a magasabb szinti jogszabdlyok altal megengedhet6 maodon
,hajozasi, sport és idegenforgalmi célu kikotsk létesitésére felhasznalhaté partszakasz”
kijeldlése a tervezetten elektromos kishajék, csénakok idészakos befogadasara, 10-15
féréhellyel.

9.) Az egyszer(sitett eljards a kialakul6 beépithetdség:

a) HESZ Ingatlant érint§ szabdlyozott UdilShdzas Udiil6 terulet (Uul4) ovezeti
besoroldsat megtartva a beépitettség mértékeként a ,15%” jelli beépitettség ,30%"-
ra torténé novelése, valamint az épitménymagassag ,7,5” jeli meghatéarozasaval
szemben a magasabb szint(i jogszabdly altal meghatdrozott legnagyobb
épitménymagassag megdllapitdsara, valamint a jelenlegi ,70%" zoldteriileti mutaté
»40%"-ra térténd csokkentésére,

b) a HESZ-ben az Ingatlant érint6 ,Zkp2” jelli kdzpark beépithetéségének magasabb
szintii jogszabalyban meghatdrozottakhoz igazodd névelésére, tovabba

c) az Ingatlan el6tti Balaton partszakaszon a HESZ-ben jelzett ,strandoldsra alkalmas
partszakasz” mellett a magasabb szint(i jogszabdlyok altal megrendelheté mddon
tervezetten 10-15 férGhellyel elektromos kishajék, csénakok id6szakos befogadasdra-
»hajozési, sport és idegenforgalmi célu kikot6k |étesitésére felhaszndlhatd
partszakasz” kijel6lése iranyul.

10.) Az Ingatlan egy létesitendd négycsillagos szélloda-épilet kidllitdsanak lehetfségét hivatott
biztositani. Az ehhez kapcsoléddan a létesitményt kiszolgalo és az idegenforgalmi vonzerét is
erdsitd elektromos kishajé- és csdnak-kikotd a jelenleg hatdlyos magasabb rend(i jogszabalyok
médositasat kévetSen realizdlédhat csak.

11.) A targyi kik6ts létesitési lehetGségének megteremtddése esetén a kikdtd teriilet
kiszabdlyozésa érdekében a telepiilésrendezési eszkdzok Gjabb modositdsa is sziikségessé
valhat. Kérelmezé jelen Szerz6dés alairasaval az aldbbiakra vdllal kbtelezettséget:

a) A jelen eqységes szerkezetii telepiilésrendezési szerzédés aldirdsdtél szdmitott 15
napon beliil sajdt koltségén meabizdst ad az 1. szdmd melléklet szerinti vdltozdsi
vazrajz elkészitésére és annak az ingatlaniiqyi hatdsdqg ditali zéradékoltatdsdra.

b) Az a) pont szerinti véltozdsi vdzrajz ingatlaniiqyi hatosdq dltali zdradékoldsdt kévetd
15 napon beliil sajdt kioltséaén kérelmet terjeszt el6 a vdltozdsi vdzrajz szerinti
telekalakitds engedélyezésére.

c) Az b) pont szerinti telekalakitdsi engedély véglegessé valdsdtdl szdmitott 30 napon
beliil telekalakitdssal veqyes aidndékozdsi szerzédést kit az Onkormdnyzattal.
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Szerzéd6 felek régzitik, hogy a jelen pont szerinti szerz6dés alapjdn az Onkormdnyzat
.ajdndékozds” jogcimen meqszerzi az 1. sz._melléklet szerint kialakitdsra keriild
Balatonkenese 4846/1 helyrajzi szému 668 m? teriiletii, kivett magdnut megnevezésii
a Balatonkenese 4846/6 helyrajzi szdmd, 1260 m?’ teriiletd, kivett vizdllids és a
Balatonkenese 4846/7 helyrajzi szamu 5137 m? teriileti, kivett kézpark és beépitetlen
teriilet megnevezésti ingatlanok 1/1 ardnyd tehermentes tulajdonjoqgdt.

Szerz6dd felek réazitik, hogy a telekalakitdssal veqyes ajdndékozdsi szerz6dés
measzerkesztésére és a kételezd joqi képviselet elldtdsdra a felek kbzisen megbizdst
és meghatalmazdst adnak a jelen szerzédést ellenjeqyzd ligyvédek részére.

Szerz8dé felek réqgzitik, hogy jelen szerz8dés megkitésével kapcsolatos kdltségeket
magquk viselik.

12.) Szerz6dé felek rogzitik, hogy a jelen Szerzédésben rogzitett telepiilésfejlesztési cél
megvaldsitasa érdekében felmeriils koéltségek, kiaddsok, illetve egyéb raforditasoknak a
Kérelmez§ 4&ltali atvallaldsa a cél megvaldsitdsdnak eléfeltétele, a kikotott és vallalt
kotelezettségek, valamit a megvaldsulé telepiilésrendezési cél kdzott kozvetlen dsszefliggés all
fenn.

13.) Felek rogzitik, miszerint a teriilleten tervezett beruhdzasokkal Osszefiiggésben akar
kézterileten felmeriils, vagy egyéb moédon az 6nkormanyzat kotelezettségét képezd
infrastrukturalis fejlesztéseket a beruhéazas részeként sajat koltségvetés terhére elvégzi a
beruhdzo, a teriiletén tervezett ingatlanfejlesztéssel Osszefiiggésben az 6nkormanyzatot
beruhazasi kényszer nem terheli.

14.) Az Onkorményzatot kizdrélag a tulajdondba kerilé ingatlanok vonatkozdsdban terheli
feilesztési koltséq.

15.) Onkorményzat fenntartja maganak a jogot, hogy amennyiben a véleményezési, egyeztetési
eljaras soran a médositéssal (kérelemmel) kapcsolatban negativ (elutasit6, kifogasolo, nem
javaslo, feloldatlan, feloldhatatlan) vélemény, észrevétel érkezik; igy a médositést (kérelmet)
elvesse. A kérelem elvetése esetén a Il. fejet 6.) pont szerinti kditség nem jar vissza.

16.) Szerz6d6 felek tudomdsul veszik, hogy a jelen szerz6désben megfogalmazott
telepiilésrendezési kotelezettség tényét az Onkormdnyzat JegyzGjének megkeresésére - az
ahhoz mellékelt Szerz&dés alapjan - az ingatlan-nyilvantartasban fel kell jegyeztetni. A
kitelezettség megsziinését kdvetd 15 munkanapon beliil az Onkorményzat Jegyz&je megkeresi
az ingatlaniigyi hatdsagot a feljegyzés torlése érdekében. Szerz6d6 felek réagzitik. hogy a
Kérelmezé a_telepiilésrendezési kotelezettséqét teljesiti azzal, hogy a kialakitdsra keriilé
Balatonkenese 4846/1 helyrajzi szdmu, Balatonkenese 4846/6 és a Balatonkenese 4846/7
helyraizi szému ingatlanok 1/1 ardnyu tulajdonga az Onkormdnyzat javdra bejeqyzésre keriil
az ingatlan-nvilvdntartdsba.
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L.
VEGYES RENDELKEZESEK

17.) Szerz8d6 Felek kijelentik, hogy jelen Szerz6dés teljesitése érdekében a johiszemiiség és
tisztesség kévetelményének megfelelGen kitelesek eljarni, egyuttmdkadni.

18.) Szerz6d6 Felek kételezettséget véllalnak arra, hogy a masik Fél erre irdnyuld, a hatélyos
jogszabalyi el8irasok szerint teljesitend6 kérésére mindenkor haladéktalanul atadnak minden
olyan informéaciét, dokumentumot, iratot, valamint megtesznek minden olyan tovébbi
intézkedést és nyilatkozatot, amelyek a jelen Szerz6dés rendelkezései alapjan elengedhetetlen
vagy szilkségesek a jelen Szerz6désben megfogalmazott cél teljestléséhez.

19.) Jelen Szerzédéssel kapcsolatos, Szerz6d6 Felek kozti, vagy barmely Fél részére adand6 minden
értesités, utasitds, felhivas, kovetelés vagy kdzlés csak irasban torténhet, és csak akkor
érvényes, ha azt megfelel6en kézbesitik személyes kézbesités, vagy ajanlott levél formajaban.
Ha az irat feladéhoz ,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza, az iratot- az ellenkezé bizonyitasig-
a postai kézbesités mdsodik megkisériésének napjat kovetd otddik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni.

20.) Amennyiben jelen Szerz6dés vagy annak valamely rendelkezése érvénytelen lenne,
jogszabélyba vagy mas hatdsagi rendelkezésben Utkdzne, gy e rendelkezés érvénytelensége
nem érinti a Szerz8dés tovabbi rendelkezéseinek érvényességét. Szerz8d6 Felek
kotelezettséget vallalnak arra, hogy az érvénytelen rendelkezést olyan érvényes
rendelkezéssel potoljak, amely a Szerz6d§ Felek altal elérni kivant gazdasdgi célnak leginkabb
megfelel, kivéve, ha Szerz6d6 Felek a szerzGdést az érvénytelen rész nélkiil nem kototték volna
meg.

21.) Jelen Szerz6dés annak aldirasaval Iép hatélyba. Jelen szerz6désre vonatkoz6 kiegészitd szobeli
megallapodas nem létezik. Jelen Szerz6dés moédositasa és kiegészitése irdsos formahoz kotott.

22.) Balatonkenese Varos Onkormanyzat KépviselG-testiilete jelen Szerzédés aldirdsaval a
239/2021. (X.28.) szam1 hatarozattal bizta meg Jurcsé Jdnos polgarmestert.

23.) Szerz6d6 Felek kotelezik magukat arra, hogy amennyiben jelen Szerzédésbél fakaddan
kozottik vita keletkezne, azt megkisérlik k6z6s megegyezéssel megoldani, rendezni. Ennek
eredménytelensége esetén a jogvita rendezésére a Veszprémi Jarasbirésag, llletve a Veszprémi
Torvényszék kizarolagos illetékességében allapodnak meg.

24.) A szerz6d6 felek megbizzék és meghatalmazzdk a Foldesi-Herpai-Szalai Ugyvédi Iroddt (8200
Veszprém, Almddi Ut 8. — elidré tigyvéd: dr. Féldesi Csaba —), valamint a Csapé, Kiss és Mohos
Ugyvédi Iroddt (8200 Veszprém, Addm Ivdn u. 10. — elidré iigyvéd: dr. Mohos Gdbor -) jelen
szerzddés megszerkesztésével és a joai képviselet elldtdsdval. Jelen szerzdés ellenjeqyzésével
az Onkormdnyzat megbizza a Csapd, Kiss €és Mol?os Ugyvédi Iroddt, kérelmezé meagbizza a
Féldesi-Herpai-Szalai Ugyvédi iroddt.

Elidré iiqyvédek a jelen szerz8désbhen foqlalt megbizdst és meqghatalmazdst elfogadijdk.

(SIA/ | Coopd, Kiss & Mohos

Dr. Mohos Gabor
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25.) Jelen Szerz6désben nem szabdalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyvrél szol6 2013. évi
V. tdrvény, és a mindenkor hatalyos jogszabalyok rendelkezései az irdanyaddk.

26.) Jelen Szerz8dés 7 (hét) oldalon, 4 (négy) lapra nyomtatva, 6 (hat) eredeti példanyban késziilt,
melybél 2-2 (két-két) példany Szerz6dS Felek, mig 1-1 (egy-egy) példény ellenjegyzé
tigyvédeket illeti.

Szerz6d6 Felek jelen Szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyezét, elolvasva és értelmezés
utan, helybenhagyodlag és sajat kezlileg irtak ala.

Balatonkenese, 2021. oktober 29,
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Balatonkenese Varos Onkor KO-RETEG Kft.
Képviseli: Jurcsé Janos polgarmester Kérelmez§

képviseli: Kovacs Csaba ugyvezetd

Készitettem és ellenjegyzem: [/ Készitettem és ellenjegyzem:
e

22001 XL o

Balatonkenese, 2021. oktéber 29.
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dr. Mohos Gabor dr. Féldesi Csaba
tigyvéd ligyved
KASZ: 36078181 KASZ: 36060191
Gm ‘ Csap6, Kiss & Mohos
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