8174 Balatonkenese, Béri B. A. tér 1.
; Postacim: 8174 Balatonkenese, Pf. 1.
Balatonkenese Varos Telefon: (+36-88) 481 087
o . Telefax: (+36-88) 481 741
Onkorman yza ta Honlap: www.balatonkenese.hu
E-mail: hivatal@balatonkenese.hu

Ugyiratszam: aig/33-9/2026. Sorszam: 1.

ELOTERJESZTES

Balatonkenese Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
2026. junius 15-i rendkiviili nyilvanos képvisel6-testileti Glésére

Targy: Dontés valtoztatasi tilalom elrendelésérol
Eléado: Ambrus Gabor polgarmester
El6készité: dr. Németh Maria Anita aljegyz6
Melléklet: rendelet-tervezet

Meghivott: -

Az eldterjesztést torvényességi szempontbol megvizsgaltam.
A hatarozat meghozatalahoz mindsitett tébbség (rendeletalkotas) sziikséges.

Szinesi Erna Eszter
jegyzo
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Tisztelt Képvisel6-testulet!

Balatonkenese Varos Onkormanyzata telepiilésrendezési eszkozeinek atfogd fellilvizsgalata
folyamatban van.

Az utdbbi években telepulésiinkdn is megszaporodott a beruhazasi cellal épitett ingatlanok
épitése, tovabba a varos jellemz6en mezégazdasagi miivelésre szant teriileteinek beépitése és
egyre nagyobb befektetdi igény mutatkozik a telepiilés jelenleg még kozmiivekkel nem teljes
mértékben vagy egyaltalan el nem latott terlileteinek beépitésére.

A meglévé kozmithaldézat (viz, szennyvizcsatorna, villany) kapacitasaban fleg a nyari
honapokban, amikor a telepiilés lakossagszama megnd, ingadozasok tapasztalhatoak.

Tekintettel arra, hogy a Helyi Epitési Szabalyzat atfogo feliilvizsgalata folyik. Az atfogd
felllvizsgélat soran a képviselo-testiilet a lakossaggal egylittmiikodve attekinti a telepulés
fejlesztésének lehetGségeit, lehetséges iranyait. A talzott mértékii beépitettseg, zsufoltsag
elkerlilése, és a jelenlegi allapot megbrzése érdekeben azonban a varos fenti tényezéknek
leginkabb kitett részein valtoztatasi tilalom elrendelése valt szlikségesse.

A magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 85. § (1)
bekezdése szerint a helyi onkormanyzat képviselo-testlilete pontosan korulhatarolt tertletre
valtoztatasi tilalmat, illetve telekalakitasi és épitési tilalmat allapithat meg. Az elrendelt
tilalomrol, korlatozasrol vagy ezek megsziintetésérdl a telepiilési dnkormanyzat képviseld-
testiilete (a fovarosban a fovarosi onkormanyzat kozgytilése, illetve a keriileti 6nkormanyzat
képviseld-testiilete) a fojegyz0, illetve a jegyz6 Gtjan tajékoztatja az érintetteket.

A Méptv. 85. 8 (3) bekezdése akként rendelkezik, hogy a tilalmat a feltétlenil sziikséges
mértékre és idétartamra kell korlatozni, és azt haladéktalanul meg kell szlintetni, ha az
elrendelésének alapjaul szolgalé okok mar nem allnak fenn. A telekalakitasi és épitési tilalom
felulvizsgalatat a helyi épitési szabalyzat modositasaval egydtt el kell végezni.

A Méptv. 85. 8 (4) bekezdése szerint:

»(4) A tilalom nem terjed ki:

a) a tilalom hatalybalépesekor hatalyos hatdsagi engedéllyel vagy tudomasulvetellel
megvaldsuld épitési, javitasi-karbantartasi és a jogszabalyokban megengedett mas épitési
munkakra, valamint a tudomasulvétel alapjan megkezdett épitési tevékenysegre,

b) a korabban gyakorolt hasznalat folytatasara,

c) az allekonysagot, életet és egészseget, koz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd
karmegel6zési, karelharitasi tevékenységre,

d) az a) pont szerinti, hatdsagi engedélyhez kotott épitési munkaknak a telepiilésrendezési
kovetelményeket nem érintd kivitelezésére,

e) a honvédelmi és katonai célu teriletre, és

f) 6sszehangolt védelmi tevékenység, illetve tomeges bevandorlas okozta valsaghelyzet esetén
a nemzetbiztonsagi célu épitmények elhelyezésére szolgalo terlletre.”

A Meéptv 86. § (1) bekezdése szerint a valtoztatasi tilalom a telepiiléstervezési szerz6dés
megkotésétdl a helyi épitési szabalyzatrol sz616 rendelet hatalybalépéséig, legfeljebb harom
évre irhato elo.



A Véltoztatasi tilalom elrendelésérdl szold6 onkormanyzati rendelet-tervezete az el6terjesztés
mellékletekent olvashato.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni €s a dontését
meghozni sziveskedjék.

Balatonkenese, 2026. junius 11.

Tisztelettel:

Ambrus Gabor
polgarmester

DONTESI JAVASLAT

Balatonkenese Varos Onkorményzata képviseld-testiilete a valtoztatasi tilalom elrendelésérol

sz0ld onkormanyzati rendelet-tervezetet elfogadja és /2026. (_._.) szdmon 6nkormanyzati
rendeletei kdzé iktatja.



ELOZETES HATASVIZSGALAT

Rendelet-tervezet cime:

Balatonkenese Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2026 (...)

6nkormanyzati rendelete a valtoztatasi tilalom elrendelésérol

Rendelet-tervezet valamennyi jelentSs hatasa, kilénésen

A koltségvetési rendelet
modositasa biztositja, hogy
csak jovahagyott elSiranyzat
terhére torténjen
kotelezettségvallalas.
Tajékoztatast nyujt az
6nkormanyzat képvisels —
testllete, a szamlavezetd
pénzintézet, az
onkormanyzat partnerei és a
lakossag szamara a varhato
bevételekrdl, az
onkormanyzat rendelkezésre
allé pénzeszkozok varhatd
felhasznalasardl, megalapozzal
a pénzigyi gazdasagi
doéntések meghozatalat..

fenntartasat szolgalja. A
valtoztatasi tilalommal
érintett tertleteken telket
alakitani, 4j épitményt
létesiteni, meglévé
épitményt atalakitani,
béviteni, elbontani,
tovabba mas, hat6sagi
engedélyhez vagy
egyszerl bejelentéshez
nem kotott értéknovels
valtoztatast végrehajtani
nem szabad.

kénnyebbséggel jar,
hiszen a valtoztatasi
tilalommal érintett

teriileteken tilos

szamos tevékenység.

Térsadalmi,,gazdaségi Kﬁltségvetési K(:irny’ez:eti, . Adminisztrativ Egyéb hats:
hatas: hatas: egészségligyi terheket
koévetkezmények: befolyasolo6 hatas:
Nincs A jelenlegi allapot Adminisztrativ Nincs

fenntartdsa indokolja.

A rendelet megalkotasa sziikséges, mert: A tdlzott mértékd beépitettség megakadalyozasa és a jelenlegi allapot

A rendelet elmaradasa esetén varhat6 kovetkezmények: -

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

Személyi:

Szervezeti:

Targyi:

Pénziigyi:

rendelkezésre all

rendelkezésre 4ll.

rendelkezésre all

rendelkezésre all

A rendelet-tervezet elkészitésénél figyelembe vettlik a jogszabalyszetkesztésr6l szolé 61/20009.
(XII.14.) IRM rendelet el6irasait.




Az iromany az Integralt Jogalkotasi Rendszerben készilt.
RN Nrearar 1R azonosit6: LL-122404834-1

JOGALKOTASI Készult: 2026.06.12. 10:13
I RENDSZER Nyomtatta: dr. Németh Maria Anita

Balatonkenese Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének .../.... (...) 6nkormanyzati
rendelete

valtoztatasi tilalom elrendelésérol

[1] Balatonkenese Varos Onkormanyzata képviselé-testiilete abbol a célbdl, a varos egyes részeiben
tapasztalhatd talzott mértékii beépitettséget megeldzze, és a megel6zést eldsegitd szabalyokat
tartalmaz6 rendezési terv hatalyba 1épéséig a kialakult allapotot megdrizze.

[2] Balatonkenese Varos Onkormanyzata képvisel-testiilete a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 2. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a magyar épitészetr6l szo6lo
2023. évi C. torvény 85. 8 (1) bekezdeseben és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szo6l6 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. 8 (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkrében eljarva a
kovetkezdket rendeli el:

1.8

Balatonkenese Varos Onkorményzata képviselo-testiilete a Balatonkenese, véaros kozigazgatasi
teriiletén 1&v0, . .oooiriiiiiiiee, ingatlanokra a telepiilésterv és helyi épitési szabalyzat (a
tovabbiakban: HESZ) elkészitésének idOtartamara, annak hatalyba 1épéséig valtoztatasi tilalmat rendel
el.

2.8

Ez a rendelet a telepiiléstervezési szerz0dés megkotése napjan 1ép hatdlyba, és a helyi épitési
szabalyzatrol szolé dnkormanyzati rendelet hatalybalépésekor, de legfeljebb e rendelet hatalyba
1épésétdl szamitott harom év mulva hatdlyat veszti.



