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Tisztelt Képviselő-testület! 
 
A Képviselő-testület évek óta tervezi a 8174 Balatonkenese, Vak Bottyán strandhoz 
kapcsolódó terület megújítását. Az elkészült fejlesztési koncepció alapján a Starnd tér 
jelentősen megújulhat 
 

Csobainé Szalai Anikó (8171 Balatonvilágos Bacsó B. u. 10), mint az épület tulajdonosa azzal a 
megkereséssel fordult a Képviselő-testület felé, hogy a Balatonkenese Város Önkormányzata 
tulajdonában lévő Balatonkenese belterület 3702/8 hrsz-ú – Kivett / beépítetlen terület és udvar 
megnevezésű, 3136 m2 területű – ingatlanon lévő 8/B. számú, a természetben 8174 Balatonkenese, 
Strand téren található 8/B. számú Pavilon felépítményt Balatonkenese Város Önkormányzata 
részére eladásra kínálja 17.000.000 Ft összegért  
 
Balatonkenese Város Önkormányzata Képviselő-testületének Balatonkenese Város nemzeti 
vagyonáról szóló 11/2013. (IV. 26.) önkormányzati rendeletének (a továbbiakban: 
vagyonrendelet) V. fejezete rendelkezik a tulajdonjog szerzés szabályairól. A vagyonrendelet 
22. § (3) bekezdése értelmében az ingatlantulajdon megszerzése esetén a döntés előkészítése 
során vizsgálni kell, hogy az ingatlan megszerzése milyen önkormányzati célok 
megvalósításához és milyen feltételek mellett alkalmas, fel kell tárni és 
továbbhasznosítási lehetőségeit, illetve a várható üzemeltetési költségek körét és 
nagyságát is. 
A vagyonrendelet 22. § (4) bekezdése alapján az önkormányzati tulajdonszerzést 
megelőzően a vagyontárgyról forgalmi értékbecslést kell készíttetni. 
 

Az Önkormányzat az értékbecslést elkészítette, mely alapján a 8174 Balatonkenese, Strand 
téren található 8/B. számú Pavilon felépítményt piaci értéke 9.000.000 Ft. 
 
Balatonkenese Város Önkormányzata Képviselő-testületének Balatonkenese Város nemzeti 
vagyonáról szóló 11/2013. (IV. 26.) önkormányzati rendeletének (a továbbiakban: 
vagyonrendelet) V. fejezete rendelkezik a tulajdonjog szerzés szabályairól. A vagyonrendelet 
22. § (2) bekezdése értelmében A tulajdonjog megszerzéséről a képviselő-testület határozattal 
dönt, az alábbi tartalommal: 
a) a vagyonelem megnevezése, ingatlan esetén helyrajzi számának megjelölése, 
b) forgalmi értékének megjelölése, 
c) a szerzés módja, 
d) az önkormányzat által vállalt fizetési feltételek, és 
e) az önkormányzat ajánlati kötöttségének időtartalma. 
 
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megvitatni, és a határozati javas-
latot elfogadni szíveskedjen 
 
Balatonkenese, 2026. május 21. 
 

Ambrus Gábor  
polgármester 
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HATÁROZATI JAVASLAT 
 

…../2026. (V.28.) képviselő-testületi határozat 
 
Balatonkenese Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a tárgyi előterjesztést 
megtárgyalta és az alábbi határozatot hozta:   

1. Balatonkenese Város Önkormányzata Képviselő-testületének Balatonkenese Város 
nemzeti vagyonáról szóló 11/2013. (IV. 26.) önkormányzati rendeletének (a 
továbbiakban: vagyonrendelet) V. fejezete rendelkezik a tulajdonjog szerzés 
szabályairól. A vagyonrendelet 22. § (2) bekezdése alapján a a Balatonkenese Város 
Önkormányzata tulajdonában lévő Balatonkenese belterület 3702/8 hrsz-ú – Kivett / 
beépítetlen terület és udvar megnevezésű, 3136 m2 területű – ingatlanon lévő 8/B. 
számú, a természetben 8174 Balatonkenese, Strand téren található 8/B. számú Pavilon 
felépítményt 9.000.000 Ft vételáron adásvétel útján megvételre kijelöli. 

2. Felhatalmazza a Polgármestert az adásvétel előkészítésre és a kapcsolódó 
dokumentumok aláírására. 

 
Felelős: Ambrus Gábor polgármester 
Határidő: 2026. július 15.  
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In gatlan-6rt6kbecs16s

SlT4Balatonkenese, 3702/8-as hetyrajzi sz6mf, Strand t6r 8/B szim alatti iizlethelyis6g

piaci forgalmi 6rt6k6nek megillapitisihoz.

Az 6rt6kbecsl6st k6szitette :

Ugrai Andr6s

Az 6rt6kbecsl6s idopontja: 2026.05. I 8.
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Ert6kel6si bizonvitvfnv

Megbiz6:

Balatonkenese Varos Onkormr{nyzata

Az ingatlan cfme: SlT4BaIatonkenese, Strand t6r 8/B.

Az rngatlan helyrajzi sz6ma: 37 021 8

Az ingatlan tipusa: Uzlethelyis6g

Az ingatlan hasznos alapteriiletez 36 m2

Az 6rt6k becsl6s c6lja: piaci-forgalmi 6rt6k meglratirozhsa

Az 6rt6kel6s m6dja: Az &6kel6s k<ilts6galapri 6rt6kbecsl6si m6dszer alkalmaz6s6val k6sziilt.

Az ingatlan megillapitott piaci-forgalmi 6rt6ke:

9.000.000 Ft
aznz kilencmilli6 forint e

Megiegyz6s: A meg6llapitott 6rl6k az ingatlan tehermentes 6llapot6ra vonatkozik.

A helyszini szemle id6pontja: 2026.05.14.

Az 6rt6kbecsl6s fordul6napj a: 2026.05.18.

Az 6rt6kbecsl6s 6rv6nyess6ge: 90 nap



Ertdkel6i nvilatkozat

Alulirott drt6kel6 kijelentem, hogy munk6mat a szakmiban ismert es elfogadott m6dszerek

alkalmazds6val legiobb tudasom verint lelkiismeretesert vdgeztem. Az ingatlan helyszini

szemrev6telezdset szemilyesen hajtottam vdgre. A vizsgilt ingatlan piaci 6rt6k6nek

meghatirozisihoz a legalkalm asabb eszkoz0ket haszniltam fel.

Tisztdban vagyok wzal,hogy az drteke vonatkozoan kifejtett megdllapitisok egzah m6don

nem bizonyithat6k, illave garantflhat6k teljes mCrtdkben, azonban nincsenek kitdve drzeseh

befoly6s, szemilyes erdek vagy hi6nyos hozziirtes hatAsainak,

Kijefentem, hogy u6rt6keles tdrgydt k6pez6 ingatlannal 6s az irintett felekkel sem a mriltbarl

sem ajelenben drdekeltsegem nem 6ll fenn. ^

Az 6rtikel6i dijazas (amely jelen esetben szinten nem 6il fenn) 6s a megdllapitott ertdk kozott

semmilyen dsszefiiggds nincs.

A szakvdlemdnyt csak az abban megelOlt celra lehet felhasznilni, minden tovdbbi

fefhasznif is csak a szakvdlemeny keszit6jdnek irdsbeli hozzhjhrulils6val lehetsiges.

Balatonftired, 2Q26. m6jus. I 8,

ingatlan 6rtekbecsl6



3. El6zm6nvek Ismertet6se

Az tr6kbecsl6s t6m6ja Balatonkenes6n talitlhat6 iizlethelyis6g forgalmi 6rt6kbecsl6se. A

370218 helyrajzi sziimri tertileten fekv<i ingatlan a Strand t6r 8/B. szitmalatttal6lhat6.

3.1 Ingatlan nyilvfntartdsi adatok

Az ingatlan-nyilvtintart6s szerinti 6llapotot a tulajdoni lap tartalmazza. A tulajdoni lapon

szerepl6 adatok:

A vizsg6lt ingatlan cime: SlT4Balatonkenese, Strand t6r 8/B

Az ingatlan helyrajzi szitma: 370218

A tulajdoni lap kelte: 2026.02.24

I. r6sz - Az ingatlan adatai:

Az ingatlan megnevez6se: Kivett beepitetlen tertlet 6s udvar

Teriilet: 3136 m2

II. r6sz - Tulajdonosok:

Tulajdoni hrinyad: 1/1

Tulajdonos : BALATONEKENESE VAROS ONrOnVtAUvZnrn

Cime: SlT4lBalatonkenese, B6ri Balogh Adam ter t.

III. r6sz - Terhek, jogolq t6nyek

Vezet6kj o g az E.On Eszak-Dun6nt0li lr ar*arczati Zrt r 6szer e

3.2 Az 6rt6kel6s c6lja, m6dszerei, id6beli hatdlya

Az 6rt6kel6s c6lja: A vizsg6lt ingatlan piaci forgalmi ertekepek meghat6roz6sa.

Az 6rt6kel6s m6dszere:

Piaci 6rt6k alatt az a becstilt <isszeg 6rtendri, amely6rt egy ingatlan az 6rtflkel6s id6pontj6ban

gazdht cser6lne, magrlnjogi ad6sv6teli szerz6d6s keret6ben, egy hajland6s6got mutat6 elad6 6s

vev6 kdz<itt, tisztess6ges felt6telek mellett zajl6 travakci6 keret6ben, felt6telente,hogy az

ingatlan a piacon nyilvilnosan meghirdet6sre keriilt, a piaci kdriilm6nyek lehet6v6 teszik a

szokviinyos 6rt6kesit6st 6s annak lebonyolitasirraaz ingatlan term6szet6t6l fiiggo, megfelel6

id6tartam iill a reridelkez6sre. Tovdbb fontos, hogy mindkdt fel j6l inform6ltan, k<irtiltekint6en

6s k6nyszer n6lkiil cselekedjen.



Az 6rt(:kel6s a2612005. (VIII. I l) PM rendelettel m6dositott 2511997. (VIU. l.) PM rendelet

alapjrin k6tf6le, lehet6s6g szerint mind a hrlromf6le

- a piaci dsszehasonlit6 adatok elemzdsdn alapul6 ertdkel4s,

- a ltozamszdmitdson alapul6 ertdkeles,

- a kiltsdgalapil 6rtdkel6s

m6dszer6vel kell elk6sziteni.

Majd a v6g6n a hilrom 6sszegb6l k6pz6dik a v6gleges piaci 6rt6k.

A legoptim6lisabbnak ebben az esetben a k<iltsdgalapri m6dszer alapjdn elvlgzett 6rt6kel6s

sz6mit, tekintve, hogy itt kizSr6lag fel6pitm6ny 6rt6kel6se t<irt6nik, amelyhez nem tartozik

telektertilet.

Az 6rt6kel6s id6beli hatflya: i

Az 6rtekel6s id6beli hatilly a fent hivatkozott jogszab6ly 5.. $-a alapjin az 6rtekel6s

k6szit6s6nek id6pontj6t6l sziimitva legfeljebb 90 nap.

3.3 Helyszini szemle 0

Az ingatlan szemrev6telez6se c6lj6b6l 2026.05.14-6n helyszini szeml6t tartottam, az ott

hpasrtahakat feljegyeztem 6s a dolgozatban kifejtem. Az 6rt6kbecsl6st az aktu6lis 6llapot

alapjfin k6szitettem el.

A helyszini szemle kizfirllag szemrev6telezes ritj6n t<irt6nt, igy a csak bont6ssal feltrirhat6

rejtett hib6k6rt felel<issdget nem v6llalok.

A helyszini szeml6n jelen volt azingatlantulajdonosa is.



4 Az ineatlan tfeabb kiirnvezet6nek bemutat6sa

4.1 Balatonkenese bemutatfsa:

Balatonkenese varos Veszpr6m v6rmegy6ben, a Balatonalm6di j6r6sban. N6pszeni

iidtil6hely, amely a Balaton-felvid6k kiil<inleges panorrirn6j6t kin6lja. Vitorl6skikdt6je 6s

strandj ai a vizi sportok kedvel6inek nyrijtanak 6lm6nyeket.

4.2 Fekv6se:

Balatonkenese a Balaton 6szakkeleti csiicsk6ben fekszik, Budapestt6l kb. 100 km-re

delnyugatra, mig a v6rmegyesz6khely Veszpr6mt6l 25 km-re d6lkeletre, a Kenesei-

magasparton. A balatoni telepiil6sek k<iz<itt ki.ildnleges fekv6sti,

hiszen Balatonakarallyin kivtil az egyetlen olyan Balaton-parti teleptil6s, amely igaz6bol sem

nem d6li, sem nem 6szaki parti. A magaspartr6l, illetve a krizvetlen vizpart jelentos r6sz6r6l a

Balaton eg6sz keleti medenc6je a Tihanyi-f6lszigetig j6l bel6that6, kedvezo id6j6rris eset6n a

t6jk6p minden 6vszakban liitvinyos. A magaspartirlsz a telepiil6s d6lkeleti r6sz6ben 40-

50 m-es terepldpcs6vel folytat6dik a keskeny partkriz eli zonilban amely a 19. szinidban, m6g

a partv6dmrivek kialakit6sa el6tt helyenk6nt a magaspartr6l lassan, de folyamatosan leoml6,

trilnyom6r6szt pannon koru iiled6kek felhalmoz6d6si t6rszine volt. A k6t elt6r6 magass6gri

z6nak6zdtt ezen a r6szen csak helyenk6nt van iltjinils, (ilyen p6ld5ul a fiiggcivcilgyk6nt a

vasirtig kinyil6 Macskatorok), eszak,nyugat fel6 a peremjelleg egy jelent6s partszakaszon

megsztinik. Maga a Balaton a part ment6n viszonylag m6ly, a d6li parton jellemz6 sek6lyes

r6sz itt m6r nincs meg. R6szben e saj6tos foldrajzi fekvds az oka turisztikai jelent6s6g6nek is

(pl. vitorl6sversenyek 6s horg6szat szernpontj 5b6l).

4.3 Kiizleked6se:

Kdzuton a 71-es fton Keszthely-Fen6kpuszta vagy Leps6ny ir6ny6b6l 6rhet6 el (a 710-es

elkeri.ilo rit a k<izelmriltban k6sztilt el, ez ut6bbi eszakr6l ker.tlli ki a varos belteriilet6t).

Budapestrol azMT-es aut6p6lyan a balatonvil6gosi lehajt6ig, onnan a 7l-es irton k6zelithetjiik

meg. Balatonfizfo ir6ny6b6l szint6n a 7l-es riton juthatunk el ide, a v6rmegyesz6khely,

Veszpr6m fel6l pedig a72-es, majd Balatonfinfo ut6n a 7l-es uton. Papkeszirol pedig a7l0-

es utat is keresztezo 7213-as riton (Fo utca), amely Balatonfizf6 gyrirtelepi r6sz6n ilgazik a

72-esbol6s itt 6r v6get a 71-esbe torkollva a telepiilds tulajdonk6ppeni foutc6jak6nt.

Keletrol Balatonfokajimal, azontul Fiil6vel 6s Polg6rdival van kdzuti <isszek<ittet6s a 7205-ris

fton, amely amitf ktikinvdlt Balatonakarattyan torkollik a 71-esbe. M6g egy itszakasza

szimoz6dik orsz6gos krizritkdnt: a F6 utcrib6l a vasrit6llom6s fel6 vezeto 72 306-osut



(T6ncsics Mih6ly utca, majd Bak6 J6zsef utca). A part menti rit a d6li part fel6 a k<izforgalom

szAmirra nincs nyitva, a magasparton ifi, illetve kertikivel lehet Balatonakaratty6n

kereszttil B alatonvil6gos aligai r6sz6re jutni.

A telepiil6sen kijel<ilt ker6kprffit halad 6t, 6s sok csillapitott forgalmri utca alkalmas a

ker6kp6roz6sra.

Balatonkenese vasrit6llom6s a tvtAV 29. sz6miB<irg<ind-Szabadbattyrin-Tapolca-

vasttvonalon fekszik. (Balatonakarattya 6n6ll6sod6sa el6tt hiirom vasriti meg6ll6si pont is volt

a viiros tertilet6n, a lev6lSs 6ta a m6sik k6t 6llom6s (Balatonakarattya es Csitt6nyhegy

meg6ll6helyek)kiizigazgat6silag a ktildnv6lt teleptil6sheztartozik.) A ny6ri id6szakban

stiritett menetrenddel, klimatiz6lt, modem vonatok kdzlekednek; az 6v tdbbi r6szdben viszont

ritkitott a menetrend 6s alacsony szinvonahi a vasriti szolg6ltat6s.

Menetrend szerinti haj6j6ratok k6tik 6ssze t<ibbek ttirtitt SiOfokkal 6s Balatonalm6dival.

4.4T6rt6nelme: 0

Balatonkenese tdrt6nelme a r6gmrilt id6kre nyrilik vissza. Eredeti neve Knisa, amely

pannonszl6v eredetti sz6, jelent6se "a ken6z6", vagyis a "fejedelem6", birtokos esetben.

K6s6bb ezviltozott 6t Kenesdre (az 1528-ban kiadott Tabula Hungariae is ezen a n6ven

ttinteti fel), majd Balatonkenes6re.

Megfordultak erre atatir, majdan t6r6k hordak, ezentdrt6nelmi megpr6b6ltat6sok eml6k6t

orzik amagaspart oldal6ba v6jt ,,lakhelyek", amiket a n6phagyomriny Tatrirlikaknak

nevez. 1532-ben orsz{ggytil6st tartottak Kenes6n. 1846-ban a Kisfaludy gdzds,

fed6lzet6n Sz6chenyi Istv6nnal, el6szdr Balatonkenes6n kdt<itt ki.

Az els6 temploma a mai reform6tus templom hely6n eredetileg l23l-ben 6ptilt,

tornya g6tikus stilusri volt, a tdrdk pusztit6s utrin Stlpitett5Fbarokk stilusban. A templom

mellett eml6ktabla 6rzi Mosonyi Mrlrton pr6dik6tor eml6k6t, akit 1700-ban ehizek, de kds6bb

a kurucok visszahoztak. A katolikus templom k6s6 barokk stilusban 6ptilt 1819-ben. A

toronyban l6vo legnagyobb harangot Szent Istv6n kir6ly 6s Orb6n p6pa kepe disziti.

A foolt6r k6pe (Szent Istvrin felaj6nlja a koron6t Sz(nMfuifunak) Prib6k Istv6n adomiinyak6nt

kertilt a templomba. A mennyezet fresk6it Graits Endre fest6mriv6szkdszitetle 1907-ben.

A helyi tekint6lyes fiildbirtokos reform6tus csal6dok k<izdtt a Parragh csal6d szerepel,

amelynek ahinaa hegyen, r6gi temetci mellett helyezkedett el. A reform6tus templom mdgritti



dombon fekiidt a csal6d birtoka 6s kis h6za. A csal6d utols6 fffirtagtra, Parragh Farkas, a

vilrosnak adomiinyozta a csal6d "kertj6t" a rendszerviitozits el6tt, amib6l a "Parragh-kert"

j6tt l6tre. A hatvanas 6vekt6l kezdve azM7-es aut6p6lya meg6piil6s6hez kapcsol6d6an javul6

megkdzelithetris6ge miatt turisztikai szempontb6l egyre fontosabb6 v6lt. A SZOT 6s

a Magyar Posta is itt 6pittetett iidiil6kcizpontokat. A hetvenes 6vekt6l, ahogyan az egflsz

balatoni r6gi6ban, fellendiilt a magrlniidiil6s is.

2009.jrilius l. 6ta v6rosi ranggal rendelkezik. A 2010-es 6vekben kezdem6nyezes indult a 20.

szhzad kdzep6ig 6n6ll6 kdzs6gk6nt lltezo Balatonakarattya viirosr6sz <in6ll6sod6s6ra. A

sikeres ndpszavazirst k<ivet6en 2012. decernber 2l-& Balatonakarattyht <in6ll6 k<izs6gg6

nyilv6nitottak a 2014.6vi 6nkormfunyzati villaszths napj|val, ezilltal a v6ros kor6bbi d6li r6sze

m6r nern tartozik Balatonkenes6hez.

4.5 Nevezetess6gei:

. Itt tal6lhat6 a m6jusban virhgz6, fokozottan v6dett tiltoqin kis szrlmri eur6pai 6{6hely6nek

egyike.

. So6s-hegy, amely So6s Lajos kdlt6r6l kapta a nev6t. A hegyen van egy kil6t6 6s a hegy

oldal6ban nyilnak a Tat6r-1ikak.

. Kossuth szobor, amelyet m6sodikk6nt 6llitottak azorszdgban

. T6jhiz, gyrijtem6ny6ben n6prajzi eml6kek, gazdasigi eszkdzcik, valamint a kenesei

Kossuth Bizotts6g iratai, a varossal kapcsolatos kiadvrlnyok, tov6bb6 So6s Lajos, helyi

krilt6 6s m6s neves szem6lyek eml6ktrirgyai tal6lhat6k. A Falumfzeum 2011-ben Az iv
Tdj hdz a lett Magyarorszflgon.

. Parragh kert: 3,5 hekt6ros ndv6nypark, arbor6tum

. So6s Lajos-ernl6koszlop: a ldszpart legmagasabb pontjrin 6ll a So6s Lajos (1856-1902)

helyi kiilt6 tisztelet6re 1927-ben emelt, vdrds k6b6l faragott eml6koszlop.

. 1846. okt6ber 18-6n a mai Szdchenyi park terulet6n kOtdtt ki els6, Balatonftired 6s Kenese

kdz<itti ftjan az els6 balatoni haj6, a Kisfaludy. A haj6n Kenes6re 6rkez6 Sz6chenyi

IstvSn ekkor avattafel a Clark Aaam iitaltewezett, frib6l 6pftett kik6t6t.



5. Az ingatlan kiizvetlen kiirnvezet6nek bemutatfsa
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5. 1 Kiirny ezeti diagnosztika

A 2511997. (VIII. I .) PM rendelet szerint ,,Az avul6s az idiS mrililsa miatti 6rt6kcs<ikken6s.

H6rom f6 eleme: fizikai roml6s, a funkcion5lis avul6s es a k<irnyezeti avuliis. Az avul6si

elemek lehetnek kijavithat6k 6s ki nem javithat6k."

A krilts6g alaplf 6rt6kel6s alkalmaz6si folyamat6nak eleme az avlul6s, amortiz6ci6 6rt6k6nek

szinritilsa, a sziiks6ges korrekci6k elv6gz6se.

Azalibbit5nyezlk felsoroliis6val 6s jellemzds6vel, tov6bb6 atirblinatban val6 avul6s

kimutat6ssal kivrlnom bemutatni azingatlank6rnyezeti diagnosztikiljilt, frgyelernbe v!ve%o-

os ari{nyban az &6khordoz6k fontoss6g6t.

Kihaszndlhatdsdg: Szezon6lisan haszn6lhat6 ingatlanr6l van sz6, amely az 6v egy

meghatirozott szakasz6b an tud csak bev6telt termelni. Diagnosztika 7 IYo

Forgalom: Er6sen id6jrir6sftigg6 egy strand l6togatottsriga, a forgalom napijegyes, a

v6srirl6sok ink6bb impulzusv6siirl6sok, a forgalom kev6sb6 stabil, mint egy eglsz 6ves helyi
forgalom. Diagnosztika 85 %

Strand infrastrukttfrrdja: minlljobb 6lm6nyt kin6l egy str4nd, a teriileten el6rhet6 iizletek

forgalma is ann6l jobb, hiszen t6bb ember veszi azt ig6nybe. Diagnosztika:90oh o

Ldthat6sdg.'Nem mindegy, hogy az iizlet egy forgalmas gyalogut mellett, k<izel a parkol6hoz,
j6l l6that6 helyen helyezkedik el, vagy el van dugva valahov6 a strand sark6ba. Ebb6l a

szempontb6l ez j6 helyen van, nagyon k6zel a parkol6hoz, forgalmas ftvonalon a s6triny fel6.

Diagnosztika 90o/o

Tdmegkdzlekedis kdzelsige: Min6l kdnnyebben el6rhet6 egy izlet, ann6l jobb. A
vasrit6llom6s 6s a legk<izelebbi buszmeg6ll6 is minddssze l0 percnyi s6t6ra van. Diagnosztika

100 %

Versenykdrnyetret: Min6l t6bb a hasonl6 profihi izlet a strandon, ann6l ink6bb eloszlik

kdztiik a bev6teli potenciill. R6ad6sul ez egyenl6tlen m6don tdrt6nik, hisz aki a forgalmasabb

helyen van, ott csap6dik le a nagyobb bev6tel. DiagnosztikaS5%o

Szabdlyozdsi is iinkormdnyzati kiirnyezetz egy tinkorminyzati tertileten leviS ijrzletnel ez

komoly tflnyezo, mert az dnkorm6nyzat el6irdsainak meg kell felelni . Az pedig,hogy az

<inkorm6nyzatmit 6s hogyan szabSlyoz, egy6rtelmtien befoly6soljaaz 6rt6ket. Diagnosztika

80%

Idfjdrdsi kitettsig: A rossz ido, a viisilrl6sok elmarad6sa negativ hatilssal van a bev6telre.

Esetiinkben r6ad6sul szezon6lis iizletr6l besz6liink, amit 6rz6kenyebben 6rinthet egy-egy

olyan nap, amikor azid6 alkalmatlan a strandol6sra, de a kdlts6geket ugyanrigy fizetni kell.

Diagnosztika 85o/o
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Megnevez6s Kdrnyezeti
igdnyszint
(%\

Ebb6l
megtal6lhat6
(%\

Jelenlegi
k<imyezeti
5rt5karhnv (/o\

Avul6s
(%)

Kihaszn6lhat6s6s 25 70 20 7.5
Forsalom l0 85 8.5 1.5
Strand infrastruktur6i a 8 90 7.2 0.8
L6that6s6g 15 90 13.5 1.5
T<imeskdzleked6s k<izels6se 5 100 5 0
Versenyk<irnyezel I2 85 10.2 1.8
Szab6lyoz6si 6s

6nkormdnv zati komv ezet
20 80 t6 5

Id6i6rrisi kitetts6s 5 85 4.25 0.75
Osszesen 100 18.85
A kiirny6k avul6sa: -18.85 %

A kiirnyezeti avulist bemutat6 t6bla:

6. Az 6rt6kelendd insatlan bemutatfsa

6.1 Az iizlethelyis6g 6ltal6nos bemutat6sa

Azizlethelyis6g Balatonkenese 3702/8-as helyrajzi sz6mri, Strand t6r elnevez6sti k<iaeruletdn
tal6lhat6, a 8/B sz6m alatt. Aztzlethelyis6ghez <inkorm6nyzati tertileten fekszik, 9aj6t telek
vagy parkol6 nem tartozlkhozz|. Az 6ptilet 1988-ban 6piilt, t6gl6b6l. A ftid6m fa, tetotere
be6pit6sre keriilt, h6jazatapala. Az 6piilet feltijit6sra szorul, teljes fehijitdst ig6nyel.
A t6glafalon sem vakol6s, sem szigetelds nem tal6lhat6. Avi'nezetlkek az eredetiek, a
villanyvezet6kekndl a gerincvezet6kek cser6lve lettek par 6ve, ennek kriszcinhet6en 90A
teljesitm6nyt tud a h6l6zat. Az als6 szinten a vend6gllt6egysdg, a tet6t6rben pedig egy
h6l6helyis6gtalillhatS, ahol van saj6t ftird6szoba is kialakitva. A tetot6rbe egy rozogalltrfun
lehet feljutni.

Az 6piilet hiits6 r6sze k6sobb letthozzh 6pftve, viszont ebb6l kisp6rolt6k a t6glit 6s

k<innytiszerkezetes 6pit6ssel oldottrlk meg a bovit6st. A falakat v6gigkopogtatva t<ibb helyen
is 6szreveheto, hogy a csempe b6rmikor leeshet a falr6l.

Elhelyezked6se viszont j6, szemben van a stranddal, a s6t6nyon ,k6zel a parkol6h oz, igy el6g
forgalmas helyen van.
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Az ingatlan alaprajza:

6.2 Ah6z mfiszaki diagnosztik6ja

Alapozfs: Nem figyelheto meg az alapozhsnak tulajdonithat6 seriil6s. Diagnosztika 60oh

F6falak: Nincs ktilso szigetelds, nincs kiilso vakolat, at6gl6t gyakorlatilag kdzvetleniil 6rik a
k<imyezeti behat6sok. Diagnosztika 50%-os.

Fiid6m: Betonfiid6m. Diagnosztikhja 80%

Vrilaszfalak: Kdnnyriszerkezetes megold6s 6s egy-k6t helyen kism6retti t6gla. A
konnytiszerkezetes v6laszfalakn{l azvolt a l6nyeg, hogy a funkci6t ell6ssa, 6s ne keriiljon
sokba. Diagnosztik6juk 7 lo/o-os.

Tet6szerkezetzHagyom6nyos fa feddlszerkezet, nyeregteto, nem s6riilt. Ahfjazatpala, amin

s6riil6s nem fi gyelheto meg. Diagnosztika 7 5oh-os

B6dogozis: Feladat6t ellltja, csak a korb6l ad6d6 elhasm6l6d6s jelei vehet6k 6sne rajta.

Diagnosztika: 40 Vo

Bels6 burkolatok: A csempe t<ibb helyen hiirnyzik, sertilt, t<ibb helyen is 6rz6kelheto, hogy a

ragaszt6s m6r nem tart. Diagnosztika25oh

Kiizmiivek, elektromossig, g6p6szet: Az ingatlanbanviz, villany, csatorna, biztositott.

Diagnosztika 7 5o/o

Villanyvezet6k: Eredeti illlapot, a gerincvezet6kek cser6lve lettek es ahillozat is bovitve lett.

Diasnosztika 60oh
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Y izv ezet6k: Eredeti 6llapot. Diagnosztika: 20%o

Csatorna: H6l6zatba bekritve. Diagnosztika 600/o

Ablakok: A be6pit6s 6ta ott vannak, nem lettek cser6lve. Mrikddni mtikridnek, funkci6jukat
ell6tj6k, ugyanakkor azido igencsak megl6tszik rajtuk. Diagnosztik6juk 50%.

Bels6 ajt6k J6l mrik<idnek, nem l6gnak, nem szorulnak, funkcion6lisan rendben vannak,

ugyanakkor eszt6tikailag ez nem mondhat6 el r6luk. Diagnosztik6ja 50 o/o-os.

Kiils6 ajt6k Nem korszer[iek, nem j6l szigetelnek, viszont a mrik<id6siikben hiba nincs.

Diagnosztika 50Yo

Szobik padll6zataz A j6r6lap stabil, brir a lerak6s nem sikeriilt tdk6letesen. Diagnosztik6ja
70%.

Fiird6szoba szerelv6nyei: Vegyes 6llapot, alapvet6en ink6tb r6gi, elhasznrll6dott.

Diagnosztik6juk 50%-os. 
r

Elektromos szerelv6nyek: Nern a legmodemebb. Diagnosztika 4lo/o-os.

Ahiz miiszaki avul6sa: :

Szerkezet
megnevez6se

Eredeti
6rt6kariny
(V"\

Allapot
diagnosztika
(V"\

Jelenlegi
6rt6kar6ny
(oA\

Avul6s

Alapoz6s t4 60 8.4 5.6
F6falak 20 50 10 l0
Fdd6m l0 80 8 2
Yillaszfalak 10 70 I
Tet6szerkezet 20 75 15 a

J

B5doeozSs I 40 0.4 0.6
Bels6
burkolatok

4 25 I a
J

Kdzmrivek,
elektromoss69,
seoEszet

J 75 2.25 0.75

Villanwezet6k 2 60 1.2 0.8
Yizvezet5k 2 20 0.4 1.6

Csatorna 2 60 1.2 0.8
Ablakok 5 50 J )
Bels6
ait6k

2 50 I I

Kiils6
ait6k

I 50 0.5 0.5

Szobak
padl6zata

2 70 1.4 0.6

Fiird6szoba
szerelv6nvei

I 50 0.5 0.5

Elektromos
szerelv6nvek

I 40 0.4 0.6

Osszesen 100 36.35
Ahfz miiszaki avuldsa: 36.35 o
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6.3 A ingatlan funkcionflis diagnosztikija

Egy tizlethelyis6gn6l a funkcionalit6s, ahasn6lhat6s6g kulcskerd6s. Nern mindegy,hogy az

adott epiilet mennyire tudja ellStni a funkci6t, amit neki szittnak, milyen m6dosit6sokra van

sztikseg.

Alaprajzi elrendezds: Az alaprajz m6dosft6sa az 6piilet jellege miatt nehezen kivitelezhet6,

igy m6s funkci6ra val6 6t6ll6s akad6lyokba iitkozhet. Diagnosztika65o/o-os

Teriilet kihaszndhrts.' Jelenlegi funkci6ra j6l kihaszn6lhat6 az 6piilet. Diagnosztika 80%.

Belmagassdg 6s tdrdrzet: A belmagass6g j6. Diagnosztika 100%-os.

Kdzmili is gipiszeti elldtottsdg: Ktizmiivek kdztil egyediil a giiz nincs bevezetve, a g6peszeti

ellStottsrig alapvet6en j6, ami sztiks6ges jelen iillapothban, azvan. Diagnosztika90 Yo.

Tdroldsi 6s kiszolgtildsi helyisigek'A t6rol6si lehet6s6gek ter6n kiizd egy picit. 70o/o-os

diagnosztika.

Bejdratok is hoadfirhetdsdg: Egybejinata van, illetve egykij6rat h6tu1. Diagnosztikirjaigy
100%-os.

Szintenkintifunkciondlis elkiildniil4s: A tet6t6rbe feljutni az epilet k<izleked6j6nek k<izep6n

a plafonba 6pitett lehajthat6 l6tr6n lehet feljutni. nincs ktildn l6pcs6, nincs ktil<in bej6rat.

Diagnosztika 60Yo

Alkalmazhatdsdg ti;bb file funkcihra: Az 6piilet meret6n6l 6s kialakit6sdn6l fogva a funkci6k
szhma korl6tozott, hogy pontosan mit lehet, azt az <inkormanyzathatirozzameg.

Diagnosztika: 6OYo.

Funkcionilis avul6si tibli.zaf:

Megnevez6s Kdrnyezeti
ig6nyszint
(V"\

Ebb6l
megtal6lhat6
(V"\

Jelenlegi
k<irnyezeti
(n6karinv Uo\

Awl6s
(%)

Alapraizi elrendez6s 20 65 13 7

Teriilet kihaszn6l6s 10 80 8 2

B elmasass 69, 6s ter eruet 10 100 10 0

Kdznti 6s g6p6szeti
ell6totts6s

10 90 9 I

Trlrol6si 6s kiszolg6l6si
helvis6sek

l5 70 10.5 4.5

Bej6ratok 6s

hozziflrhetbsEs.
15 100 t5 0

S zintenk6nti funkcion6li s

elkiilontiles
10 60 6 4

Alkalmazhat6 s6g .tdbbf6l e

funkci6ra
l0 60 6 4

Osszesen 100 22.5

Ahfz funkcion6lis avul6sa:22.5 Vo
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7.1. Az 6rt6kbecsl6s m6dszereinek bemutatfsa
Amegbizhs 6rtelm6ben avizsgilltingatlan piaci-forgalmi 6rt6k6t kell meghatfurozni. A piaci
forgalmi-6rt5k azt az 6rat jelenti, amely dsszeg6rt egy vagyontargyban val6 6rdekelts6g
m6ltiinyosan, magdnjogi szerz<id6s keret6ben az ert6kel6s id6pontjSban v6rhat6an eladhat6,
feltdtelezve, hogy azelad6 hajland6 azeladilsra,azadhsvltelitfurgyalilsoklebonyolitds6ra eleg
hosszri id6 6ll rendelkez6sre, a t6rgyakls id6tartama alatt az 6fteknemvilltozik, a vagyontilrgy
meghirdet6se 6s 6rt6kesit6se kell6 nyilv6nossilggal tdrt6nik, az ffilagost6l elt6r6, speci6lis
ajanlatot nem vesznek figyelernbe.

A piaci forgalmi 6rt6k egy elk6pzelt, 6tlagos ilr, a lehets6ges, adott id6pontbeli rlrak vrirhat6
6rt6ke. Az az tisszeg, amelyrSl nagy val6szintis6ggel 6llithat6, hogy ezen vetel6rat t<ibben is
megfizetn6k az adott ingatlan6rt, vagyis az ahat6r6rt6k, ahol akinillat 6s keresleti oldal
ert6kit6lete egybeesik. Ez azidealizillt 6r a legjobb megk6zelit6s arra az dsszegre, amennyi6rt

- val6s6gos piaci kornyezetben - a vagyontfurgy elkelhetne. Azingatlanok forgalmi 6rt6k6t
alapvet6en h6rom dolog hatirozza meg:

- a hely, a tdgabb ds sziikebb drtelemben vett fdldrajzi lcbinyezet

- a mfrszaki paramdterek

- a kbzgazdasagi kdrnyezet, a kereslet es kindlat viszonya

A piaci-forgalmi 6rt6k meghatiroz6s6ra t<ibb m6dszer 6ll a rendelkez6sre:

- Piaci iisszehasonlit6 alapolan adatok elemzdsdn alapul6 ertdkelLs

- Hozamszdmitdson alapul6 ertekeles

- Kdltsdg alapfi 6rtdkel6s

7.2 Pia'ci iisszehasonlit6 adatok elemz6s6n alapul6 6rt6kel6si m6dszer
A piaci dsszehasonlft6 adatok elemz6s6n alapul6 6rt6kel6s mrir megt6rt6nt, konkr6t 6s ismert
ad6sv6teli iigyletek irainak avizsgillt esetre val6 kite{eszt6s6vel, risszehasonlit6s6val
t<irt6nik.

A piaci risszehasonlft6 adatokon alapul6 m6dszer f6 l6p6sei:

Az alaphalmaz kivilasztisa: az dsszehasonlit6 vizsg6latokat egy olyan ingatlanokat
tartalmaz6 alaphalmazban kell elvflgezni, amely a ftildrajzi elhelyezked6se a vizsgSlt
ingatlanhoz hasonl6 6s az abban szerepl6 ingatlanok tipusa azonos avizsgtit ingatlannal.

dsszehasonlftisra alkalmas ingatlanok kivilasztisa, adatainak elemz6se: az

6sszehasonlit6s alapj6ul szolg6l6 ism6rveket alaposan meg kell ismerni 6s ezeket kell a tirgyi
ingatlanhoz hozzhmerni. Csak azonos 6rt6kform6kat 6s csak zvonos jogokat (pl tehermente
tulaj donj o g, berleti j og) szabad <isszehasonlitani.
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Fajlagos alap6rt6k meghatirozfsaz az elemzetldsszehasonlit6 adatokb6l kell az

alapert6keket meghatiironi.Ez az alap6rt6k fajlagos 6rtek,6ltal6ban tertiletre
(n5gy zetnfiterre) vetitve.

nrtOtmOOosit6 t6nyez6k elemz6se: A vizsg6lt ingatlan 6rt6k6nek pontosabb meglratirozhsa

6rt6km6dosit6 t6nyez6k figyelembev6tel6vel ttirt6nik. Ert6km6dosft6 t6nyez6k6nt csak olyan
jelent6s, 6rt6ket befoly6sol6 tenyezo veheto fel, amely az <isszehasonlft6 adatok

alaphalmaziira nem j ellemz6.

A fajlagos alap6rt6k m6dosit6sa, fajlagos 6rt6k szimit6sa: azErt5ket jelent6sen

befolyrlsol6 tlnyezoket fel kell tiintetni 6s ha arra lehet6s6g van, akkor 6rt6km6dosft6

hatdsukat sz6mszeriien is meg kell hatrirozni. Az 6rtdkm6dosft6 t6nyez<ik alapj6n kell
m6dositani a fajlagos alapert6ket.

Piaci 6rt6k szimitisa: azingatlan forgalmi 6rt6ket a fajlagqs alap6rt6k ert6km6dosit6sa utiln
kialakul6 fajlagos 6rt6k 6s azingatlanm6ret (volumene, kapacit6sa) szorzatak6nt kell
meg6llapitani.

7 .3 Hozamszfimitirson alapul6 6rt6kel6si m6dszer

A hozamsz6mitason alapul6 6rt6kel6s azingatlanj<iv6beni liasznainak 6s azezekmegszerz6se

6rdek6ben felmeriilo kiad6sok kiil<inbs6g6b6l (tiszta j<ivedelmek) vezetile az 6rt6ket, Az ertdk
meg6llapitdsaazon elven alapszik,, hogy b6rmely eszk<iz 6rt6ke annyi, mint a bel<ile szirrmaz6

tiszta j<ivedelmek jelen6rteke. A hozarrsz6mit6s l6p6sei <isszefoglalva:

Az ingatlan lehets6ges (alternatfv) m6djainak elemz6se: Az 6rt6kel6s megkezd6sekor fel
kell m6rni azingatlan (jogi, mtiszaki valamint finanszfrozhat6srigi szempontir) lehets6ges

hasznfilati m6djait 6s az elemz6st p6rhuzamosan valamennyi lehets6ges haszndlati m6dra el

kell v6gezni.

A bev6telek 6s kiadisok becsl6se hasznilati m6donk6nt: Ingatlanert6kel6sn6l a b6rleti
dijak nagys6ga illetve az ingatlan hasznosit6sLb6l szirmaz6 rendszeres bev6telek kepezik a
bev6telek becsl6s6nek alapj6t. Erre vonatkoz6an a megfelel<i piaci dsszehasonlit6 adatokat

kell felhasmrllni. A tewezett bev6telekb<il le kell vonni a viirhat6, a nem fizet6sb6l 6s a

kihaszn6latlans6gb6l ad6d6 bev6telkiesest. A tiszta j<ivedelem sz6mitSsakor az 6ltal6nos

forgalmi ad6t mind a bev6tel, mind a kiad6s oldalon figyelmen kivtil kell hagyni, migaz
ingatlanad6t 6s az ingatlant mag6t terhel6 krizteherviseldsi t6teleket figyelembe kell venni. A
kisz6mitott tiszta j<ivedelemb6l a jdvedelemad6t vagy a tilrsasilgi ad6t nem lehet levonni.

A t6k6sft6si kamatlib meghatirozisaz Az alkalmazott t6k6sit6si kamatl6b azadott
ingatlant6l, mint befektetdst6l elvrlrhat6 minimrilis megt6rtil6si r6tilval egyenl6. A megt6rtil6si

rhta az ingatlanpiaci elemz6sben figyelembe vett kockazatokt6l es az elemzdsi id6szakt6l

ftigg6en elt6rci.

Az ingatlan piaci 6rt6k6nek (ielen6rt6k) meghat6roz6sa: A jelen6rt6k-sz6mit6s egyforma

6ves egyenlegek eset6n egyszenisfthet6 a krizvetlen t6kdsit6s m6dszerre, mely esetben az

6rt6kkisz6mit6st*roz a tiszta jovedelmet el kell osztani azingatlan tipus6t6l, azingatlan 6s

p1nzpiaci elemz6sekt6l, a figyelembe vett kockiizatokt6l 6s az elemz6si id6szakt6l fiigg6en
megv6lasztott t6k6sit6si kamatkibbal.
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7.4 A ktilts6galapri 6rt6kel6si m6dszer

A krilts6galapri 6rtdk megkrizelft6s l6nyege, hogy az ingatlan rijraeki6llit6si kdlts6g6bol le kell
vonni azido mril6sa miatti avulSst, majd ehhez kellhozziadni a fel6pitm6nyekhez tartoz6
fiildteriilet efiflket.

A m6dszer f6 l6p6sei:

A telek6rt6k meghathrozisa:. A fiildtertilet 6rt6k6t annak iires 6llapotdban val6 6rt6kel6s6vel
kell meg6llapitani a piaci dsszehasonlit6 adatok elemz6s6n alapul6 m6dszer szerint.

A fel6pitm6ny fjra6pit6si vagy p6tl6si kiilts6g6nek meghatirozhsa Azilraeloilllit6si
kciltsdgbe kell 6rteni a kdzmrivesit6si, a tervez6si, az enged6lyez6si,a villlalkozirsi, a

beruhi.zoi, aplnzijgyi 6s minden egy6b t6nylegesen fizetend6 kdltsdget. Ezeket a k<iltsdgeket

a t6nyleges 6pit6si piaci 6rak alapjin kell meghatirozni.

Avulisok sz6mitisa, piaci viszonyok miatti korrekci6: Ezeket az elozo fejezetekben
hatiiroztuk meg az avul6si t6bllk segits6g6vel. A mtiszaki romlSs eset6ben fegyelembe kell
venni az 6piilet fo szerkezeteinek roml6s6t 6s a szerkezetek a,rinyifi az osszlrtekhez
viszonyitva. A funkcion6lis avuliis a gazdasitgtalan, korszertitlen megoldrisokat jelenti. Az
6rt6kelonek m6rlegelnie kell a korszeni l6tesitm6ny vizsg{"lt int6zm6nyhez k6pest nyrijtott
t<ibbletszolg6ltatdsait, illetve azokat a korszerti kdvetelm6nyeket, amelyeket a vizsgillt
l6tesitm6ny keptelen kiel6giteni. A k6rnyezeti avul6sban szhmbakell venni a k<irrfyezetben

bekovetkezett minden olyan villtozfust, amelynek negativ, esetleg pozitiv hat6sa van az

ingatlan 6rt6k6re. A piaci viszonyok miatti korrekci6nak ttikniznie kell a helyi ingatlanpiaci
viszonyokat (pl. kereslet-kin6lat).

Az ingatlan piaci 6rt6ke: Azijraelohllitdsi kdltsdget az avultsriggal csrikkentve 6s a

telek6rt6kkel nrivelve ad6dik eredmenytil a kdlts6galapri 6rt6k.

7.5 V6gs6 6rt6k meghat6rozilsa

Azingatlan piaci-forgalmi 6rt6k6nek meghatriroz6sa sor6n a k<ilts6gsz6mitiison alapul6

m6dszer kertil alkal mazilsr a.
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8 A vizseflt ineatlan 6rt6kbecsl6se

Azingatlan 6rt6kbecsl6sekizhr6lag a kdlts6galapri m6dszer alkalmaz6s6val t6rt6nik. A hozam

alapri 6s a piaci <isszehasonlit6 m6dszerek alkalmazhshoz a sztiks6ges felt6telek nem 6llnak

fenn.

S.t nrtetet6s kiilts6g ataprft m6dszerrel.

A krilts6g alapf m6dszer l6nyege, hogy az ingatlan rijra elo6llit6si ktilts6g6b6l le kell vonni az

avul6st 6s ehhez hozzS kell adni az 6ptilethez tartozo foldteriilet 6rt6k6t. Ebben az esetben

telek nem tartozikaz 6piilethez,igy telek6rt6k nem ad6dik hozz6, csak 6s kizir6laga

fel6pitm6ny keriil 6rt6kel 6sre.

Fel6pitm6ny 6rt6kel6se:

A brutt6 et66ltitisi k0lts6g meghatfrozdsa:

Szerkezet*szakipar 644.000Ft1m2

Viz*csatorna 48.300 Ftlm2

Epiiletvillamoss69 69.000 Ftlm2

Kivitelez6si kolts6gek 6sszesen: 76l.300Ftln:l

Kieg6szft6 krilts6gek (12%) 9l356Fthz

Osszesen nett6: 852.656Ft1m2

Ara ptwl 230.217 Ftlm2

Brutt6 elo6llit6si kcilts6s 1.082.873 Ft/m2

Kieg6szit6 kiilts6gek: (El6k6szit6s3%o, tervez6s 60/o,izembe helyez6s+enged6ly 3%)

Lhiz brutt6 fjrael6fllitisa: I .082.873 x 36:38.983.428 Ft

Kerekit6s: 39.000.000 Ft

Avul6sok dsszegezve
Ahdzmtiszaki avul6sa - 36.35%
A hLz funkcion6lis avul6s - 22.s%
K<imvezeti avulSsok -18.85%
Avuliisok dsszesen -77.35%

Avul6s (Ft): Brutt6 elo6llitisi kdlts6gek x Avul6sok szizallka
39.000.000 x 0.7735: 30.166.500 Ft
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Nett6 elorillft6si kdlts6g: Brutt6 ekirillft6si kcilts6g - Avul6sok

39.000.000 -30.166.500 : 8.833.500 Ft

Kerekftve: 9.000.000 Ft

Az ingatlan pi aci 6rt6ke kiilts 6 galaprl m6dszerrel me gh a thr ozl.r a:
9.000.000 Ft

azaz kilencmilti6 forint
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Megj egziseh, feltitelezisek, kofl dtoaiso k :

- A piaci 6rt6k meghatirozishnful a26120A5 ryflI.l I ) PM rendelettel m6dositott

25 / | 997 .(VtIl. I.) P, rendeletet vettem fi gyelembe.

- Az ingatlan forgalmi 6rteke viltozatlan funkci6, illetve rendeltetds figyelembe v6televel

keriilt meghat6roz6sra.

- Az ingatlan tires (bekoltdzhet6), szabadpiaci (nyiltpiaci), tehermentes 6llapotban keriil

6rt6kelesre

- Jelen ingatlanforgalmi drtdkbecsles kizdrolag a vizsg6lt ingatlan piaci-forgalmi 6rt€kenek

meghatiroz6sira kesziilt, ett6l e1t6r6, egydb c6lra nem haszirilhato fel.

- A megbiz 6 az iitalaszolgiltatott adatok hitelesseg66rt felel6ss6ggel tartozik.

- Kijelentem, hogy jelen ertdkel6si dokumentfci6t elfogolatlanul, kuls6 kdrtilrn6nyekt6l nem

zavartatva keszitettem el, dijazisom nincs 0sszefiiggesben a meg6llapitott ingatlan eftdkevel

- Az 6rt6kbecslest r6szben vagy egdszeben nyilvinoss6gta hozri csak a megrendelil 6s az

ertekb e c sl 6 el 6zet es hoz.zAjfurul its 6val I ehet s6g e s.

- A helyszini szemle kizir6lag szemrev6telezes utj6n t6rtent, igy a csak bontAssal felt6rhat6

rejtett hibAk6rt felel6ss6get villalok.

- Nem villalok felel6sseget olyan el6re nem litott gazdashgi vrgy fizikai tenyezokert s€rn,

amel yek a meg6l lapitott 6rt6ket befolyiso lj 6k

Felhaszndlt irodalom:

- wikipedia.org

Balatonfiired. 2026. 05. I 8
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Fot6dokument6ci6 az ingatlanrll, tulaj doni lap :

Az dpillet klviilrfl

Tetdtdri kuck6

22



Tetdtdri kuckd

Tetdtdri vizesblokk
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Lehullott csempe helye 6s penesz

A kdnnyiiszerkezetes hdts6 rdsz
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A tetdletra
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A tdrol6kent hasznalt rbsz

Hats6 szekcio
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