Ferenczi és Tarsai Végrehajté Iroda e-papir: Fe EERIIEAREURSA \@M%:lmda W
Dr. Ferenczi Attila Onillé Birésigi Végrehajté cégkapu: FL .

1095 Budapest, Mester utca 83/C fszt. cégkapu KRIL =55 rewras

levélcim: 1476 Budapest, Pf.: 415 hivatali kapu név: FERENCZIVH

Telefon: 06-1-371-03-83 hivatali KRID: 249663380

honlap: www.ferenczivhiroda.hu bankszamlaszam: 10102093-57330900-02000007
Személyes iigvfélfogadds cime: Személves iigvfélfogadds kizarélag fogi

1117 Budapest, Nadorliget utca 7/A fszt. képviselettel hivatasszerien foglalkozék szimara :
Idépontia: Hétf6, Kedd: 8-12 6raig Troda eime: 1095 Budapest, Mester utca 83/C fszt..
Telefonos iigvfélszolgilat.: Idépontja: Szerda: 8-12 oraig

Hétfot6] péntekig: 8-12 oraig

Végrehajtoi iigyszam(ok): 004.V.0201/2025/131

(beadvanyaban a végrehajtoi ligyszamot feltétlentil tiintesse fel! U.Nstn \ ‘A(S Cg/ 4 l 1,{09,@
Balatonkenese Polgdrmesteri Hivatala

8174 Balatonkenese, Béri Balogh Adam tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY SN

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 1000166082),

Salg6 LAszl6 Csaba ados ellen megindult végrehajtasi ligyekben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelések
behajtasa érdekében adés tulajdonaban all6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrl sz616 1994.évi LI torveny (tovabbiakban: Vht.)
141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrchajtast a(z) Budadrsi Jarasbirésag 11.G.40.075/2023/12 szami hatirozata alapjan a(z) Budadrsi
Jardshirésig a(z) 1402-12.Vh.543/2024 szimon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kdlcsontartozas cimen fennallé
3 236 473 Ft fékovetelés és jarulékai behajtdsa irdnt,

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Végrehaitast kérothiv.szdm) Adés Ugvszim Kév.jogcime Téke
OTP Faktoring Zrt. Salgo Laszlo Csaba 004.V.0414/2025 kolcsontartozas 5742 135 Ft
Garantiqa Hitelgarancia Zrt. Salgo Laszlé Csaba 004.V.1152/2025 kélcsondsszeg 24 320 000 Ft
MKK Magyar Kéveteléskezel6 Zrt. Salgd Laszl6é Csaba 004.V.1342/2025 hitel és perkoltség 25 664 742 Ft

Az arwerésre keriild ingatlan-tulaidoni hianyad nyilvintartisi adatai:

cime: Balatonkenese, belteriilet 5544/1 hrsz. megnevezése: kivett/kozforgalom eldl el nem zirt maganit
fekvése: Balatonkenese, belteriilet, helyrajzi szama: 5544/1

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: kivett/kozforgalom elél el nem z4rt magamit, 159 nm.

Az ingatlan utszolgalmi joggal tethelten, bekoltdzhetden keriil drverésre. ZARADEK
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 480 000 Ft, E82TVE 9P 02381 0. (.20 My
arverési elbleg: 248 000 Ft, Jop- i

licitkiiszob: 50 000 Ft.
aldirde

Az irverés elsd, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi dr 90/70/50% -a, melynek
osszegeit illetve a szakaszok kezd§ és befejezd id6pontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10102093-57330900-02000007. .
Az 4tutalsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR éltal generalt felhasznalod
nevét.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elfre egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.02.23.-tél 2026.04.24. 10:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar
altal mitkodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezd6 idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2026.02.23. 2026.03.15. 10:00 2 232 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.15. 10:00 2026.04.04. 10:00 1736 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.04. 10:00 2026.04.24. 10:00 1240 000 Ft.

Az 4rverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. ﬁf ,lérverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek



meghatirozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az Arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalibb a meghatarozott minimal dron vagy af6létt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez8dik, nem nyilik meg a
kovetkezé szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az arverés csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez8dik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan
automatikusan lezarésra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehets! Ha az rverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen
beliil tjabb vételi ajanlat érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az
arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kézzéteszi abban a lezdras
id8pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idbtartam hany szazalékdban volt elérheté a felhasznaldk szamara, és azt a kezdo és
befejezé idépontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakasok &s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabilyokr6l szol6 1993. évi LXXVIIL térvény
85/F. § szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési
dnkormanyzatnak drverésen gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk)
5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell
tekinteni. Ha tulajdonostars kivan el84rverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal
eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés sordn a kijlonb6z6 jogszabélyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényestil.
Ha az arverésen tobb elbarverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja
eldarverezési jogit, a tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen osszegll vételi ajénlat vonatkozéasiban eldarverezési jogot nem gyakorolhat,
kizarélag magasabb osszegil vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel soran a végrehajtas alad vont ingatlant megszerz4 uj tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs
az ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisiban a
végrehajté feleldssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatisa sordn az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld
haszonélvezeti jog(ok)rél. Az ingatlan-nyilvintartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetben torlésre nem
kertilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség
nem terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegdi, mely tényt a felhasznalisi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet.
Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo felel6sségi korébe tartozik és annak elmulaszisa a licitdls és arverési vevd terhére esik.
Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a
rendszerben kozzétett adatok valodisdgaért a regisztrélt felhasznalék tartoznak feleldsséggel. A felhasznilé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben
kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl sz616 egyéb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése
nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérl a vagyontirgy
fizikai, miiszaki allapotaért, minéségéért, tovibba a vagyontargy felhasznalé ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelGsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejli maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ugy a vételi ajanlatiételi idétartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddSket/arverezbket, hogy a fenti birésigi végrehajtds utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztisi helyen esetlegesen fenndllé kbveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten fethivia az érverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmil-szolgaltatds felfiiggesztésérol vagy
korlatozasaré] nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasban vizmii-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrdl szo16 201 1. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz6l6 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo
dijtartozasénak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitisaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet
kételes igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kdzzétételérdl. Az
arverés kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétsl a licitnaplé lezardsdig tdrténé kozzétételhez (kdzzétételi
iddtartam) flizédik. Nem tekinthetd kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam
10%-4t meghalad6 idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szaméra.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvinos, dijmentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajnlatiéte]l idétartama alatt, elekironikus uton, a Magyar Bir6sagi Végrehajtoi Kar éltal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges
arverezdi mindségben torténd belépésre az drverezbk elektronikus nyilvéntartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és
aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak megadasival. Az drverezok elekironikus nyilvéntartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a
felvételét, aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat
elfogadta. Az drverezok elektronikus nyilvantartisiba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira
szolgalé iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndlio birésagi illetve térvényszéki végrehajtonal
kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivind felhaszndlé mér szerepel az drverezdk nyilvéntartasdban, akkor — az arverés szakaszainak
befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal megeldzéen eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer
arverezOként torténd haszndlatihoz szitkséges felhasznaléi nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivilja amennyj irverez$ az ingatlan
kikialtisi 4ra 10%-dnak megfeleld Arverési elSleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy 4tutalta Bank Nyrt.,
10102093-57330900-02000007 szam végrehajtoi letéti szamlara és az elleg a letéti szamlan jovéirasra kerilt. H.ﬁa apyerezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer érverezc’ikéné }iizr‘ténc") hasznalatahoz az is szﬁksé@&?%%rMﬁ&
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aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az drverezd, az arveréshez tartozd licitnaplé lezdrasaig az aktivalt
felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus fiton vételi aj anlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem
teszi kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb

-

meghatarozott licitkiiszob dsszegével az eldzdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasinak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajinlatot tarté arverezdt, mint arverési vevdt a végrehajto felhivja az
Elektronikus Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az 4rverési jegyzékényv aldirdsa céliabél a végrehajtdé iroddjiban a felhivas
kézhezvételétd] szamitott 15 napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési
jegyzbkonyv aldirasinak napjatol - ha pedig az 4rverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint
annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15 napon beliil befizetni vagy tutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevé az arverési vételirat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon belil misodik
arverést kell tartani. A mésodik 4rverésre az elsé drverésre vonatkozd szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszto
Arverezd nem arverezhet, Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 drverési vevo nyertes vételi ajanlatként
megtett akkor a kiilonbézetet a mulasztd arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag Ot a
kiilénbdzet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15
napon beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasibol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.

Fenti valamint tov4bbi informéciok az ingatlanarverésrl (az érverezdkre vonatkozo jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus érverési hirdetmények
nyilvantartdsiban elérhetSk a https://arveres.mbvk hu intemetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kévets munkanapon a
végrehajté tovli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési  hirdetmények
nyilvantartdsabol, a becsérték ismételt megdllapitisitol — végrehajtasi kifogds elbterjesziése esetén pedig a becsérték
térgydban hozott jogerGs birésdgi hatdrozat kézhezvételétél — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésenek
idépontjaban az drverési hirdetmény mér kizzétételre keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kovetden sikertelen arverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtdsrol sz016 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elbterjeszi6 jogat vagy jogos érdekét lénvegesen sért§ intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szémitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast
terjeszthet elé. A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosiié birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIL
torvény (Irv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portalrél inditott
utalassal, kizverlen banki dtutaléssal az illetékes birosdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjara, vagy készpénz-drutalisi megbizds (birésdgon
rendszeresitett ,,sdrga csekk™) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitemaz ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjdn az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajin a vételi ajanlattétel idétartamara
tegye kozzé, majd annak lejirta utan tordlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot,

o

hogy az drverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Budapest, 2026.02.06.

Dr. Ferenczi Fanni
Végrehajto helyettes
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