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Az eldterjesztést torvényességi szempontbol megvizsgaltam.
A dontés meghozataldhoz egyszerii tobbség sziikséges.

Szinesi Erna Eszter
jegyzo



Tisztelt Képviselo-testiilet!

Halmi Balé4zs balatonalmadi lakos 2025. november 26. napjan ligyfélfogadasi idében megjelent a
Balatonkenesei Koz6s Onkorményzati Hivatalban és kérelmet terjesztett elé a Balatonakarattya
3628/2 hrsz-u felépitménnyel (Hullam Biifé).

Kérelmében arra vonatkozdan kért a képviseld-testiilettdl nyilatkozatot, hogy a felépitménnyel
kapcsolatban kivan-e €lni eldvasarlasi jogaval.

A kérelemhez mellékelt adasvételi szerzddés szerint Halmi Baldzs 1/1 ardnyban tulajdonosa a
Balatonakarattya, 3628/2 hrsz-u, kozteriileten létesitett felépitménynek (Uj Hullam biifé). A
szerz6dés szerint a felépitmény Bezerédj strandndl taldlhatd, 1 szintes tégla falazatu épitmény,
amelynek helyiségei: pince, kozlekedd, wc-mosdd, konyha, elokészitdk, tetdtéri iroda, tetdtéri 2
szoba, fiirdo-wc.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni, és dontését meghozni
sziveskedjen!

Balatonkenese, 2025. november 26.

Tisztelettel:

Ambrus Gabor
Polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT

Balatonkenese Varos Onkorméanyzata Képviseld-testillete Halmi Balazsnak a
Balatonakarattya, 3628/2 hrsz. alatti 4. szdmu pavilon felépitmény tulajdonosanak a
kérelmét és a kérelemhez mellékelt, a felépitmény adasvétele targydban megkdotott
szerzOdés tartalmat megismerte és az alabbi dontést hozza:

Balatonkenese Viaros Onkormanyzata képviselo-testillete a Balatonkenese Vaéros
Onkormanyzata 1/1 aranyt tulajdonat képezd, Balatonakarattya 3628/2 helyrajzi szamu
(kivett, kozteriilet) ingatlanon levd, Halmi Baldzs tulajdonaban levo 4. szdmu pavilon
felépitmény (Hullam Biif¢) adasvételi tigyében az ingatlan tulajdonosaként eldvasarlasi
jogéval élni kivan.

A képviseld-testiilet eldvasarlasi joga alapjan a kérelemhez mellékelt, Halmi Balazs
eladd, valamint Pusztai Gergd és Pusztainé Egyhazi Csilla vevék koézott Budapesten,
2025. oktober 29. napjan létrejott, dr Schobert Judit tigyvéd (1066 Budapest, Dessewffy
u. 8-10. fsz. 9., KASZ szam: 36068188) altal szerkesztett adasvételi szerzodésben
meghatarozott vételaron meg kivanja vasarolni a Balatonakarattya, 3628/2. helyrajzi
szdmu ingatlanan talalhat6 4. szamu pavilonfelépitményt (Hullam Biifé).

Felhatalmazza Ambrus Gabor polgarmestert, hogy az ingatlan megvasarlasahoz
sziikséges intézkedéseket megtegye €s az adasvételi szerzddést aldirja.

Felkéri tovabba Ambrus Gabor polgarmestert, hogy a képviseld-testiilet dontésérdl
Halmai Baldzs kérelmez6t tajékoztassa.

Felelos: Ambrus Géabor polgarmester
Hatarid6: azonnal

Balatonkenese Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete Halmi Baldzsnak a
Balatonakarattya, 3628/2 hrsz. alatti 4. szdmu pavilon felépitmény tulajdonosanak a
kérelmét és a kérelemhez mellékelt, a felépitmény adasvétele targydban megkotott
szerzOdés tartalmat megismerte és az alabbi dontést hozza:

Balatonkenese Varos Onkormanyzata képviselS-testillete a Balatonkenese Varos
Onkorméanyzata 1/1 ardnya tulajdonat képezd, Balatonakarattya 3628/2 helyrajzi szdmu
(kivett, kozteriilet) ingatlanon levd, Halmi Baldzs tulajdonaban levd 4. szdmu pavilon
felépitmény (Hullam Biifé) adasvételi ligyében az ingatlan tulajdonosaként elévésarlasi
jogaval nem kivan €lni.

Felkéri Ambrus Gébor polgarmestert, hogy a dontésr6l Halmi Baldzs kérelmezot
tajékoztassa.

Felelds: Ambrus Gabor polgarmester
Hatéridd: azonnal
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Adasvételi szerzédés

1. Amely létrej6tt egyrészrél: Halmi Balazs ( S ' -

t, szul. hely, 1do: ! . e __.
. - - ),) - mint elad6, (a tovabbiakban: Eladd) e.mail:
masrészrél: Pusztai Gergd | 4,
- - - 4 ¢I
N © ) - mint vevé (a tovabbiakban: vevo1)
e-mail; e
tovabba Pusztainé Egyhazi Csilla ) idé:
| mint vevéd (a tovabblakban: Vevé2)
e-mail: __

(Vevé1 és Vevd2 egyittesen: Vevok, Eladd és Vevék egyiittesen: Felek, vagy Szerzédé
Felek) kézétt alulirott helyen és napon, az alabbi feltételek szerint:

2. Az Eladé kijelenti és szavatolja, hogy 1/1 aranya kizarélagos tulajdonaban all a
Balatonakarattya 3628/2 hrsz-u koézteriileten létesitett felépitmény, 4. szam( pavilon ,/UJ
HULLAM bufé”/ megjeléléssel - a tovabbiakban: Felépitmény.

A Felépitmény természetben a 8172 Balatonakarattya, Koppany soron a Bezerédj strandnal
talalhaté, 1 szintes tégla falazati épitmény, amelynek helyiségei: pince, kézlekeds, we-
mosdd, konyha, el6készitdk, tetbtéri iroda, tetétéri 2 szoba, firdé-we.

Eladé tajékoztatja a Vevéket, hogy a Felépitmény ‘nevére kiallitott 4323 /2
szamu épitési engedély alapjan létesiilt.

Felek tisztaban vannak azzal, hogy a Felépitmény alapjaul szolgalé terilet énkormanyzati
tulajdon, ezért Balatonakarattya Kézség Onkormanyzatanak a Felépitmény vonatkozasaban
elévasarlasi joga van.

Az Eladé a tulajdonjogat a Felépitmény vonatkozasaban L e
e, ) eladéval kététt, Dr. Kérodi
Balazs ugyvéd altal
ellenjegyzett, 2016. 03. 10. napjan kelt adasvételi szerzé6dés eredeti példanyanak
bemutatasaval, valamint Balatonakarattya Kézség Onkormanyzatanak 2023.01.30.-an kelt
épitményadoérol szolé, 11/2004-1/2023 szamU hatarozatanak eredeti példanyaval igazolja.
Eladd kijelenti, hogy a Felépitmény nem képezi hazastarsi vagy élettarsi kézds vagyon
reszét, annak nincs az Eladon kivil mas hasznalatra jogosultja, vagyis a Felépitménnyel
csak és kizarélag Eladé jogosult rendelkezni, figyelembe véve az Onkormanyzat
eldvasarlasi jogosultsagat. Elado tajékoztatja a Vevéket, hogy az ingatlannal kapcsolatban
cca. 2 millié terilethasznalati dij és add hatraléka van

Az Eladé kijelenti és szavatolja, hogy a Felépitménynek altala ismert, eltitkolt hibaja nincs,
az Ingatlan gépészeti miszaki berendezései szabvanyosak, és a hatdsagi elbirasoknak
megfelelnek. A Felépitmény kuldn villany és vizéraval rendelkezik, és a csatornahalézatra is
csatlakoztatva van. Gaz a Felépitménybe nincs bevezetve.

3. Eladé eladja, Vevdk pedig egymas kozt 1/2-1/2 aranyban megveszik a kélcséndsen
kialkudott és elfogadott 16.000.000 Ft, azaz Tizenhatmilli6 forint vételarért a 2.
pontban koriilirt Felépitményt, perteher- és igénymentesen, a jelenlegi ismert,
részletesen megtekintett mlszaki allapotaban, a kélcséndsen egyeztetett berendezési és
felszerelési targyakkal.

4. Felek megallapodnak abban, hogy a kialkudott vételarat a Vevék a kévetkezd
litemezésben fizetik meg:

4.1. Vevék az Eladé részére megfizettek 2.500000 Ft, azaz Kettdmillié dtszazezer forint
oOsszeget, foglalé cimén.
Felek kézjegye:
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A Felek az eljar6 Ggyvéd tajékoztatasat a Polgari Torvénykényv 6:185. § [Foglalo]
rendelkezéseirdl tudomasul vették, a foglalé adasa és fogadasa, ezen ismeretek birtokaban
tértént. A teljesités meghilsulasaért felelés személy az adott foglalét elveszti, a kapott
foglalét kétszeresen kételes visszatériteni. Ha a szerzédés olyan okbél sz(inik meg, amelyért
egyik fél sem felelés, vagy mindkét fél felel6s, a foglalé egyszeres ésszegben visszajar. A
szerzidés teljesilése esetén a foglald oOsszege a vételarba beleszamit. Felek
megallapodnak abban, hogy, amennyiben az Onkormanyzat a jelen adasvételi szerzédés
alapjan a Felépitményre vonatkozoan elévasariasi jogaval él, az Eladd az atvett foglalét
egyszeres dsszegben koteles visszaadni, az elvasarlasi jog gyakorlasarédl szolo értesitést
kévetdé 3 munkanapon bell.

Eladé a 2.500000 Ft, azaz Kett6 millé6 6tszazezer forint foglalé hianytalan atvételét
jelen adasvételi szerz6dés alairasaval elismeri és nyugtazza.

4.2. Felek megallapodnak abban, hogy Vevok a vételarbél még hatralékos 13.500.000 Ft,
azaz Tizenharom millié o6tszazezer forint Gsszeget legkésébb 2026. marcius 31.
napjaiq kotelesek megfizetni.

Eladé kijelenti, hogy el6teljesitést elfogad azzal, hogy a varhato kifizetésrél a vevék 15
nappal korabban kdtelesek irashan ( e-mail) tajékoztatni.

A hatralékos vételar megfizetésének feltétele, hogy az Eladé atadja a Vevéknek az
Onkormanyzat altal kiadott eredeti okiratot, amelyben az illetékes Onkormanyzat
nyilatkozik arrél, hogy jelen iigylet kapcsan ELOVASARLASI JOGAVAL ELNI NEM
KIVAN.

A hatralékos vételar legkorabban a fenti elévasarlasi lemondé nyilatkozat vevoi
kézhezvételének napjan esedékes.

Eladé a tulajdonjogat a vételar hianytalan kiegyenlitéséig kifejezetten fenntartja.

A hatralékos veételar atvételekor Eladé nyilatkozik, hogy az ellenérték megfizetésre
keriilt, erre tekintettel Eladé tudomasul veszi, hogy a Vevék a Felépitmény egymas kozt
1/2-1/2 aranyu tulajdonjogat megszerezték.

Az Eladé a tulajdonjogrél lemondé nyilatkozatat eljaré tigyvédnél jelen okirat alairasaval
egyidében 4 eredeti alairt példanyban okirat letétbe helyezi, azzal, hogy az tgyvéd akkor
jogosult a letétbdl kiadni, ha jelen adasvételi szerzédésben rogzitettek szerint a teljes vételar
megfizetésének tényét barmelyik fél a jelen okiratban irtak szerint okiratszerkeszté Ggyvéd,
mint letéteményes/letétkezeld felé hitelt érdemliSen igazolja a lawju@t-online.hu e-mail cimre
kuldott fizetési igazolassal.

4.3. Eladé kotelezettséget véllal arra, hogy jelen adasvételi szerzédést az elbirasoknak
megfeleléen az Onkormanyzat részére benyljtia, az Onkormanyzat felé a tartozasat
maradéktalanul kiegyenliti, és eljar annak érdekében, hogy az elbvasarlasra vonatkozo
Onkormanyzati nyilatkozat minél hamarabb rendelkezésre alljon.

A Felek tudomassal birnak arrél, hogy az Onkorményzat a felépitmény atruhdzasahoz akkor
jarul hozz4, ha a kézterlilet hasznalati dijtartozas kiegyenlitésre kertilt.

5. A 4.2, pontban megjelolt hatralékos vételar megfizetése el6tt az Eladé koteles a Vevdk
részére igazolni, hogy a Felépitménnyel kapcsolatban minden fizetési kételezettségének
eleget tett, és nincs arra vonatkozéan semmiféle tartozasa. A Vevék a hatralékos vételar
kifizetése elbtt jogosultak a helyszinen meggy6zédni arrél, hogy a birtok atruhazasra az
Eladé felkészilt, és a rendelkezésre allé maximum 30 nap alatt a birtok atruhazas
lebonyolithato lesz.

A telies vételar hidnytalan megfizetését kdveté 30 napon belll a Vevdk jogosultak az Ingatlan
birtokéba lépni, az Ingatlant fizikailag birtokba venni, szilkség esetén zarat cseréini. Felek
megallapodnak abban, hogy birtok atruhazast kévetéen az Elado esetlegesen hatrahagyott.
ingbsagaiért a Vevék semmiféle felelésséggel nem tartoznak. A birtok atruhazas alkalmaval
Elado és Vevék a birtokba adasrol jegyzékényvet vesznek fel, amely tartalmazza a
kdziizemi mérooérak allasat is.

Eladé szavatolja, hogy a Felépitmény a birtok atruhazas idépontjara a megtekintett
allapotnak megfeleld, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas lesz.

Felek kézjegye.
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A birtokatruhazasig az Eladé, ezt kdvetéen a Vevok viselik az Ingatlan terheit, huzzak
a hasznokat, viselik a karveszélyt. A 2026. évre el6irt kozterllet, hasznalati dij, tovabba
adoé megfizetését a Vevok vallaljak.

Amennyiben a Vevok értesitik az Eladot a hatralékos vételar kiegyenlitésének idépontjardl,
és a fizetést felajanljak, de az Eladé ett6l az idéponttdl szamitott 30 napon belll nem adja at
a Felépitmény birtokat, illetve az Eladoék haboritatlan, és kizarélagos birtoklasat nem
biztositja, ugy a vevék 10.000 Ft/nap koétbért, de maximum a vételar 2% mértékében
maximalizalt 6sszegben jogosultak a hatralékos vételarbdl levonni.

7. Elad6 és Vevok felel6sségik tudataban kijelentik, hogy cselekvéképes, nagykoru, belatasi
és (gyeik intézéséhez szikséges képességekkel teljes mértékben rendelkezé, irni-olvasni
tudé magyar allampolgarok, jognyilatkozat tételi képességik korlatozva nincs.

8. Szerz6dd Felek jelen okirat - mint egyben tényallas - elkészitésével és ellenjegyzésével,
megbizzak dr. Schobert Judit ligyvédet (1066 Budapest, Dessewffy u. 8-10. fszt. 9.,
kamarai lajstromszama: Budapesti Ugyvédi Kamara 12580, kamarai azonosité szama:
36068188, e-mail: lawju@t-online.hu) Az eljard Ggyvéd a jelen szerz6dés ellenjegyzésével a
megbizast elfogadja.

9. A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédésre vonatkozé jogszabalyokat az
ellenjegyz6 (gyvéd ismertette, erre vonatkozdan tovabbi tajékoztatast nem kérnek, tovabba
a jelen szerz6déssel kapcsolatos jogi tajékoztatast megkaptak, azt tudomasul vették, a jelen
szerz6désben foglaltak kifejezett Ggyleti akaratukat tartalmazzak, és azt egyuttal Ggyvédi
tényallas-megbizasként is elfogadjak. Kulén megbizas-és tényvazlat felvételét a Felek nem
kérték.

Felek tudomasul veszik, hogy a Felépitmény az ingatlan-nyilvantartasban nincs
feltiintetve, igy a Vevdk tulajdonjogukat a jelen adasvételis szerz6déssel, valamint a
4.2. pontban emlitett eladé6i tulajdonjogi lemondo nyilatkozattal tudjak igazolni.

10. Az eljar6 Gigyvéd mint adatkezeld kijelenti és ekként jar el, hogy jelen okirattal, valamint
a megbizassal osszefliggésben a mindenkori hatalyos adatvédelmi jogszabalyok — igy
kilénésen a. mindenkor érvényes Inftv. és az Eurépai Parlament és a Tanacsa a
természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében térténé védelmérdl és
az ilyen adatok szabad &ramlasardl, valamint a 95/46/EK rendelet hatalyon kivil
helyezésérél (altalanos adatvédelmi rendelet) szo6lé6 2016/679/EU rendeletet (tovabbiakban
.GDPR") — kotelez6 rendelkezéseit betartja és ellendrzési kérébe esé meértékig masokkal is
betartatja. Az eljaré Ggyvéd kijelenti tovabba, hogy a természetes személy megbizok adatait
bizalmasan kezeli, azok védelmérél gondoskodik; megteszi tovabba azokat a szikséges
technikai és szervezési intézkedéseket és kialakitja azokat az eljarasi szabalyokat, amelyek
a GDPR, valamint az egyéb adat- és titokvédelmi szabalyok érvényre juttatasahoz
szilkségesek. Az eljaré Gigyvéd barmilyen - a Szerz6d6 felekre vonatkozd - személyes adatot
elsédleges a Felektél — Felek 6nkéntes adatkdzlése —, vagy ra tekintettel — a Felek és/vagy
jogszabalyi felhatalmazas okan adatkézlésre jogosult — harmadik személytdl szerzi. Minden
mas esetben — igy kllénésen, de nem kizardlagosan, ha az adatforras kozhiteles
nyilvantartas, birésag, hatésag.

Adatkezelés idotartama: Megbizas idGtartamaig, ezt kbvetben az igyvédi tevékenységrol
8z6l6 2017. évi LXXVII. térvény (,Ugyvédi tv.”) 53. §-ara figyelemmel, Megbizott a
megbizassal dsszefliggésben kezelésébe keriilt adatokat a megbizas megsziinését koveté
Ot (5) évig, okirat ellenjegyzésével érintett dokumentum, adat esetében tiz (10) évig kételes
kezelni, megébrizni- 6sszhangban a GDPR 6. Cikk (1) bekezdés c) pontjaval, kiilénleges
adatok esetén a 9. Cikk (2) bekezdés g) pontjdval. Eljaré tigyvéd tajékoztatja a Feleket,
hogy a 2017. évi LIll. térvény a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérél
és megakadalyozasarol- a tovabbiakban Pmt. — alapjan azonositasi kdtelezettség terheli a
Felek adatai, illetve a képviseletiikben eljaré személyek vonatkozasaban. Felek adatai a
Pmt. rendelkezései .alapjan jelen szerzédésben Kkerlinek rogzitésre, a Felek
adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasara a Pmt. szabalyai
szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan.

- Felek kézjegye:



11. Jelen szerzédés targyat képezé Felépitmény tulajdonjog atruhazasaval kapcsolatos
Ugyvédi koltség (munkadij) a Vevéket terheli.

Felek jelen szerzédés alairasaval kifejezetten hozzéjarulnak ahhoz, hogy eljaré tgyvéd a
Felek személyi adatait tartalmazé okmanyaikrél fénymasolatot készitsen, és adataikat
kezelje. Felek adatait eljaré igyvéd a személyes adatok védelmérdl és a kozérdekii adatok
nyilvanossagarél széld térvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen Szerzédéshez
kapcsolodé megbizas és a Pmt-ben foglalt kételezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

A Felek nyugtazzak, hogy a jelen ugyletilkkel kapcsolatosan, az (igyvéd altal készitett
okiratok altaluk igényelt szamu, eredeti példanyait a jelen okirat alairasaval egyidejlleg
atvették.

Jelen adasvételi szerzédést a Felek koézésen elolvastak, tartalmat, rendelkezéseit,
jogkévetkezményeit kozosen értelmezték, azt a Szerz6dé Felek megértették, és mint
akaratukkal mindenben megegyezét, a jovahagydlag és sajat kezllleg irtak ala az
okiratszerkeszté és ellenjegyzé Ugyvéd elétt. A szerzédésben kilén nem részletezett
kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V. torvény, valamint a vonatkozo
egyeb jogszabalyi rendelkezések az iranyadéak.

Budapest, 2025. 10. 29. -
Halmi Balazs
Elado
VN /4 -
Pusztai Gergé Pusztainé Egyhazi Csilla
Vevol Vevi2
Vevok

Ellenjegyzem, Budapest, 2025. 10. 29. . P 2
dr. Schobert Judit igyvéd KASZ 36068188




