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Az elbterjesztést torvényességi szempontbol megvizsgaltam.
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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A helyi adé rendeletek feliilvizsgalataira az éves munkaterv ilitemezése szerint - a vonatkozd torvényi
valtozasok figyelembevételével - keriil sor. A helyi rendeletek évenkénti feliilvizsgalata, esetleges mddositasa
a kovetkez6 szabalyok alapjan lehetséges: Magyarorszag gazdasagi stabilitasardl szolo 2011. évi CXCIV.
torvény 32. §-a szerint adokotelezettséget megallapitd, az addalanyok korét bovitd, az addé mértékét noveld,
illetve kedvezményt, mentességet megsziintetd jogszabaly kihirdetése és hatalyba 1épése kozott legalabb 30
napnak el kell telnie. Ezen rendelkezés az dnkormanyzati adérendeletekre is vonatkozik, ami azt jelenti, hogy
valamely ad6év janudr 1. napjdn hatalyba Iéptetni szdndékozo 1Uj addénemet bevezeté vagy a hatilyos
szabalyozast (pl. adomérték tekintetében) modosité adorendelet legkorabban a kihirdetést kovetd 30. napon
1éptethetd hatalyba. Fenti rendelkezések értelmében, amennyiben a Képviseld testiilet 2026. januar 1. napjatol
uj adonemet kivan bevezetni, illetve a kordbban bevezetett adonemek mértékén kivan valtoztatni, azt
legkés6bb 2025. december 1-ig ki kell hirdetni, annak érdekében, hogy 2026. januar 1-jén hatalyba 1éptethetd
legyen.

Az Onkormanyzat adomegallapitasi joga arra terjed ki, hogy a torvényben meghatarozott tipusi adok
mindegyikét, vagy valamelyikét bevezesse, vagy mell6zze az ad6 megallapitast; a mar megallapitott adot a
kovetkezd évre moddositsa vagy hatadlyon kiviil helyezze. Adoév kozben is van lehetdség helyr ado
bevezetésére, de annak visszamendleges hatdlya nem lehet. A torvény szerint az Onkormdnyzatoknak
lehetdsége van * vagyoni tipust adok: épitményado, telekadd « kommunalis jellegli adok: maganszemélyek
kommunalis addja, idegenforgalmi ado6  helyi ipartizési ado e teleptilési ado bevezetésére. Maganszemélyek
esetében a torvényben meghatdrozott mentességeket, kedvezményeket tovabbi mentességekkel,
kedvezményekkel bdvitheti, igy kiillonosen a lakasok esetében a lakasban lakohellyel rendelkezd eltartottak
szamatol, a lakason fennallo, hitelintézet altal lakasvasarlasra, lakasépitésre nyujtott hitel biztositékaul
szolgalo jelzalogjog fennalldsatdl, a lakasban lakohellyel rendelkezdk jovedelmétdl fliggd mentességekkel,
kedvezményekkel. Amennyiben az dnkormanyzat a torvényi kedvezményeket, mentességeket dnkormanyzati
kedvezményekkel, mentességekkel kivanja bdviteni, akkor errdl is az adorendeletben kell rendelkezni. Az
onkormanyzat adomegallapitasi jogat korlatozza az, hogy az addalanyt egy meghatarozott adotargy (épiilet,
épiiletrész, telek) esetében csak egyféle ado fizetésére kotelezheti. A vagyoni tipusu adok korében az adot
egységesen — tételes Osszegben vagy a korrigalt forgalmi érték alapulvételével hatdrozhatja meg. A bevezetett
adé mértékeként nem allapithat meg tobbet az adomaximumnal. A helyi ipartizési ado esetén egy adomérték
alkalmazhatd. Az épitményadora, a telekadora, a maganszemélyek kommunalis addjara és az idegenforgalmi
adora vonatkozo torvényi felsé mértékek 2005. januar 1-jét6l a KSH altal kozzétett fogyasztdi drszinvonal
valtozassal valorizalhatoak. A torvényi felsd mérték és a valorizacio egyiittesen hatdrozza meg ezen adonemek
tekintetében az adomaximumot.

A Htv. hivatkozott rendelkezése szerint tehat a fentebb hivatkozott adonemekben az adémaximumot 2026.
januar 1-jét6] a kovetkezd tablazat tartalmazza:

Adoénem Adomaximum (2026.)
Epitményado (épiilet, épiiletrész utan): 3059,3 Ft/m2

Telekado: 556,2 Ft/m2
Maganszemély kommunalis adoja: 47279,6 Ft/adotargy
Idegenforgalmi ad¢ (tartozkodasi id6 utan): 834,3 Ft/fé/vendégéjszaka
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Balatonkenese Varos adoerdképességének alakulasa 2018-2025

Levé!ogatés Levélog?tott addalap Adc’»efc'i képesség sl e R

éve Osszeg Osszege

2025 12708 874 615 Ft 177 924 245 Ft 2025. julius
2024 10142 761 875 Ft 141 998 666 Ft 2024. julius
2024 9691 661 559 Ft 135683 262 Ft 2024. julius
2023 7 852 665 685 Ft 109937 320 Ft 2023. julius
2022 8 080 725553 Ft 113 130 158 Ft 2022. julius
2021 6302619076 Ft 88 236 667 Ft 2021. jalius
2020 5187 888 344 Ft 72 630437 Ft 2020. oktober
2019 4 597 679 680 Ft 64 367 516 Ft 2019. julius
2018 4375601 334 Ft 61 258 419 Ft 2018. julius

Az Onkorményzat altal fiezetndd szolidaritasi hozzajarulas alakulasa

2025 év

2024. évi ipar(izési addelbleget meghatdrozé
telepilésre juté addalap

10142 761 875 Ft

Lakossagszam 2706
Onkormanyzat 2025. évi adder8képessége (addalap *
1,4%) 141 998 666 Ft

Egy lakosra jutd ipar(izési adéer6-képesség

52475 Ft

Szolidaritdsi hozzajarulas fizetend6 0sszege

43 708 089 Ft

A telepilési 6nkormanyzatok helyi ipartzési
addbevétel tobblete alapjan 2025. november
hénapbant

66 933 679 Ft

2026 év

2025. évi ipar(izési addelSleget meghatarozd
telepilésre juté addalap

12 708 874 615 Ft

Lakossdgszdm 2 689
Onkorményzat 2026. évi adderéképessége (addalap *

1,4%) 177 924 245 Ft
Egy lakosra jutd ipar(izési adéerG-képesség 66 167 Ft
Szolidaritdsi hozzajarulas fizetendd 0sszege 68 733 666 Ft
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Ipariizési ado:

Adé mértéke 2025.01.01.-t81 > 1,9 %
Ipariizési ad6 1,9% -=> 1,4% ---> (-)87.109.326 Ft
Ipariizési adé 1,9% -=> 1,5% ---> (-) 68.687.461 Ft
Ipariizési ad6 1,9% -=> 1,6% --=> (-) 52.265.596 Ft
Ipariizési adé 1,9% -=> 1,7% ---> (-) 34.843.730 Ft
Ipariizési ad6 1,9% -=> 1,8% - (-) 17.421.865 Ft

A fentiek alapjan az ipartizési adé mértékének tovabbra is 1,9 % javasolt, ami tovabbra sem éri el a
maximalisan megallapithatd 2%-ot.

Epitményadé
Jelenlegi helyzet
ovezet db m?2 adod
I 1349 107603,86 107.261.420 Ft
Il 2630 123767,42 73.011.258 Ft
1] 53 3806,30 1.903.150 Ft
Osszesen: 4032 235177,58 182.175.828 Ft
2026-161
ovezet db m?2 adod
I 1204 78541,03 78.874.030 Ft
Il 2683 127573,72 76.544.232 Ft
11 145 29063,83 55.221.277 Ft
Osszesen: 4032 235177,58 210.639.539 Ft

Az dvezetek hatarvonalainak modositasa és az ijonnan kialakul¢ II1. 6vezetben bevezetni kivant 1900
Ft/m2/év adomértékkel szamolva az épitményado varhaté ndvekménye 28.463.711 Ft/év

Telekado
Jelenlegi helyzet
Ovezet db m?2 ado
| 139 233 811 26 888 265 Ft
Il 290 201 237,78 16 099 016 Ft
1] 109 90 206,62 4510331 Ft
Osszesen: 538 314825,4 47 497 612 Ft
2026-161
Ovezet db m?2 ado
| 27 84599 42.299.500 Ft
Il 511 230226.4 46.045.280 Ft
Osszesen: 538 314825,4 88.344.780 Ft

Az 6vezetek hatarvonalainak modositasaval és az j adomértékkel szamolva az telekadd varhato novekménye
40.847.168 Ft/év
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Idegenforgalmi ado
Jelenlegi helyzet:
a maximalis
bevallasok torvény adomérték eléirt
adozoi kor ado targya szdma/add ado mértéke szerinti ¢ a ado/adoszakre
£y szakrendsz maximalis helyi ndszerbdl
erbdl adomérték | adomérték ?
kapcsolata
maganszemély, | vendégéjszakak
vallalkoz6 szama 2024 80795 500 684,1 73,09% | 40 397 500 Ft
maganszemély,
vallalkozo vendégéjszakak
szama 2025.10. 108876 500 804,5 62,15 % | 54.438.000 Ft

Javaslatunk a 2026. évtél, hogy az idegenforgalomra valo tekintettel, 600 Ft/vendégéjszaka mértéket tartunk

realisnak
a maximalis
bevallasok torvény adomérték e
. . M , eldirt
adozoi kor ado targya szdma/add ado mértéke szerl.ntl, . esa ado/adoszakre
szakrendsz maximalis helyi dszerbé]
erbl adémérték | adomertek | MO0
kapcsolata
maganszemély, | vendégéjszakak
vallalkozo szama 2026 94835 600 834,3 71,92% | 56.901.000 Ft

Az 1) adomértékkel szdmolva azidegenforgalmi ad6 varhatd ndvekménye 2.463.000 Ft/év

Kérem a Tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy az el6terjesztést megtargyalni és dontését
sziveskedjen!

meghozni

Balatonkenese, 2025. november 23.
Tisztelettel:

Ambrus Gabor polgarmester

DONTESI JAVASLAT

Balatonkenese Varos Onkorményzatanak képviselo-testiilete a helyi adokrol szolé 18/2022 (IX.29.)
rendeletének modositasarol szo6ld6 onkormanyati rendelet-tervezetet elfogadja és /2025. (_._) szamon
onkormanyzati rendeletei kozé iktatja.
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ELOZETES HATASVIZSGALAT

Rendelet-tervezet cime:| Balatonkenese Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének ... /2025 (...)
onkormanyzati rendelete a helyi ad6krdl sz616 18/2022 (IX.29.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

Rendelet-tervezet valamennyi jelentds hatasa, kiilénésen

Tarsadalmi, gazdasagi Koltségvetési Koérnyezeti, Adminisztrativ Eovéb hatés:

hatas: hatas: egészségligyi terheket gycb hatas:
koévetkezmények: befolyasol6 hatas:

A modositassal érintett  |A mddositas noveli nincs. A helyi ad6krdl sz616 Nincs
ad6z6k vonatkozasaban van | az 6nkormanyzat rendelet tervezet
tarsadalmi hatdsa az sajat bevételeit. A elkészitése jelentSs

adomérték-emelésnek. A valtozas rovid adminisztratfy tethet
rendeletben foglaltak tavon novelheti az nem keletkeztet. 2026.

torehaita ioust | adézok terheit. d januar 1-tél az
va on Z rhei .
vég e} a)ta/sa av"agyo 'Elprusu ado ? teu eit, f? adomértckek,
addébevétel novekedését  |a bevételnovekedés adémentességek és

eredményezheti. hozzajarul a helyi

adokedvezmények
koézszolgaltatasok valtozdsa jelent némi
fenntarthato tobblet
finanszirozasihoz. adminisztraciot..

A rendelet megalkotasa sziikséges, mert: A rendelet megalkotasa sziikséges, mert biztositja az 6nkormanyzat
szamara a tObbletbevételt a fejlesztések finanszirozhatdsagihoz

A rendelet elmaradasa esetén varhat6 kovetkezmények: Balatonkenese Varos Onkorményzat Képvisel6-testiilete a
helyi adokrol sz616 18/2022. (XI. 29.) 6nkorményzati rendeletének médositisinak elmaraddsa esetén az 6nkormanyzat
nem jut hozza a tervezett tdbbletbevételhez, ami a fejlesztések, beruhdzasok elhalasztasat eredményezheti.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

Személyi: Szervezeti: Targyi: Pénziigyi:

rendelkezésre all rendelkezésre 4ll. rendelkezésre 4ll rendelkezésre 4ll

A rendelet-tervezet elkészitésénél figyelembe vettik a jogszabalyszerkesztéstdl szolé 61/2009.
(XII.14.) IRM rendelet eléirasait.
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TERVEZET

Balatonkenese Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (...) 6nkormanyzati
rendelete

a helyi adokrol szo6l6 18/2022. (X1.29.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

[1] A helyi addkrdl szold onkormdanyzati rendelet modositasanak célja a helyi adokrdl szolo
onkormanyzat rendelet Gvezeteinek és az egyes adomértékeknek a feliilvizsgalata.

[2] Balatonkenese Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete a helyi adokrol sz616 1990. évi C.
torvény 1. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés h) pontjdban, valamint a Magyarorszdg helyi onkorményzatairol szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § 13. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket
rendeli el:

1.§

(1) A helyi adokrol sz6lo 18/2022. (XI. 29.) onkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdés a)-cC)
pontja helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

(Maganszemély tulajdondaban allo adotdargy esetében az ado mértéke:)
»a) L ovezet —a Kikoto utca és a Parti sétanytol a vasutvonalig bezardlag: 1000 Ft/m?/év
b) I Gvezet — a vasutvonaltol Balatonkenese varos kozigazgatasi hataraig: 600 Ft/m?%/év
c) III. 6vezet — Kikoté utca, a Vak Bottyan utca a Parti sétanyig és a Parti sétany altal
lehatarolt teriilet a partvonalig bezarolag. Ezen lehatarolt teriileten taldlhatd épitmény,
valamint a telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhato legalabb 2 6nalld rendeltetésti lako
vagy Udiild egységet magaba foglalo épiilet esetén 1900 Ft/m2.”

(2) A helyi adokrol sz6l6 18/2022. (XI. 29.) dnkormanyzati rendelet 3. § (2) bekezdése helyébe a
kovetkezod rendelkezés 1€p:

»(2) A Htv. 52. § 26. pontja szerinti véllalkozénak mindsiilé addalany esetében III. vezetben
talalhato épitmények esetén 1900 Ft/m%/év, az 1. és II. Svezetben talalhaté épitmények esetén
1100 Ft/m“/év. ”

2.§

(1) A helyi adokrol sz616 18/2022. (XI. 29.) 6nkormanyzati rendelet 4. § (1) bekezdése helyébe a
kovetkezod rendelkezés 1¢€p:

»(1) Mentes - az addév januar 1-i allapotnak megfeleléen - az add aldl a maganszemély
tulajdonaban 4llo, életvitelszerien lakott, lakhatasi célt szolgald épitmények esetében az
épitmény 25 m? feletti teriiletrésze 200 m® —ig, amennyiben a lakést kizarolag a tulajdonos és
kozeli hozzatartozoja lakhatasat szolgélja.”

(2) A helyi adokrol szolo 18/2022. (XI. 29.) donkorményzati rendelet 4. § (2) bekezdése a
kovetkezo f) és g) ponttal egésziil ki:

[Az (1) bekezdés alkalmazasaban életvitelszerii lakashaszndlat: ha a természetes személy adozo
7
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vagy kozeli hozzatartozoja]
,f) az (1) bekezdése szerinti mentesség megallapitasanal nem veheté figyelembe az addzo
bejelentése alapjan a lakorészbdl a szallashely-lizemeltetési engedélyben szerepl teriiletrész
g) az (1) bekezdés esetében legalabb 15 éve, ténylegesen ¢és életvitelszerlien, megszakitas
nélkiil helyben laké maganszemély veheti igénybe”

(3) A helyi adokrol sz6l6 18/2022. (XI. 29.) onkormanyzati rendelet 4. § (4) bekezdése helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(4) Mentes az ado aldl a magénszemély tulajdondban 4ll6 épitmény, amely kizardlag a 75.
¢letévét betoltott tulajdonos, vagy annak 75. életévét betoltott kozeli hozzatartozdjanak
¢letvitelszerii lakhatdsat szolgalja megszakitas nélkiil legalabb 15 éve.”

(4) A helyi adokrol szolo 18/2022. (XI. 29.) dnkormanyzati rendelet 4. §-a a kovetkezd (4a)
bekezdéssel egésziil Ki:

,»(4a) Mentes az ad6 alol a lakashoz tartozé garazs.”

(5) A helyi adokrol szo616 18/2022. (XI. 29.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-a a kdvetkezd (7) és (8)
bekezdéssel egésziil ki:

»(7) A mentesség nem vonatkozik a Htv. 7. § e) pontja alapjan a vallalkoz¢ iizleti célt szolgald
épiilete, épliletrésze utan fizetendd épitményadora.

(8) A 3. § (1) bekezdés c) pontjaban megallapitott addé mértékébdl évi 1300,-Ft/m?
adokedvezményre jogosult az a maginszemély, aki Balatonkenese Varos Onkorményzata
Képviselé-testiiletének Balatonkenese Helyi Epitési Szabalyzatinak megallapitasarol szolo
10/2012. (IV.05.) 6nkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) szerinti dvezeti besorolasa
alapjan az Lkl, Lk2, Lkel, Lke2, Lke3, Lke7 és Vt6 Ovezetben taldlhato legalabb 2 6ndllo
rendeltetésli lakoegységet magaba foglalod lakoépiilet tulajdonosa.”

3.8

A helyi adokrol szolo 18/2022. (XI. 29.) dnkormanyzati rendelet 5. §-a helyébe a kdovetkezd
rendelkezés 1ép:

9,5’ §
(1) Az ad¢ alapja a telek m2-ben szamitott alaptertilete.

(2) Balatonkenese varos teriilete a természeti adottsagok kiilonbozdsége kettd dvezetre oszlik.”

4. §

A helyi adokrol szolo 18/2022. (XI. 29.) 6nkormanyzati rendelet 6. § (1) bekezdése helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(1) Magéanszemély ¢és a Htv. 52. § 26. pontja szerinti vallalkozonak mindsiild addalany
tulajdonaban all6 adotargy esetében az add mértéke:
a) I oOvezet —a Kikoto utca és a Parti sétanytol a partvonal kozotti teriileten talalhatd telek
esetén 500 Ft/m2.
b) II. Ovezet — az I. 6vezetbe nem tartozé teriiletek esetén a telepiilés teljes kozigazgatasi

8
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tertiiletén: 200 Ft/m°”

5.§

A helyi adokrol szolo 18/2022. (XI. 29.) onkormanyzati rendelet 7. §-a helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

”7’ §

(1) Mentes a telekad6 alol a kizardlag lakhatast szolgdlo épitményhez tartozo telek.

(2) Mentes a telekado aldél a maganszemély tulajdonaban allo lakas, lakohaz épitése céljat
szolgalo, vagy alland6 lakhatasra alkalmas épitmény elhelyezésének céljat szolgald foldteriilet a
beépitési kotelezettség lejartaig, legfeljebb az értékesitést kdvetd 3 naptari évben”

6. §

A helyi adokrol szolo 18/2022. (XI. 29.) onkormanyzati rendelet 9. §-a helyébe a kovetkezo
rendelkezés 1ép:

9,9’ §
Az ad6 mértéke személyenként és vendégéjszakanként 600 Ft.”

7.8

A helyi adokrdl szol6 18/2022. (XI. 29.) 6nkormanyzati rendelet 12—14. §-a helyébe a kovetkezd
rendelkezések 1épnek:

w12.°§

(1) Mentes az iparlizési ado megfizetése alol az a vallalkozo, akinek/amelynek a korrigalt Htv.
szerinti - vallalkozasi szintii - addalapja a 2 milli¢ forintot nem éri el.

(2) Adomentesség illeti meg a haziorvos, védond vallalkozot, ha a vallalkozési szintll ipartizési
adodalap az adoévben a 20 millié forintot nem haladja meg.

13.§
14.§”

8. §

Hatalyat veszti a helyi adokrol szo616 18/2022. (XI. 29.) dnkorményzati rendelet
a) 1. §-aban az ,.esetében az épitmény” szovegrész,
b) 6. § (2) bekezdése.

9.§
Ez a rendelet 2026. januar 1-jén Iép hatalyba.
Ambrus Gabor Szinesi Erna Eszter
polgarmester jegyzo



