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Szijarté Csaba alpolgarmester e
Balatonkenese Varos Onkormanyzata = LASiReL
Balatonkenese
(hivatali kapun)

Tisztelt Alpolgarmester Ur!

A Planteus Kft. altal elkészitett és hivatali kapun megkiildétt, a ,Balafonkenese Varos
Telepiilésrendezési eszkdzeinek részleges moédositasa 97/2022. (lll. 31.) Onkorményzati
hatarozattal elfogadott teleplilésrendezési déntés alapjan” ,419/2021. (VIi. 15.) Korm. rendelet
62. § szerinti altalanos egyeztetési eljaras alapjan A 67. § zard szakasz dokumentaciéja”
megnevezésii, 2025. méjus 21. keltezésli egyeztetési dokumentaciét (a tovabbiakban:
Tervdokumentacid), valamint az egyeztetési eljaras soran keletkezett egyéb dokumentumokat
kérésére attekintettem. A teleplilésrendezési tervek és a helyi épitési szabalyzat
modositasanak véleményezésében a magyar épitészetrél szélé 2023. évi C. térvény (a
tovabbiakban: Méptv.) 75. § (2) bekezdése, valamint a telepiiléstervek tartalmarél,
elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr.419.) 66-67.
§-ai alapjan veszek részt. A zaré véleményezésre megkildott teleplilésrendezési eszkozrél az
Eljir.419. 67. § (2) bekezdés a) pontja alapjan az alabbi — zaré — szakmai véleményt adom.

l. A tervezési munka elézményei. a tervezési feladat

El6zmények:

Balatonkenese Varos Onkormanyzata a 97/2022. (Ill. 31.), a 114/2022. (IV. 28.), a 115/2022.
(IV. 28.) és a 118/2022. (IV. 28.) szamu képviselb-testiileti hatdrozataiban dontott a helyi épitési
szabdlyzat és az annak mellékletét képezd szabalyozasi terv (a tovabbiakban: HESZ)
mddositasardl (t0bb tervezési teriiletet érinten).

Atelepllésen a féépitészi feladatokat Bogdan Laszlé énkormanyzati féépitész latja el.
Tervezési feladat:

A Vi15 jell épitési bvezetbe tartozé 3708 (Nadas Csarda) dvezeti elbirasainak moédositasa [a
§7/2022. (lli. 31.) szdmu hatarozat alapjan].

A tervezési feladat a felmeriilt valtoztatasi szandéknak megfeleléen a HESZ (és a szabalyozasi
terv) médositasat teszi szilkségessé.
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Hatéalyos telepiilésfejlesztési koncepcid és telepiilésrendezési eszkozok:

e a 4/2006. (I. 26.) szamui képvisel6-testilleti hatarozattal elfogadott telepiilésfejlesztési
koncepcié, valamint az azt kiegészité 148/2006. (VI. 29.) szaml képviselG-testiileti
hatérozat;

e a 261/2006. (IX. 29.) szamu képviselb-testlleti hatarozattal jovahagyott telepllésszerkezeti
terv (teleplilésszerkezeti terv és leiras);

e a 10/2012. (IV. 5.) szamu dnkorméanyzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzat (helyi
épitési szabdlyzat és szabalyozasi terv, a tovabbiakban: HESZ).

Véleményezésre megkiildétt dokumentacio:

Jelen szakmai véleményem alapja a Planteus Kft. (székhely: 8294 Kapolcs, Kossuth u. 5.;
vezetd tervezd: Németh Ferenc okl. épitészmémdk, telepllésrendezési vezet6 tervezé [TT1-1
19-0221]; kdzremiikddé tervezd: Németh Kristof okl. tajépitész mérndk és természetvédelmi
mérndk, favizsgéld és faapolé szakmérndk) altal dsszeallitott Tervdokumentacio, valamint az
egyeztetési eljaras soran keletkezett egyéb dokumentumok.

A tervezési munka az épitésiigyi és az épitésiggyel Osszefiiggé szakmagyakorlasi
tevékenységekrsl szdld 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Kr.266.)
meghatarozott tervezdi jogosultsag szerinti tervezd iranyitasaval késziilt [Kr.266. 14. § (1)-(2)].
A dokumentacié aldirdlapja tartalmaza a feladat elvégzésében részt vett tervezé nevét,
névjegyzeki jeldlését, alairasat, ugyanakkor az a szabdlyozasi tervlaprdl hianyzik. Kérem
potolni.

Jogszabalyi hattér:

A Méptv. 229. § (3) bekezdése szerint: ,Azon telepiiléseknek, amelyek a teleplilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a teleplilésrendezési eszk6z6krol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: korabbi R.) tartalmi kovetelményei alapjan készitettek
telepiilésfejlesztési koncepciot, integralt telepiilésfejlesztési stratégiat és
telepiilésrendezési eszkézbket — vagy egyéltalan nem készitettek a korabbi R. tartalmi
kévetelményeinek megfelels tervet -, az 4j telepiilésfejlesztési terviiket és
telepiilésrendezési terviiket legkésébb 2027. julius 1-ig hatalyba kell léptetniiik, és a
2012. augusztus 6-an hatalyos szabélyoknak vagy a kordbbi R.-nek megfelelé
telepiilésfejlesztési  koncepcibjuk, integralt teleplilésfejlesztési stratégidjuk  vagy
telepiilésrendezési eszkbzeik médositasdra 2027. junius 30-ig van lehetéséglik. ..."

A Méptv. 229. § (4) bekezdése szerint: ,A telepiiléstervek készitése és mbdositasa, valamint a
korabbi teleplilésfejlesziési  koncepcio, integralt telepliilésfejlesztési stratégia és
telepiilésrendezési eszkoz modositisa sordn a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének
és elfogadéasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6
419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Gj R.) eljardsi rendelkezéseit kell
alkalmazni.”

A tervdokumentacidt a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél
szol6 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: MaTrT), a fteriiletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabélyozasarél szélé 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet), tovabba a Veszprém Megyei Onkorméanyzat
Kézgylilésének a Veszprém megye teriiletrendezési szabalyzatardl, térségi szerkezeti tervérdl
és Ovezeteirbl szol6 15/2019. (XII. 13.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: VMTIT)
figyelembevételével kell elkésziteni.
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A telepliilésrendezési és épitési kbvetelmények alapszabélyzatarol szolo 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 135. § (1) bekezdése szerint ,A 2012. augusztus 6-an
hatalyos teleplilésfejlesztési  koncepcib, integrélt telepllésfejlesztési stratégia és
telepiilésrendezési eszkbézék 2027. janius 30-ig t6rténé modositasa soran a teleplilési
dnkorményzat a modositast az OTEK' 2012. augusztus 6-4n hatalyos Il. és lll. Fejezete, a 111.
§ (1) és (2) bekezdése, valamint 1. szamu mellékiete figyelembevételével késziti el.”

Il. Véleményezési eljaras

A HESZ médositas egyeztetését az Onkormanyzat az Eljr.419. 66. § (1) bekezdés szerinti
altalanos eljarasban az Eljr.419. 78. § (1) bekezdés b) pontja“ figyelembevételével 3 médositasi
szandékot érintéen kezdeményezte. Az Eljr.419. 66. § (9) bekezdése szerinti véleményezési
szakasz lefolytatasat kévetSen azonban az Onkormanyzat Ggy déntdtt, hogy egyes médositasi
szandékoktol hatarozatlan id6re visszalép, csak a 3708 hrsz.-G ingatlant érinté moddositas
egyeztetését folytatja.

Az Eljir.419. 66. § (9) bekezdése alapjan az altaldnos egyeztetési eljaras véleményezési
szakaszaban a véleményezésre jogosult szerv altal adott vélemény 6 hdnapig érvényes.
Tekintettel arra, hogy az Eljr.419. 66. § (9) bekezdése szerinti véleményezési szakaszban adott
vélemények jogszabalyban meghatarozott érvényessége lejart, ezért a véleményezési
szakasz — a targyi médositasi szdndék vonatkozasaban — megismétiésre keriilt.

nerségi 3

Balatonkenese Varos Onkormanyzata KépviselS-testiilete a 6/2023. (IV. 3.) énkormanyzati
rendeletével hatdlyon kiviil helyezte a telepilésfejlesztéssel, telepllésrendezéssel és
telepiiléskép-érvényesitéssel osszefliggé partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl szolo
17/2017. (X. 31.) dnkormanyzati rendeletét.

Balatonkenese Varos Onkormanyzata KépviselS-testillete a 226/2025. (V. 29.) szamu
dnkormanyzati hatarozataban megallapitotta, hogy a partnerségi egyeztetés keretében 2024.
december 16-an lakossagi férum keriilt megtartasra, tovabba doéntott a partnerségi
egyeztetését lezarasarol. El6bbi dontés, valamint a lakossagi forumon készlilt jegyzékényv
szerint a parnerségi egyeztetés soran eészrevetel nem érkezett [Eljr.419. 66. § (7)-(8)].

Az Onkormanyzat — az ismételt véleményezési szakaszban — az egyeztetési dokumentaciot
2025. 4prilis 1-én kelt levele mellékleteként kiildte meg. A véleményezési szakaszban
beérkezett véleményekre adott Onkorméanyzati valaszt (a tovabbiakban: Onkormanyzati valasz)
a megkuldott dokumentacié tartalmazza.

—~ A Veszprém Viarmegyei Kormanyvhivatal allami féépitészi, kodrnyezetvédelmi és
természetvédelmi, hulladékgazdalkodasi, népegészségligyi, kozlekedési hatdsagi,
orokségvédelmi, ingatlaniigyi, foldlgyi igazgatasi, erdészeti, talajvédelmi, valamint az
iparbiztonsdg hatéskérében — a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal vezet6jének
44/2023. (V. 3.) szamu utasitasa 9. § (4) bekezdése alapjan — VE/05/450-7/2025.

' az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl szdld 253/1997. (Xil. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK)

2 Az Eljr.419. 78. § (1) bekezdés b) pontja érteimében a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési
szabalyzat 2022. julius 1-jétol torténd készitése és modositasa soran a 2024. Aprilis 30-ig
megkezdett egyeztetési eljarasoknal az énkormanyzat valasztasa szerint az Eljr.419. VIII. és IX.
Fejezet eljarasi rendelkezéseit vagy az Eljr.419. 78/D. § eljarasi rendelkezéseit, a 2024. majus 1-jén
vagy ezt kovetSen indult egyeztetési eljarasokndl az Eljr419. VIIl. és IX. Fejezet eljarasi
rendelkezéseit kell alkalmazni.
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ugyiratszdmon egybefoglalt szakmai véleményt adott.

— Az dllami féépitészi hataskorben tett észrevételeimmel kapcsolatosan adott
Onkormanyzati valaszokat a jelen véleményem Ill. Szakmai vélemény’ részében
vizsgalom.

— A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal érokségvédelmi hataskorében kifogast nem
emelt, ugyanakkor felhivta a figyelmet a régészeti értékek védelme érdekében
szllkséges feladatokra, kotelezettségekre, valamint az azok elmulasztasanak
jogkdvetkezményeire.

— A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal kornyezetvédelmi és természetvédelmi,
hulladékgazdalkodasi, népegészségiigyi, kozlekedési hatosagi, ingatlaniigyi,
foldiigyi igazgatasi, erdészeti, talajvédelmi és iparbiztonsag hataskoérében a
teleplilésrendezési eszkdzdk modositasaval kapcsolatosan észrevételt nem tett,
kifogast nem emelt.

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatésag [1048-3/2025.], a Kézép-dunantuli Vizlgyi
lgazgatésag Balatoni Szakaszmérndkség [Si6fok-004521-0002/2024.], a Veszprém
Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag [36900/588-1/2025.4lt.], a Budapest Févaros
Kormayhivatala Orszagos Kozuti és Hajézasi Hat6sagi Féosztaly [BP/0801/00329-2/2025],
az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasiti Hatésagi Féosztaly [KOFAT/24428-
1/2025/VHF.], a Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly [5154-2/2025/h.], a Nemzeti
Média- és Hirkbzlési Hatosag [K/10063-2/2025.], a Szabalyozott Tevékenységek
Feligyeleti Hatésaga [SZTFH-BANYASZ/4122-2/2025], a Veszprém Vammegyei
Onkormanyzat [04/128-2/2025.] a tervezett médositassal kapcsolatosan észrevételt nem
tett, kifogast nem emelt.

Nincs informaciom az Eljr.419. 11. mellékletében felsorolt tovabbi véleményezésre
jogosult szervek (pl. Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatésag, Fejér Varmegyei
Kormanyhivatal T(izvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi Féosztaly, az Epitési és
Kozlekedési Minisztérium Kozlekedési Hatésag Légigyi Hivatal, a Honvédelmi
Minisztérium Allami Légligyi F8oszaly, Veszprém Varmegyei Rendér-fékapitanysag,
szomszédos telepllési 6nkormanyzatok) megkeresésérol.

Az eltér6 vélemények tisztdzasa érdekében az Onkormanyzat egyeztetést nem
kezdeményezett [Eljr.419. 66. § (4)].

Balatonkenese Varos Onkormanyzata KépviselS-testiilete a 226/2025. (V. 29.) szamu
Onkormanyzati hatarozataban déntott arrél, hogy az Eljr.419. szerinti altalanos eljaras ismételt
véleményezési szakaszaban a véleményezésre jogosult szervektdl beérkezett véleményeket
megismerte és azokat elfogadja, a véleményezési szakaszt lezarta.

A csatolt dokumentumok alapjan az Eljr.419. 66. §-a szerinti véleményezési szakasz lezarult, a

tervezett médositasi szandékkal szemben kifoaast emeld vélemé : )
1. i vélemén

A tervezett mbdositas célja a Vi15 jelt épitési Gvezetben fekvd, Balatonkenese 3708 hrsz.-U
telken a beépithetség mértékének 65%-rol 70%-ra névelése az ingatlanokon allé Nadas
Csarda felujitasa és szolgaltatasi szinvonalanak novelése érdekében.

A VE/05/450-7/2025. Ugyiratszdmi véleményben a kévetkezdk szerint nyilatkoztam: ,A
tervezett médositast az elérendd célra (épiiletek feltjitasa, a szolgéltatasi szinvonal emelése),
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és a mobdositas nagysagrendjére (kb. 12 m*-i bévités) valé tekintettel tudomdsul veszem
azzal, hogy a telken beliil kialakitand6 legkisebb zdéldfeliiletet ténylegesen is zold
feliiletként kell kialakitani és fenntartani.”

Jévahagyasra szant munkarészek
A VE/05/450-7/2025. Gigyiratszamu véleményben kértem a HESZ tervezet preambulumanak és

2. §-anak pontositédsat, tovabba a szabalyozasi tervlapon a moédositassal érintett teriilet
lehatarolasat. A zaré véleményezésre megkiilddtt HESZ tevezetben a kért pontositasok
megtorténtek.

Felhivom tovabba a figyelmet arra, hogy a helyi épitési szabalyzat megalkotasara 2024.
oktéber 1-t8l az 6nkormanyzatok szamara a felhatalmazast az épitett kérnyezet alakitasarél és
védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIII. tbrvény helyett a Méptv. 225. § (8) bekezdése tartalmazza.

A HESZ tervezet az OTEK Il.-lll. fejezeteiben meghatarozottaktél megengedsbb
kovetelményeket nem tartalmaz.

Alatamaszté munkarészek

Az dnkormanyzati féépitész irdsban meghatarozta a megalapozé vizsgalat és az alatamasztd
javaslat tartalmi kévetelményeit (,7. mellékelet a 97/2022. (Ill. 31.), a 114/2022. (IV. 28.), a
15/2022. (IV. 28.) és a 18/2022. (IV. 28.) szamu kt. hatarozathoz”, 2023. oktober 2.), amelyet a
Képvisel6-testilet a 225/2025. (V. 29.) szamu hatarozataban elfogadott.

A tervezett modositassal a telepulésszerkezeti terv nem modosul, j beépitésre szant teriilet
kijelolése nem torténik, ezért a MaTrT 12. § (3) bekezdés szerinti zéldteriilet, valamint a
Méptv. 8. § (3) bekezdés b) pontja szerinti biolégiai aktivitasérték visszapétlasra nem volt
szikség.

A tervezési terlletet érinti az MvM redelet szerinti tajképvédelmi teriilet dvezete, ugyanakkor az
a tervezett moédositdsi szandékot nem korlatozza. A tervezési terlilet a Balaton vizparti
teriletén kivil fekszik.

Kornyezeti vizsgala

Balatonkenese Varos Onkormanyzata a telepiilésrendezési eszkdzok moédositasanak
egyeztetési eljarasat megel6z6en kikérte az érintett allamigazgatasi szervek véleményét az
egyes tervek, illetve programok kGrnyezeti vizsgélatarél sz6l6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
szerinti kérnyezeti vizsgalat lefolytatasanak sziikségességérol.

A targyi modosités tekintetében lefolytatott véleményezési szakaszt lezaré 225/2025. (V. 29.)
szamu hatarozat szerint a ,A KépviselS-testilet [..] egydital ugy nyilatkozik, hogy az

allamigazgatasi szervekkel egyetérive a_kérnyezeti értékelés a mdodositott dokumentaciéban
szereplé médositasokhoz szikséges volf, az igazolasra kertilt.”.

A Tervdokumentacié szerint — a targyi moédositasi szandék vonatkozdsaban — a kornyezeti
vizsgalat lefolytatdsa és a kdrnyezeti értékelés elkészitése nem volt szilkséges. Kérem az
ellentmondas feloldasat.

IV. Orszagos f6épitész zaré véleménye
A telepulésrendezési eszkdzdok modositasa soran Gj beépitésre szant terlilet kijeldlése nem
torténik, ezért az Méptv. 76. § (1) bekezdésének, az orszagos f6épitész megkeresésére
iranyulé eléirasait nem kellett alkalmazni.
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V. Zaré szakmai véleményem osszefoglalasa

Balatonkenese varos teleplilésrendezési eszkozeinek — a 3708 hrsz.-U telket érinté -

maodositasara iranyulo zaré véleményem egyetérté. Amennyiben

e a véleményezési szakaszban az EIljr419. 11. mellékletében felsorolt véleményezésre
jogosult szervek megkeresése teljes kordien megtortént, tovabba

e a kodrnyezeti vizsgalattal kapcsolatos ellentmondas feloldasra keriil,

az esetben a moédositas képviseld-testiilet j6vahagyasa ellen kifogast nem emelek.

Felhivom a figyelmet, hogy a képviselé-testiilet a telepiilésrendezési eszkzok modositasardl
az allami féépitész zaré szakmai véleményének ismeretében, annak figyelembevételével
dént [Etv. 8. § (2d), Eljr.419. 67. § (9)]. A zar6é szakmai vélemény 6 hénapig érvényes.

Tajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet:

A polgarmesternek gondoskodnia kell az elfogadott fejlesztési terv, kézikényv, rendezési terv
és telepllésképi rendeletet kormanyrendeletben meghatarozott, a telepiilésligyi miszaki
kévetelményeknek megfelelé szerkeszthetd allomanyainak az E-TER-be torténé feltoltésérdl
(igy teljesitve a Dokumentacios Kézpontba valé bekiildési kbtelezettséget is). A feltGltésnek a
fejlesztési terv és a kézikdnyv esetében legkésébb a kdzzététel napjan, a rendezési terv és a
teleplilésképi rendeletet esetében legkésébb a hatalybalépés napjan meg kell térténnie [Etv. 8.
§ (4) bekezdés d) pontja, Eljr.419. 72. § (1)].

Ha az allami f6épitész vagy az eljarasban részt vevd allamigazgatasi szerv szerint az
elfogadott telepiilésterv és telepiilésképi rendelet jogszabalyba (itkézik, az E-TER-be torténd
feltéltéstél — felt6ltés hianyaban a helyben szokasos médon torténd kdzzétételtdl — szamitott 3
hénapon belll a févarosi és megyei kormanyhivatalnal — a polgarmester egyidejli tajékoztatasa
mellett — torvényességi felligyeleti eljarast kezdeményez [Eljr. 73. § (1)].

Ha az E-TER iizemeltetéje észleli az elfogadott 6nkormanyzati rendelet vagy hatarozat 72. §
(1) bekezdése szerinti hataridében t6érténd feltdltésének elmaradasat, a hataridé lejartatol
szamitott 30 napon belil kezdeményezheti az &nkormanyzatnal az E-TER-be térténé 15 napon
beliili feltdltését, ennek elmaradasa esetén 15 napon belill kezdeményezi a miniszternél a
mulasztas miatti torvényességi felliigyeleti eljaras lefolytatasat. A miniszter a térvényességi
fellgyeleti eljarast 30 napon bellil kezdeményezheti a févarosi és megyei kormanyhivatalnal
[Eljr. 73. § (2)].

Az allami f6épitészi szakmai feladatokat a féépitészi tevékenységrdl szél6 190/2009. (1X.15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. §-a, valamint a févarosi és megyei kormanyhivatalok
szervezeti és miikddési szabalyzatardl sz6l6 15/2022. (IX. 22.) MvM utasitas 35. §-a alapjan
latom el. A kiadmanyozas a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal vezetdjének a kiadmanyozas
rendjérél sz616 58/2024. (XI. 13.) szamu utasitasan.

Veszprém, 2025. julius 17. Tisztelettel
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