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Balatonkenese Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
2025. aprilis 24-i soron kovetkezé nyilvanos képviselo-testileti Glésére

Targy: Beszamolé Balatonkenese Varos Onkormanyzata és a Knésa Golf Kft. kozott
kotott megallapodasokkal kapcsolatban

El6ado: Ambrus Gabor polgarmester
El6készito: dr. Németh Maria Anita aljegyz6

Melléklet: szerz6dés
hasznélatbavételi engedély

Meghivott: Indotek Kft
Dr Mohos Gabor

Az elbterjesztést torvenyességi szempontbol megvizsgaltam.
Az 6nkormanyzati hatarozat elfogadésa egyszerii tobbséget igenyel.

Szinesi Erna Eszter
jegyzo
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Tisztelt Képviselé-testilet!

Balatonkenese Varos Onkormanyzata és a Knésa Golf Kft. a Képvisels-testiilet 506/2020.
(XII.10.) hatarozata alapjan a jelen elOterjesztés 1. szamu melléklete szerinti
telepiilésrendezési  szerzddést, valamint kozérdekli  kotelezettségvallalasrol — szo6lo
megallapodast kotottek a megallapodasokban rogzitett ingatlanokat érinté telepiilésrendezési
eszkd6z modositasa és az azzal kapcsolatos beruhazo altal vallalt kotelezettsegvallalasok
targyaban.

A szerzédések alapjan a beruhazd altal kert helyi épitesi szabalyzatot érintd modositasok
megtorténtek, 2023. marcius 29-én a HESZ modositas az Onkormanyzat folyamatot lezar6
dontése alapjan hatalyba lépett.

A telepllésrendezési megallapodasok értelmében a beruhazé kotelezettséget vallalt arra, hogy
a HESZ modositasa ellentételezéseként az Onkormanyzat tulajdonaban allé 4714/5 hrsz-u
ingatlanon  sajat  koltségére megépiti és az Onkormanyzat tulajdondba adja a
telepiilésrendezési szerz6dés mellékletét képezo ,,Langos-varos” fantazia nevii felépitményt
téritésmentesen és tehermentesen.

A beruhdzd a kotelezettségei biztositékakent a szerzédés értelmében megfizetett az
Onkormanyzat részére 125.000 e Ft, azaz szazhuszondtmillio forint dvadékot, amely 6sszeg a
mai napig az Onkormanyzat letéti szamlajan rendelkezésre all.

A beruhdz6 az 6nkormanyzati ingatlanon a fejlesztést megvaldsitotta, amely beruhazas a
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal altal 2024. december 23-4n hasznalatbavételi
engedélyt kapott, amely engedély az el6terjesztés 2. szamu mellékletét képezi.

Az Onkormanyzat a beruhazo 4ltal elkészitett fejlesztés miiszaki tartalmat illetden tobb
esetben kifogassal élt, amely észrevételekkel kapcsolatban a beruhazé jelezte, hogy
egylittmiikodik a kifogasolt miiszaki tartalom helyre hozatalaban és azt kovetden a szerzédés
szerint elkotelezett a kijavitott felépitmény Onkormanyzat részére torténd téritésmentes
tulajdonba adasa mellett.

A fentick alapjan javaslom a T. képvisel6-testilet részére, hogy adjon felhatalmazast a
polgarmester szamara arra, hogy a végleges miiszaki tartalom egyeztetését kovetoen terjessze
a képviselo-testilet elé a szerzédéseket lezaré megallapodas tervezeteket, amelyek az
Onkormanyzat szamara biztositjak a felépitmény téritésmentes tulajdonba keriilését.

Balatonkenese, 2025. aprilis 15.

Ambrus Gabor
polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT

Balatonkenese Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete a targyi eldterjesztést megvitatta, és
az alabbi hatarozatot hozta

1. Balatonkenese Varos Onkormanyzata az elSterjesztés szerinti beszamolot elfogadja.

2. A Képvisel6-testillet felhatalmazza a polgarmestert arra, hogy az eldterjesztés szerint
az Onkormanyzat tulajdonaban all6 4714/5 hrsz-U ingatlanon tortént beruhazé altali
fejlesztéssel kapcsolatban a beruhazoval a miiszaki tartalom véglegesitése targyaban
egyeztetéseket folytasson, a véglegesitett muszaki tartalom szerinti felépitmény
téritésmentes Onkormdanyzati tulajdonba adéasaval kapcsolatos szerz0dés tervezetet a
képviseld-testilet elé terjessze.

Hatarid6: 2025. majus 31.

Felelos: Ambrus Gabor polgarmester
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Ugyiratszam: VE/51-ETDR/5024-2/2024 Targy: Balatonkenese, 3702/5 hrsz.-u
Ugyintézé: Deak Péter ingatlanon strand kiszolgalé
Szervezeti egység:  Epitésiigyi Osztaly 1. épiletek (vendeéglaté egysegek)
Telefonszam: 87/975-095 hasznalatbavételi engedély iranti

ETDR azonosité: 202400098776

kérelme

ETDR iratazonosité: IR-000542229/2024

VEGZES

Knésa Golf Kft. (1116 Budapest, Temesvar utca 20.) — a tovabbiakban Epitteté — kérelmére a
Balatonkenese, 3702/5 helyrajzi szamua ingatlanon strand kiszolgalé épiiletekre (vendéglaté
egységek) vonatkozé hasznalatbavételi engedélyezési eljaras induit.

Az eljaras megindulasardl, mint Ggyfelet az alabbiak szerint értesitem:

1. A kérelem iratazonositéja: IR-000537301/2024

2. Az eljaras megindulasanak napja: 2024. november 28.

3. Az Ugyintézési hataridé kezdd napja: 2024. november 29.
4., Az adott Ugyfajtara irdnyadé lgyintézési hataridé: 35 nap

Tajékoztatom az ligyfeleket, hogy

a)
b)

c)

d)

az Ugyintézési hataridé tlllépése esetén a hatdsag tizezer forintot megfizet a kérelmezé lgyfélnek,
és az iigyfél mentesiil az eljarasi kéltségek megfizetése aldl
az ugyintézési hataridbbe nem szamit be az eljaras felfiggesztésének, szlnetelésének, az lgyfél
mulasztasanak vagy késedelmének id6tartama;
az lUgyfelek az Ugyben keletkezett iratokba Ugyfélfogadasi idében (hétfén és szerdan 8:00 és 16:00
éra kozétt, pénteken 8:00 és 12:00 6ra kdzdtt) Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Féosztaly (8230 Balatonflired, Kossuth L. u. 26.) betekinthetnek, személyesen vagy
irdasban nyilatkozatot tehetnek;
Az épitészeti-mlszaki dokumentacio tervlapjainak az épulet belsé kialakitasara vonatkozo részeibe
kizarélag az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény, épitményrész tulajdonosa és
haszonélvezdje tekinthet bele. Ez aldl kivételt képeznek a kézhasznalatu épitmények épitészeti-
miszaki dokumentacidinak azon részei, amelyek a kézfeladat ellatasat biztositdé épitményrészekre
vonatkoznak.
az ugyfelekkel irasban (postai, elektronikus Gton) vagy személyesen all médomban kapcsolatot
tartani; a valasztott kapcsolattartasi modrél mas modra attérhet
Elektronikus kapcsolattartas esetén a beadvanyokat az lgyfelek e-Papir szolgaltatas utjan tudjak
eléterjeszteni, melynek eléfeltétele az Ugyfélkapu regisztracio megléte.
Az e-Papirba tortend bejelentkezés utan a megjelend lrlapon kérem adja meg a kdvetkezé adatokat:
Témacsoport: Kormanyhivatali igyek
Ugytipus: Epitésiigyi és épitésfeliigyeleti feladatok
Cimzett: Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal

Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Féosztaly

8230 Balatonfiired, Kossuth Lajos utca 26.

telefon: +36-87/795-077, e-mail: balatonfured.epitesuay@veszprem.cov.hu
KRID azonosité; 555423120

ELEKTRONIKUSAN HITELESTTVE
ZARADEKOLVA - ETDR
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Kérjik, a feladast kovetSen figyelje a személyes Ugyfélkapujanak Ertesitési tarhelyét, mert a hatésag
a valaszat minden esetben oda fogja elkiildeni.

Felhivom a figyelmét, hogy az e-mail nem mindsll a digitdlis allamrol és a digitalis szolgaltatas
nyljtasanak egyes szabalyairdl sz6l6 2023. évi ClII. térvény (a tovabbiakban: Daptv.) szerinti irasbeli
kapcsolattartasnak, mivel az nem felel meg a Daptv.-ben a természetes személyek és a jogi
személyek esetében meghatarozott hivatalos elérhetéségnek.

Az e-mail Gtjan eléterjesztett kérelem érvénytelen, joghatas kivaltasara nem alkalmas, igy az
eljaras meginditasat nem eredményezi.

e) az eljarasban, a rendelkezésemre all6 adatok alapjan szakhatésagként a Budapest Févaros
Kormanyhivatala (orszagos utligy és hajézas), Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Népegészségi]gyi Fbosztalya, Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Kézlekedési, Mliszaki Engedélyezési,
Méréslgyi és Fogyasztovédelmi Féosztaly Mérestigyi €s Miiszaki Biztonsagi Osztalya és a Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Elelmiszerianc-biztonsagi és Allategészségiigyi
Osztalya vesz részt.

f) az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol sz6lé 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) szerinti
esetekben a doéntés hirdetmény Gtjan térténd kozlését vagy a dontés kdzhirré tételét alkalmazom

Ezen végzeés ellen 6nall6 jogorvoslatnak nincs helye. A végzés elleni jogorvoslati jog a hatarozat, ennek
hianyaban az eljarast megsziinteté végzés ellen igénybe vehet6 jogorvoslat keretében gyakorolhatd.

INDOKOLAS

Jelen értesitést az épitésligyi hatésagi eljarasokrél és ellendrzésekrdl szolo 281/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Rzs1)11. § (1) -(2) bekezdése, valamint az altalanos kézigazgatasi rendtartasrol
sz0l6 2016. évi CL. tdrvény (a tovabbiakban: Akr.) 81. § (3) bekezdése alapjan hoztam meg.

Az értesités tartalma az Akr. 10. § (1) és (2) bekezdésén, 26. §-an, 37. § (2) bekezdésén, 50. § (5)
bekezdésén, 51. § (1) bekezdés b) pontjan, 88.- 89. §-an, 112. §-an, tovabba az Rz 5. §-an, 10. §-an, a
magyar epitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény 163. § (2) bekezdésén, 164. § (1) bekezdésén, valamint
a Daptv. 25. § (1)-(2) bekezdésén, 26. § (1) bekezdésén, és 34.-35. §-ain alapszik.

Hataskoromet az épitéslgyi hatésagok kijelolésérdl és miikddési feltételeirsl szold 237/2024. (VIII. 8.)
Korm. rendelet 1. §-a, illetékességemet a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi
(févarosi kerileti) hivatalokrol sz6l6 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

A kiadmanyozas a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal vezet6jének a kiadmanyozasrendjérdl széld
58/2024. (X1.13.) szamu utasitasan alapul.

Balatonfiired, 2024. december 2.

Takacs Szabolcs
féispan
neveében és megbizdsabdl

Ticz Katalin
osztalyvezet6
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1. Erdélyi Lajos (meghatalmazott) - ETDR feliileten és altala:

Knésa Golf Kft. 1116 Budapest, Temesvar u. 20. - épittetd
2. Balatonkenese Varos Onkormanyzata (217632158) - tulajdonos

3. lrattar
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Ugyszam: VE/51-ETDR/5024-13/2024 Targy: Balatonkenese, 3702/5
Ugyintéz6k/ Deak Péter (épitésugy) hrsz.-0 ingatlanon strand
Tel. sz: 87/795-095 kiszolgalé éplletek
Uhrin Csaba (k6zegészséguligy) (kereskedelmi egységek)
88/550-928 hasznalatbavételi eljarasa

Tibortz Alexandra (élelmiszerlanc-bizt.)
88/550-039)

Szerv. egység:  Epitésiigyi Osztaly 1.

ETDR azonosité: 202400098776

ETDR irataz.: IR-000580866/2024

HATAROZAT

KNESA GOLF Kft. (1116 Budapest, Temesvar utca 20.; képviseli: Bodnar Kornél (igyvezetd) (tovabbiakban:
épittetd) képviseletében eljard Erdélyi Lajos (meghatalmazott) altal benyuijtott kérelmére a Balatonkenese,
3702/5 hrsz-u ingatlanon a VE/51-ETDR/1277-16/2024 (03. 26.) szamu hatarozattal médositott, VE/51-
ETDR/6126-15/2022 (12. 19.) szdm( hatarozattal kiadott épitési engedély alapjan megépitett strand
kiszolgal6 épiiletekre (kereskedelmi egységekre)

a hasznalatbavételi engedélyt megadom.

Az épitési tevékenyséq révid leirdsa:
o Az épitmények rendeltetése: strand kiszolgalod éplletek (kereskedelmi egységek)
e Az 0nallé rendeltetési egységek szama:
e A”jel épiletben: 3 db
e B”jell épuletben: 6 db
e Hasznos alapteriilet:
o A/1:39,95 m?
o A/2:39,95 m?
e A/3:39,95m?
e B/1:39,95m?
o B/2:39,95m?
e B/3:39,95m?
s B/4 39,95 m?
e B/5:39,95 m?
s B/6:39,95m?

Az épitéssel megvalosult allapot ingatlan-nyilvantartasban térténé atvezetésehez szilkséges, hatalyos
foldhivatali zaradékkal ellatott 8/2296/2024 szamu valtozasi vazrajz az Orszagos Epitésiigyi
Nyilvantartasba felt6ltésre kerdlt.

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly

8230 Balatonfiired, Kossuth L. u. 26.
telefon: +36-87/795-077, e-mail: balatonfured.epitesugy@veszprem.gov.hu
KRID azonosité: 555423120

ELEKTRONIKUSAN HITELESTTVE ELEKTRONIKUSAN HITELESITVE
ZARADEKOLVA - ETDR ZARADEKOLVA - ETDR
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Jelen hasznalatbavételi engedély hatérozatlan ideig hatalyos.

Az épitéslgyi hatosagi engedély nem mentesit az esetlegesen szilkkséges mas hatésagi engedélyek,
nyilatkozatok vagy hozzajarulasok megszerzésének kbtelezettsége aldl.

Tajékoztatom Epittetst, hogy:

1. Az épittetd az épitési, illetve bontasi tevékenység befejezését kovetben, a hasznalatbavételi
engedély kézhezvételét kdvetd harminc napon beliil, de legkésébb a kikotések teljesitésekor — az
épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes szabdlyairél sz6ld miniszteri rendeletben
meghatarozott minéségli és mennyiségl hulladék képzbédése esetén — koteles elkésziteni az épitési
tevékenység soran ténylegesen képz6détt hulladékrél az elbirt épitési-bontasi hulladék-nyilvantarté
lapot, amelyet a terileti hulladékgazdalkodasi hatésaghoz kell benydjtania.

2. Az eépitbipari kivitelezési tevékenyseégrdl széld 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Epkiv.) 34. § (2) bekezdésében meghatarozott esetben az épitményre vonatkozéan szervizkényvet
kell vezetni.

Az épitményt csak az engedélyezett miszaki tervekben, tovabba az épitési és hasznélatbavételi
engedélyben megijeldlt, illetéleg jogszabalyok szerint megengedett célra és csak Ugy szabad hasznalni,
hogy a hasznalat az élet- és kozbiztonsagot, valamint az egészséget ne veszélyeztesse, és a
megengedett hatarértéket meghaladd mértékii karos hatast ne gyakoroljon a kérnyezetére.

Amennyiben az épitményt az engedélyezett®l eltéré célra kivanjak hasznélni a mindenkor hatalyos
vonatkozé jogszabalyok szerint kell eljarni.

A dontés a kézléssel véglegessé vélik. A dontéssel szemben a kozlésétél szamitott 30 napon belll
kézigazgatasi per kezdeményezhetd, amelyet keresetlevéllel kell meginditani a hivatalos kapcsolattartas
szabalyai szerint (személyesen, postai uton, vagy az Ugyfélkapu hasznélataval) a dontést hozé
hatosagnal.

A 2024, évi téli igazgatasi szlinet 2024. december 30. napjatdl 2025. januar 1. napjaig tart. Az igazgatasi
szlinet id6tartama nem szamit bele a kézigazgatasi per inditasara szolgalé hataridébe.

A jogi képviselével eljard fél, valamint a gazdalkodé szervezet a keresetlevelet kizardlag elektronikus
uton, az e-Papir szolgéltatas hasznalataval az epapir.gov.hu oldalon nyujthatja be.

E lehetdség all rendelkezésre az elektronikus ligyintézést valaszté maganszemélyek szamara is.

A keresetlevél benyujtasakor az alabbiak kivalasztasa szlikséges:
Témacsoport: jogorvosiat
Ugytipus: kézigazgatési szerv hatarozatanak birségi feliilvizsgalat iranti keresetlevél benyujtasa
Cimzett: Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal

Az lgyben eljaro hatosag

Hosszu neve: Veszprém Varmegyei Korményhivatal Epitésiigyi és Orékségvédelmi Féosztaly
Révid neve: VEMKHEP

KRID szama: 5556423120

A keresetlevélhez csatolni kell azt az okiratot vagy annak masolatat, amelyre a fél bizonyitékként
hivatkozik, amely a képviselével valo eljaras esetén a képviseleti jogosultsagot igazolja, illetve amely a
biréséag altal hivatalbdl figyelembe veendd tény igazolasahoz szlikséges.

Ha a felperes jogi képviseldvel jar el, a keresetlevél tartalmazza a felperes jogi képvisel6jének nevét,
székhelyét, ugyvédi iroda esetén az Ugyintézd nevét, tobb jogi képvisel6 esetén a hivatalos iratok
kézbesitésére kijeldlt jogi képviseld megjeldlését, telefonos, illetve elektronikus elérhetéségét. A jogi
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képviseld nelkil eljaré felperes a keresetlevelet jogszabalyban meghatarozott nyomtatvanyon is
eléterjesztheti. A keresetlevél benyujtasara nyitva allé hataridét az itélkezési sziinet nem érinti.

A keresetlevél benyujtasanak a dontés hatalyosuldsara halaszté hatalya nincs, a fél azonban azonnali
jogvédelem keretében halasztd hataly elrendelését kérheti. A kérelemben részletesen meg kell jeléini
azokat az indokokat, amelyek az azonnali jogvédelem sziikségessegét megalapozzak, és az ezek
igazolasara szolgald okiratokat csatolni kell. A kérelmet megalapoz6 tényeket valésziniisiteni kell.

A birésag tanacsa az azonnali jogvédelem iranti kérelemrél a birésaghoz érkezésétdl szamitott tizenot
napon belul dont. Hianypétlasnak nincs helye. A birésag a kérelem teljesitését biztositék adaséahoz
kétheti.

A halaszté hatdly elrendelése esetén a dontés nem hajthaté végre, annak alapjan jogosultsag nem
gyakorolhaté, és egyéb médon sem hatélyosulhat. A végrehajtas a kérelemnek a végrehajtast
foganatosité szerv tudomasara jutdsatdl annak elbiralasaig, de legkésébb az elbiralasra nyitva allé
hatarid® elteltéig nem foganatosithatd, kivéve, ha a kozigazgatasi szerv a dontést azonnal
végrehaijthatonak nyilvanitotta. A tudoméasszerzésig foganatositott végrehajtasi cselekmények a birdsag
eltérd rendelkezésének hianyaban hatalyban maradnak.

A keresetet a Veszprémi Toérvényszék (a tovabbiakban: Birdsag) birélja el. A Birdsag az ligy érdemében
targyaldson kivll hataroz, ha a felek egyike sem kérte targyalds tartasat, és azt a birésag sem tartja
szlikségesnek. Targyalas tartasat a fél keresetlevélben kérheti.

A felet — ideértve a beavatkozét és az érdekeltet is — a koézigazgatasi birésagi eljarasban
illetékfeljegyzési jog illeti meg.

INDOKOLAS

Epittetd képviseletében eljaré Erdélyi Lajos a Balatonkenese, 3702/5 hrsz-U ingatlanon megépitett strand
kiszolgalé épulletekre (kereskedelmi egységekre) vonatkozé hasznalatbavételi eljarast inditott
hatésagomnal.

Epittetét a VE/51-ETDR/5024-4/2024. (12. 03.) szamG és a VE/51-ETDR/5024-8/2024. (12. 10.)
végzésekkel hianypoétlasra szélitottam fel.

Epittets az épitésiigyi hatosagi eljarasokrél és ellendrzésekrdl szol6 281/2024. (I1X. 30.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Rz1) 35. § (3) és (4) bekezdésében elbirt mellékleteket — a hianypdtlasok soran
maradéktalanul, 2024. december 11. napjaval bezarélag — becsatolta, illetve teljesitette.

Az Epkiv. 14. §-a szerinti nyilatkozat az e-épitési napléban rendelkezésre all.

Az el6z6 bekezdésben meghatéarozott nyilatkozatok, valamint a megtartott helyszini ellenérzésen
szemrevételezéssel tapasztaltak alapjan megallapitottam, hogy az elvégzett munkak az
engedélyezetteknek megfelelnek, az éplletek rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalatra alkalmasak.
A hasznalatbavételi engedély megadasa ellen épitésjogi szempontbdl kifogas nem mertilt fel.

Az eljarasban az Rz 15. § (1) bekezdésben foglaltak alapjan az alabbi szakkérdések keriiltek
vizsgalatra.

Az Ros 3. melliéklet 6. pontjaban foglalt k6zegészségiigyi szakkérdés vizsgalata sordn az aldbbiak
kerultek megallapitasra:

A Féosztély targyi tigyben az ETDR-ben megkiildétt dokumentaciét — az Rz 3. melléklet 6. pontja
alapjan — a higiénés és egészségvédelmi, az ivéviz minéséqi, a telepiilési szilard és folyékony
hulladékkal kapcsolatos kbzegészségligyi-jarvanyiigyi kbvetelmeényekre, valamint a kémiai
biztonsagi jogszabalyi elGirasokra vonatkozéan szakmai szempontbdl megvizsgalta.
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A Féosztaly a rendelkezésére allé dokumentéacidk alapjan megallapitotta, hogy a Balatonkenese,
3702/5 hrsz-u kiilteriileti ingatlanon felépitett strandi kiszolgalo épiiletekben a kézegészségligyi és a
jarvanylgyi elbirasok biztositottak.

A Fbosztaly hozzajarul a hasznalatbavételi engedély kiadasahoz.

A szakkérdés vizsgélata soran — az Rz 3. melléklet 6. pontia alapjan — kézegészségligyi
szempontbdl a hasznalatbavételi engedélyre vonatkozdban kizaré ok nem meriilt fel.

Az Rz 3. melléklet 7. pontjaban foglalt miiszaki biztonsagi szakkérdés vizsgalata soran az alabbiak
kerlltek megallapitasra:

A szakkérdes vizsgalata soran, a Kérelmezével tortént egyeztetés utan, 2024. december 6-an a
hataskérombe tartoz6, a szakkérdés vizsgélatat megalapozé, villamos miszaki biztonsagtechnikai
ellenérzést tartottam. A helyszini ellen6rzés soran a tapasztalt hianyossagok pétiasa, a Kérelmezé
feltbltétt dokumentéacioja szerint 2024. december 11-én megtértént, ezért megaéllapitottam, hogy a
hasznalatbavételi engedély, miszaki biztonsagi szempontbodl kik6tések nélkiil kiadhato.

Az Rz 3. melléklet 9. pontjaban foglalt vizikzlekedési szakkérdés vizsgalata soran az alabbiak kerliltek
megallapitasra:

A tervezetlt épitmény nem korldtozza a polgari célu vizi kbzlekedést, illetve hajézasi létesitmények
miikédését.
A rendelkezésemre bocsatott dokumentéacié alapjan megallapitottam, hogy a tervezett épitmény nem
korlatozza
* a vizikbzlekedes iranyitasara és a hajout kitiizésére szolgald jelekr6l, valamint e jelek
létesitésérdl, lizemeltetésérbl, modositasarol és megsziintetésérél szolé 27/2002. (XII. 5.)
GKM rendeletben meghatarozott vizikbzlekedés irdnyitasara szolgalé parti jelzések
lathatosagat;
* apolgari céla vizi kbzlekedést és
* a kikoté, komp-és révatkel6hely, tovabba mas hajézasi Iétesitmény Iétesitésérdl,
hasznalatbavételérél, iizemben tartdsarél és megsziintetésérél szolo 510/2017. (XlIl. 29.)
Korm. rendelet 1. § (1) bekezdésében meghatarozott hajézasi létesitmény, illetve a hajézasi
létesitmények miikédését.

Az Rz 3. melléklet 5. pontjdban foglalt élelmiszerlanc-biztonsagi szakkérdés vizsgalata soran az
alabbiak kertltek megallapitasra:

A Féosztaly a hianypotlasként felt6ltott nyilatkozat alapjan a létesitményben a jelen éallapot szerint
élelmiszer el6allitoi és vagy forgalmazéi tevékenység nem tervezett.

A nyilatkozat alapjan a tervezett szolgaltatd egységek ,diszponzibilis” (izlettérként keriiltek
kialakitasra. A tervezés soran kizarolag az alapvets épiiletgépészeti és elektromos rendszerek
keriiltek kialakitdséra és elGkészitésre. Az egységek végleges mdiszaki kialakitasa, valamint a
mikédtetéshez szilkséges hatésagi hozzajaruldsok beszerzése minden esetben a késGbbi bérlé
feladata lesz.

Tajékoztatasul az élelmiszerlancrél és hatésagi felligyeletérél sz6l6 2008. évi XLVI. toérvény 23. § (1)
es (2) bekezdéseiben foglaltak alapjan:

(1) Az Eurbpai Unié éltalanos hatalya, kézvetleniil alkalmazandé jogi aktusaban meghatérozott
esetekben, fovabba az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyban — az emberi vagy &llati
egeészség vedelme céljabol — elbirt esetekben az élelmiszerlanc-feliigyeleti szerv engedélye
szlikséges az élelmiszer- vagy takarmanylétesitmény miikédtetéséhez, illetve az élelmiszer- vagy
takarményvallalkozési tevékenység folytatasahoz.
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(2) Az e térvény végrehajtasara kiadott jogszabalyban meghatarozoft — az (1) bekezdés hatalya ala
nem tartozé — esetekben

a) az élelmiszer- és a takarmanyvallalkozas,

b) az éleimiszerrel rendeltetésszeriien érintkezésbe kerild anyagot és targyat eldallité, valamint az
elsé magyarorszagi forgalomba hozo,

c) az élelmiszerlancban felhasznalasra szant fertétlenitbszereket elGallito

koteles e tevekenység folytatasara iranyuld szandékat az élelmiszerlancfeliigyeleti szervnek (jelen
esetben a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi
és Allategészségligyi Osztaly) bejelenteni.

Az R 251 3. melléklet 5. pontja alapjan az ligyben megallapitom hataskérém hianyat.

A tényallas tisztazasa soran, a fenti megallapitasok figyelembevételével az Rz 36. § (2) bekezdése
alapjan a rendelkezé részben foglaltak szerint dontottem.

Déntésem a fenti jogszabalyokon tal az alabbi jogszabalyi helyeken alapul: Rz 35. § - 40. §, a magyar
épitészetrél sz016 2023. évi C. térvény 173. §-a.

Az eljaras soradn az ugyféli kort a kérelem, az épitészeti-miiszaki tervdokumentacié, a helyszini
ellenérzés, az ingatlan-nyilvantartasi adatok és az eljaras soran tett nyilatkozatok figyelembevételével,
az Rz 5. § (1) és (2) bekezdése, illetve az altalanos koézigazgatasi rendtartasrol szélé 2016. évi CL.
térvény (tovabbiakban: Akr.) 10. §-aban rogzitett rendelkezések alapjan allapitottam meg.

A jogorvoslati tajékoztaté az Akr. 114. § (1) bekezdésén, a kdzigazgatasi perrendtartasrél szolé 2017.
évi |. torvény 37-39. §-an, 50-53. §-an, és az illetékekrdl szoldé 1990. évi XCIIl. térvény 62. § (1)
bekezdés h) pontjan alapul.

A hatésag a dontését az el6z6ekben részletezett jogszabalyi eléirasok alapjan, valamint az Akr. 50. § (5)
bekezdés figyelembevételével, — mely értelmében az lgyintézési hataridébe nem szamit bele az eljaras
felfliggesztésének, szlinetelésének és az lgyfél mulasztasanak vagy késedelmének id6tartama —
ugyintézési hataridén belll hozta meg.

A téli igazgatasi szlnetrdl szol6 tajékoztatas az igazgatasi szlnetrél sz6lé 2023. évi XXVI. torvény 3. §
(2) bekezdésén és a 2024. évi igazgatasi szlnet elrendeléserdl szolé 537/2023. (XI1.6.) Korm. rendelet
1. § (2) bekezdésen alapszik.

Hataskoromet az épitésligyi hatdésagok kijellésérdl és miikddési feltételeirdl szolo 237/2024. (VIIl. 8.)
Korm. rendelet 1. §-a, illetékességemet a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi
(févarosi kerileti) hivatalokrél szél6 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

A kiadmanyozas a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal vezet6jének a kiadmanyozas rendjérél szélé
58/2024 (X1.13.) szamu utasitasan alapul.

Balatonflired, 2024. december 23.
Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabdl:

Ticz Katalin
osztalyvezetd
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1. Erdélyi Lajos (meghatalmazott) - ETDR feliileten és &ltala:
Knésa Golf Kft. 1116 Budapest, Temesvar u. 20. - épittetd

2. Balatonkenese Varos Onkormanyzata (KRID: 217632158) - tulajdonos

Tajékoztatasul:

1. Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal (kbzegészségiigy) - ETDR feliileten

2. Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal (élelmiszerlanc-bizt.) - ETDR feliileten

3. Fejér Varmegyei Kormanyhivatal (m{iszaki biztonsag) - ETDR feliileten

4. Budapest Févaros Kormanyhivatala (vizikdzlekedés) - ETDR feliileten

Véalegessé valast kGvetden:

1. Erdélyi Lajos (meghatalmazott) - ETDR feliileten és altala:
Knésa Golf Kft. 1116 Budapest, Temesvar u. 20. - épittetd

2. Balatonkenese Varos Onkormanyzata (adéhatésag; KRID: 217632158) - hivatali kapun

3. Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali FGosztaly - ETDR feliileten

4. lrattar
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TELEPULESRENDEZES! SZERZODES

amely létrejstt egyrészrsl BALATONKENESE VAROS ONKORMANYZATA (székhelye: 8174 Balatonkenese,
Béri Balogh Adam tér 1.; addszdma: 15733995-2-19; statisztikai szamjele: 15733995-8411-321-15;
bankszamlaszama: 11748083-15428505-00000000; PIR tdrzsszama: 733997, képviseli: Jurcsd Janos
polgdrmester) mint dnkormanyzat (a tovabbiakban: ,Onkormanyzat”),

masrészrél Knésa Golf Korlatolt Felel8sségl Tarsasag (roviditett elnevezése: Knésa Golf Kft., székhelye:
1116 Budapest, Temesvar utca 20., adészéma: 10258857-2-43, statisztikai szamjele: 10258857-4110-
113-01., bankszamlaszama: 12001008-01656350-00100007, képviseli: Bodnar Kornél (igyvezetd) mint
a cél megvaldsitdja (a tovabbiakban: , Tulajdonos”) kéz&tt

alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel: E e
P ! e | g 25 o
1. ASzERZODES CELIA:
1.1. Szabdlyozassal érintett ingatlanok \J

1.1.1. Felek rogzitik, hogy a TAKARNET rendszeren keresztiil 2020. méjus 29. napjan lekért nem
hiteles tulajdoni lap adatai szerint a Tulajdonos tulajdonaban all:

1.1.1.1. a Balatonkenese kiilterilet 025/24 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 5051 m?
tertletd, kivett — sport- és tidiiltelep megnevezés( ingatlan,

1.1.1.2. a Balatonkenese kultertlet 019 helyrajzi szém alatt nyilvantartott,
26 ha 9286 m? teriiletd, legels, szantd és erdd mivelési agu ingatlan,

1.1.1.3. a Balatonkenese kiltertlet 025/7 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 4217 m?
tertletd, kivett beruhazasi teriilet sport- és (idtl6telep megnevezésd ingatlan,

1.1.1.4. a Balatonkenese kilteriilet 025/26 helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
1 ha 3230 m? teriiletd, kivett — sport- és Gdul&telep megnevezés ingatlan,

1.1.1.5. a Balatonkenese kilteriilet 024/3 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott,
2 ha 5865 m? tertletd, kivett beruhdzasi terllet sport- és Udul&telep megnevezés(
ingatlan,

1.1.1.6. a Balatonkenese kilteriilet 024/4 helyrajzi szém alatt nyilvantartott,
2 ha 8703 m? terlilet(, szantd és erdd mivelési agl ingatlan,

1.1.1.7. a Balatonkenese kultertlet 015/31 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott,
25 ha 1487 m? tertletd, kivett beruhdzasi teriilet sport- és (idil6telep megnevezesi
ingatlan,

1.1.1.8. a Balatonkenese kiiltertilet 025/1 helyrajzi szém alatt nyilvantartott, 4289 m?
tertletd, kivett — sport- és Gdilételep megnevezés(i ingatlan,

1.1.1.9. a Balatonkenese kiltertlet 025/3 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 1731 m2
teriiletd, kivett - sport- és Udiil6telep megnevezés( ingatlan,

1.1.1.10. a Balatonkenese kiiltertlet 025/5 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 6152 m2
tertilet(, kivett beruhazasi teriilet megnevezés( ingatlan,

Balatonkenese Varos Onkorméanyzata- Knésa Golf Kft.-Telepiilésrendezési szerz8dés -~
1/8 7 ikl
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1.1.1.11. a Balatonkenese kiilteriilet 024/1 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott,
8 ha 0734 m2 teriiletd, kivett beruhazasi teriilet sport- és tidillStelep megnevezes(

ingatlan,

1.1.1.12. a Balatonkenese kiilterllet 015/6 helyrajzi szam alatt nyilvédntartott, 941 m2
tertiletd, kivett - sport- és Udiil&telep megnevezésd ingatlan,

1.1.1.13. a Balatonkenese kiiltertlet 025/9 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, 4412 m2
teriiletd, kivett beruhazasi tertilet megnevezés( ingatlan,

1.1.1.14. a Balatonkenese kiilteriilet 025/2 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 6720 m2
teriiletd, kivett sport- és tidiilStelep és gazdasagi épllet megnevezés( ingatlan,

1.1.1.15. a Balatonkenese kiilteriilet 025/25 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, 6947 m2
tertletd, kivett - sport- és (idiil&telep megnevezésd ingatlan,

1.1.1.16. a Balatonkenese killterlilet 025/12 helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
1 ha 4494 m2 tertiletd, kivett beruhdzasi terllet megnevezésd ingatlan,

1.1.1.17. a Balatonkenese kiiltertilet 025/22 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, 4141 m2
teriiletd, kivett beruhézési terilet megnevezésd ingatlan,

1.1.1.18. a Balatonkenese killteriilet 025/23 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, 2106 m2
tertiletd, kivett — sport- és Gdulételep megnevezés( ingatlan,

1.1.1.19. a Balatonkenese kilterilet 025/21 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, 550 m2
teriiletd, kivett beruhazési terllet megnevezésd ingatlan,

1.1.1.20. a Balatonkenese kiilteriilet 025/10 helyrajzi szém alatt nyilvantartott, 4503 m2
teriletd, kivett beruhazasi terilet megnevezést ingatlan,

1.1.1.21. a Balatonkenese kiilteriilet 025/20 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 3509 m2
tertletd, kivett beruhdzasi teriilet sport- és iidil6telep megnevezés( ingatlan,

1.1.1.22. aBalatonkenese kiilteriilet 025/13 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, 2247 m2
ter(iletd, kivett beruhaz3si teriilet megnevezes( ingatlan,

1.1.1.23.  a Balatonkenese kiilteriilet 025/15 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 1875 m2
teriletd, kivett beruhdzési terllet megnevezésd ingatlan,

1.1.1.24. aBalatonkenese kiilteriilet 025/18 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 4249 m2
terletd, kivett beruhdzési terilet megnevezésd ingatlan,

1.1.1.25. a Balatonkenese kiilteriilet 025/14 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 3536 m2
teriiletd, kivett beruhézdsi terllet megnevezés( ingatlan,

1.1.1.26. a Balatonkenese kilteriilet 025/17 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 4043 m2
tertletd, kivett beruhazasi teriilet sport- és Gidilételep megnevezésl ingatlan,

1.1.1.27. aBalatonkenese kilteriilet 025/19 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, 5051 m2
terGletd, kivett beruhazasi teriilet sport- és (idtlStelep megnevezés( ingatlan,

2/8 _ /



1.1.1.28. aBalatonkenese kiilteriilet 025/16 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, 2589 m2
teriletd, kivett beruhdzasi teriilet megnevezésd ingatlan.

1.1.2. Felek régzitik, hogy a TAKARNET rendszeren keresztiil 2020. majus 29. napjan lekért nem hiteles
tulajdoni lap adatai szerint az Onkorményzat tulajdonaban all:

1.1.21.  a Balatonkenese kiilterilet 022 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, 1878 m?

kivett kézit megnevezés( ingatlan.

1.1.3. Felek régzitik, hogy az 1.1.1.2. pontban régzitett, Balatonkenese kiilterilet 018 helyrajzi szamon
nyilvantartott ingatlant terheli az E.ON Eszak-dunantuli Aramszolgéltatd Zartkérlen Mikodd
Részvénytarsasdg javéra 34092/2012.03.26. szdmu hatérozattal 20 kV-os vezeték biztonsagi
Bvezete altal érintett 6728 m?tertiletre bejegyzett vezetékjog.

1.1.4. Felek régzitik, hogy az 1.1.1.3. pontban régzitett, Balatonkenese kiltertlet 025/7 helyrajzi
szédmon nyilvantartott ingatlant terheli a Balatonkenese kilterulet 025/8 helyrajzi szamon
nyilvantartott ingatlan mindenkori birtokosai javara 35271/1996.04.02. szd&mu hatdrozattal
bejegyzett atjarasi és Gtszolgalmi jog, valamint a Balatonkenese kulterdlet 025/11 helyrajzi szdmon
nyilvéntartott ingatlan mindenkori birtokosai javara 39186/5/1998. szamu hatdrozattal bejegyzett
atjarasi szolgalmi jog.

1.1.5. Felek rogzitik, hogy az 1.1.1.7. pontban rogzitett, Balatonkenese kiiltertlet 015/31 helyrajzi
szamon nyilvantartott ingatlant terheli az E.ON Eszak-dunantuli Aramszolgdltaté Zartkdrden
Mkods Részvénytdrsasdg javara 34092/2012.03.26. szdmu hatdrozattal 20 kV-os vezeték
biztonsagi dvezete altal érintett 631 m?teriiletre bejegyzett vezetékjog.

1.1.6. Felek régzitik, hogy az 1.1.1.11. pontban rogzitett, Balatonkenese kilterllet 024/1 helyrajzi
szémon nyilvantartott ingatlant terheli a Balatonkenese kilterilet 025/8 helyrajzi szdmon
nyilvdntartott ingatlan mindenkori birtokosai javara 35271/1996.04.02. szédmu hatdrozattal
bejegyzett atjarasi és Utszolgalmi jog, valamint a Balatonkenese kilterilet 025/11 helyrajzi szamon
nyilvantartott ingatlan mindenkori birtokosai javara 39186/5/1998. szdmu hatdrozattal bejegyzett
atjarasi szolgalmi jog.

1.1.7. Felek rogzitik, hogy az 1.1.1.13. pontban rogzitett, Balatonkenese kultertlet 025/9 helyrajzi
szamon nyilvantartott ingatlant terheli a Balatonkenese kiltertlet 025/11 helyrajzi szamon
nyilvantartott ingatlan mindenkori birtokosai javéra 39186/5/1998. szamu hatdrozattal bejegyzett

atjarasi szolgalmi jog.

1.1.8. Felek rogzitik, hogy az 1.1.1.1 — 1.1.1.28. sorszam alatt jeldit valamennyi ingatlant terheli az
Intercompany Financing Zartkériien Mikédd Részvénytarsasag javara 2.000.000 EUR erejéig a
30723/3/2019.01.10. szamu hatdrozattal bejegyzett 6nallé zélogjog.

1.1.9. Felek régzitik, hogy a 1.1.1.7. pontban rogzitett Balatonkenese kiilterilet 015/31.,, a 1.1.1.20.
pontban régzitett Balatonkenese kilterilet 025/10., a 1.1.1.16. pontban rogzitett Balatonkenese
kitltertlet 025/12., a 1.1.1.28. pontban régzitett Balatonkenese kilterilet 025/16., a 1.1.1.26.
pontban régzitett Balatonkenese kiltertilet 025/17. ésa1.1.1.24. pontban régzitett Balatonkenese
kiiltertlet 025/18. helyrajzi szamu ingatlan védett régészeti lelShely.

1.2. Ateleplilésfejlesztési cél

1.2.1. Felek régzitik, hogy a jelen szerz6dés 1.1. pontjdban megjelélt ingatlanok (a tovabbiakban:
,Fejlesztési Ingatlanok”) a Balatonkenese Varos Onkormanyzat Képvisel&-testlletének
Balatonkenese Varos Helyi Epitési Szabdlyzatdnak megéllapitdsardl szolé tobbszér mddositott

Balatonkenese Varos Onkorményzata- Knésa Golf Kft.-Telepiilésrendezési szerz8dés
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10/2012. (IV. 5.) Onk. sz. rendeletében (tovébbiakban HESZ) és a Balatonkenese Varos
kozigazdasagi teriiletére a Képviseld - testiilet 31/2005. (111.3.) Kt. sz. hatdrozatéval elfogadott, és
t5bbszér médositott Balatonkenese Varos Teleplilésszerkezeti Tervében (tovébbiakban TSZT) (a
HESZ és TSZT egyiittesen tovabbiakban: ,Hatdlyos Telepiilésrendezési Eszk&z6k” jelenleg a
Séndor-hegy — Bogre-hegy teriletén kijeldlt K-Rek2 kilonleges turisztikai fejlesztésitertlet dvezetd
részét képezik. A Tulajdonos a Fejlesztési Ingatlanoknak a Tulajdonos tulajdonaban |év8 részén a
jelen szerz6dés 1. szdmi mellékletét képezd (a tovabbiakban: , Telepitési Tanulményterv”) szerint
kildnleges turisztikai beruhdzast kivan megvaldsitani. Az Onkormdnyzat a Telepitési
Tanulmanytervre alapozva a Hatélyos Telepllésrendezési Eszkozok, moédositdsat (a jelen
szerzédésben: ,Médositott Telepiilésrendezési Eszk6zok”) a jelen szerzédés alapjan lefolytatja a
teleptlésfejlesztési  koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztesi stratégiarél és a
telepllésrendezési eszkézokrél, valamint egyes telepilésrendezesi sajatos jogintézményekrdl
52616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti teljes eljarasban. A terveket az Onkorményzat éltal
kivalasztott és a Tulajdonos ltal elfogadott teleplléstervezd fogja késziteni egy kildn haromoldalu
megéllapodas alapjan, amely haromoldall szerzédésben az Onkormanyzat a tervek megrendelgje,
és amelyben a Tulajdonos kételezettséget vallal a tervezd dltal elkészitett tervekkel kapcsolatos
valamennyi kéltség viselésére. A Felek e hdromoldald megallapodas megkotésére kotelezettséget

vallalnak.

1.2.2. Onkormdnyzat kifejezetten tudomdsul veszi, hogy Tulajdonos érdeke jelen megallapodas
megkatéséhez azon okbdl fizédik, hogy a Fejlesztési ingatlanokon a Telepitési Tanulmanytervben
foglaltak szerint tervezett funkcidk megvaldsitasahoz (a tovabbiakban: ,,Beruhézés”) a Tulajdonosi
és Onkormanyzati Véllaldsok teljestlése mellett jelen szerzédés 1.2.1. pontjaban régzitett
Telepllésrendezési eszkdzok modositasa szlikséges. Az Onkormanyzat tudomasul veszi tovabba,
hogy a Tulajdonos a Beruhdzist a Mddositott Telepilésrendezési Eszkdzdknek megfeleléen
feltlvizsgalhatja, illetve azt egymast kévetd ttemekben is megvaldsithatja.

1.2.3. Tekintettel arra, hogy a Beruhdzas mint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmerd 52610
1997. évi LXXVIII. térvény 30/A. §-a szerinti telepllésrendezési cél megvaldsitdsaval kdzvetlen
sszefiiggésben Balatonkenesén az idegenforgalom jelentésen élénkilni fog, amely a helyi
turisztikai szolgaltatdsok, killonosen a partmenti vendéglatdipari szolgaltatasok bévitését igényli.
Felek rogzitik, hogy a Tulajdonos a jelen megallapodas 3.1.1. pontjaban meghatarozott Kozérdekd
Kotelezettségvallalasrdl szlé Megallapodédsban foglaltak szerint kdtelezettségvallald nyilatkozatot
tesz, mely szerint az Onkormanyzat kizarélagos tulajdondban allo, jelenleg Balatonkenese 4714/5.
helyrajzi szdmon nyilvantartott, kivett strandfirdé megnevezesd ingatlanon sajat koltségére es
kockdzatara épittet6ként engedélyezteti, és legfeljebb a nettd épitendd ala pterlletre vonatkozdan
négyzetméterenként  250.000,-Ft/nm koltségen felépiti az Ugynevezett ‘Léngos-véros
fantazianev(, 12 egységbdl &ll6 épileteket és épitményeket max. 500 nm nettd alapterlleten,
amelyeket a 100 %-os miszaki készlltségi szint elérésekor téritésmentesen és tehermentesen
4tad az Onkormanyzatnak. Az Onkormanyzat az épitési engedély megszerzése érekében, illetve az
épitési jogosultsag igazoldsa érdekében koteles megtenni minden olyan nyilatkozatot, amely ahhoz
sziikséges, hogy a Tulajdonos Kézérdek(l Kételezettségvéllalasrol szold Megallapodasban foglalt
kotelezettségeit teljesiteni tudja. A Tulajdonos kételes minden olyan nyilatkozatot megtenni,
illetve ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okiratot aldirni, amely ahhoz szikséges, hogy
az Onkormanyzat tulajdonjoga a ,Léangos-véros” épliletei és épitményei tekintetében is ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésre kerlljenek.

1.2.4. Felek rogzitik, hogy felek jogainak és kitelezettségeinek jelen szerz8dés szerinti értelmezésekor
Modositott telepiilésrendezési eszkdzdknek kizardlag azon helyi épitési szabalyzat és
telepllésszerkezeti terv minésul, mellyel teljestinek az Onkormanyzat jelen szerz6dés 3.2.1.,3.2.2,,
3.2.4. és 3.2.5. pontban foglalt kdtelezettségei.
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2. ASzERZODES TARGYA:
A SZERZODES CELIANAK MEGVALOSITASA ERDEKEBEN SZUKSEGES TULAJDONOS! ES ONKORMANYZATI VALLALASOK

ROGZITESE.
3. AFELEK JOGAI £S KOTELEZETTSEGEI:
3.1. Tulajdonos jogai és kotelezettségei

3.1.1. Tulajdonos jelen szerzédés aldirdsaval egyidejiien kalon okiratban megszévegezve a jelen
szerzédés 2. szdmii mellékletét képezé megéllapodasban, a 2013. évi V. térvény (tovabbiakban:
,Ptk.”) 6:589. § - dban meghatarozott kozérdekd célra torténd kotelezettségvallald nyilatkozatot
tesz (a tovabbiakban: ,Kézérdekd Kotelezettségvallalasrol sz616 Megéllapodds”), mely alapjan -
Onkorményzat kizrdlagos tulajdondban 4, jelenleg Balatonkenese 4714/5. helyrajzi szdmon
nyilvantartott, kivett strandfirdé megnevezés(i ingatlanon sajat kéltségére és kockdazatdra
épittetéként engedelyezteti és felépfti a legfeliebb netté 500 nm alaptertletd
Ugynevezett ‘Langos-varos’ fantdzianevl, 12 egységhdl allo éplleteket és épitményeket,
amelyeket a 100 %-os miiszaki késziiltségi szint elérésekor téritésmentesen és tehermentesen
4tad az Onkormanyzatnak, és megtesz minden ahhoz szikséges jognyilatkozatot, hogy az
Onkormanyzat tulajdonjoga az ingatlan-nyilvdntartasba bejegyzésre kerlljon, tovabba a Kozérdekd
Kételezettségvallalasrdl sz6l6 Megallapodédsban foglaltak szerint folydsitjia az ott ekként
meghatdrozott K&ézmd Hozzajarulds sszegét.

3.1.2. Felek a jelen szerzédés alairdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhogz,
hogy az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény (Etv.) 30/A §
(5) bekezdése alapjan a telepilésrendezési kotelezettség ténye az Onkormanyzat javara az
ingatlan-nyilvantartdsrdl szélé 1997. évi CXLI. térvény (Inytv.) 17.§ (1) 1) bekezdés 16. pontja szerint
feljegyzésre kertiljon a jelen szerzédés 1.1.1.1 - 1.1.2.1. pontokban megjeldlt ingatlanokra.

3.1.3. Felek a félreértések elkeriilése érdekében rogzitik, hogy a jelen megdllapodas a
telepiilésrendezési eszkdzok (Gvezeti besorolds) modositasa. A Beruhdzds megvaldsitdsdhoz
sziikséges jarulékos infrastrukturdlis fejlesztések elvégzeésének kitelezettsége és koltségei
kizardlag a Tulajdonost terhelik. A Tulajdonos e kitelezettségvallalasa alatt a felek azt értik, hogy
a Tulajdonos a Beruhdzdsnak a Modositott Telepilésrendezesi Eszkdznek megfeleld
megvaldsitasdhoz kapcsoléddan kézmd, kézvildgitas, jarda megépitését, csapadékvizelvezetés
kiépitését, zoldfelilet rendezést véllal, azzal, hogy a felek megéllapoddsa alapjén a Beruhdzas
megvaldsitésat kovetéen az Onkormanyzatnak nem kotelezettsege a kiegészits infrastruktdra

megépitése.

3.1.4. Felek rogzitik, hogy a Kodzérdek(l Kételezettségvallaldsrél széld Megallapodas az Maddositott
Telepiilésrendezési Eszkoézok végrehajthatéva valasanak, azaz hatalybalépésének napjan lép
hatélyba.

3.1.5. Felek rogzitik, hogy a Tulajdonos a Felajénlott Ingatlanokat és a Felajanlott Ingatlanhdnyadot az
Onkormdanyzat tulajdonjoga bejegyzésérsl szol6 jogerSs hatdrozat kozlését vagy a hatdrozat
Onkormanyzat &ltali kézhezvételét kdveté 30 munkanapon beldl kételes az Onkormanyzat
birtokaba adni, azzal, hogy a Tulajdonos a teljesités elétti visszavondsi jogardl lemond. Az
Onkormdnyzat kiteles a hatdrozat kézhezvételének napjarol a kézhezvételt kdvetd 3 munkanapon
beldl tdjékoztatni Tulajdonost.

3.1.6. Onkormdnyzat tdjékoztatdsa alapjan a Tulajdonos tudoméssal bir arrdl, hogy jelen
szerzédésben irt kdzérdek( kdtelezettségvallalds teljesitéséhez az Onkormdnyzatnak kiemelt koz
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érdeke flizédik, igy amennyiben a Tulajdonos szerz8désszegé magatartast tandsit vagy egyébként
hibasan teljesit, azzal az Onkormdanyzat részére kozvetve is jelentds kart okozhat.

3.1.7. Amennyiben a Mddositott Teleplilésrendezési Eszkdzok legkésébb 2022. november 30-ig nem
lépnek hatdlyba, dgy a Tulajdonos jogosult jelen szerzédest8l és a Kozérdek
Kotelezettségvallaldsrdl szold Megéllapodastdl eldlini azzal, hogy ebben az esetben az
Onkormanyzat kételes az eldllastdl szdmitott 30 napon belll visszafizetni a Tulajdonosnak a 3.1.9.

pontban irt Ovadékot.

3.1.8. Felek rogzitik, hogy a Fejlesztési Ingatlanok vonatkozdsdban a Tulajdonos feladata és
kdtelezettsége sajat koltségén a kdzmUellatottsag biztositasa.

3.1.9. Tulajdonos a jelen szerzédés aldirdsaval egyidejlileg dvadékként megfizet az Onkormanyzat
részére 125.000.000,-Ft-ot (azaz szazhuszonétmillié forintot) (a tovabbiakban: ,Ovadék”), akként,
hogy azt 4tutalja az Onkorményzatnak a OTP Bank Nyrt.-nel vezetett 11748083-15428505-
00000000 szamd szamldjara. A Felek ezen 6sszegen a Tulajdonosnak a Kozérdekd
Kotelezettségvallaldsrdl szélé Megéllapodéasbdl szarmazd kotelezettségei teljesitésere dvadékot
alapitanak. Az Onkorményzat az Ovadékot a Tulajdonosnak a Kézérdeki Kotelezettségvallalasrol
57616 Megéllapodasbdl szarmazd kotelezettsége teljesitésének ardnyaban, a felelSs mUszaki
vezetd teljesitési igazoldsdban megéllapitott szdzalékos mértékben, részletekben koteles
visszafizetni a Tulajdonos részére. Az Onkormiényzat a visszafizetett dsszegekre a bankszamlajat
vezetd pénzintézet dltal a részére ténylegesen megfizetett kamatot kételes fizetni a Tulajdonos
részére, azzal, hogy az dtutaldssal felmertilt kdltségeit e kamatbdl levonhatja. Abban az esetben,
ha a Tulajdonos a Kozérdekii Kotelezettségvallaldsrdl szolé Megallapoddsbol szdrmazé
kotelezettségeinek teljesitésével 3 hdnapot meghaladd késedelembe esik, ugy az Onkorményzat
jogosult az Ovadék teljes aktudlis Gsszegét a ‘Langos varos épliletek és épitmények épitésére
forditani.

3.1.10. A Tulajdonos kételes viselni az 1.2.4. pontban hivatkozott Modositott Telepulésrendezési
Eszkdzdk Elkészitésének koltségeit.

3.2. Az Onkorményzat jogai és kdtelezettségei

3.2.1. Az Onkormanyzat kételezettséget vallal arra, hogy a szerz6dés alairasatol szamitott 10 napon
beltil az el6zetes véleménykéréssel meginditja a telepllésrendezési eljérdst, amelynek soran a
Telepitési Tanulmanytervben meghatérozott javaslat alapjdn a tervezék altal elkészitett, a
Tulajdonos éltal elfogadott telepilésrendezési eszkozék maodositasi eljdrasat az elirasoknak

megfelelen folytatja le.

3.2.2. Felek rogzitik, hogy az Onkorményzat 3.2.1. pont szerinti kotelezettsége teljesitésekor a
Mddositott Telepilésrendezési Eszkozokben kiléndsen az alabbi feltételeknek kell teljestini a
Beruh4zds vonatkozasaban:

3.2.2.1. A jelen szerz6dés 1.1. pontjaban megjeldlt Fejlesztési ingatlanok tertiletére a
HESZ-ben jelenleg meghatérozott maximum 8% beépitési parameter helyett
atlagban (a jelen szerzédés 1.1. pontjdban megjelélt ingatlanok Osszterlletére
vetitett) 10%-os maximalis beépitettség kerll meghatarozasra.

3.2.2.2.  Az3.2.2.1. pontnak megfeleléen a Fejlesztési ingatlanok teriilete

a) vagy tovdbbra is K-Rek, beépitésre szant kilonleges, turisztikai fejlesztési
teriilet teriiletfelhasznéldsban marad (az Uj jogszabdlyoknak megfeleltetve),
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b) vagy meghatdrozasra keril a telepitési beépitési tanulmanytervnek
legjobban megfelels tertiletfelhasznélasi tagolas, amiben lehetnek 10%-nal
nagyobb beépitettségli 6vezetek is,

de az dsszes terhelés nem lesz tobb 10%-nal.

3.2.2.3. A hatdlyos TSZT és HESZ ellentmondasai (alehatarolds nem egyezik)
rendezésre keriilnek, sziikség esetén a TSZT modositasaval.

3.2.2.4. Biztositva lesz az Utemezett Beruhdzds lehetdsége, az 3ltal, hogy kisebb
teriiletegységek  kerllnek meghatérozasra a telekosztds lehetésegének
biztositasaval

3.2.2.5. Felilvizsgalatra keriilnek a HESZ jelen szerzédés 1.1. pontjdban megjeldlt
ingatlanokra vonatkozé eldirdsai. Felllvizsgalatra kertl kalonos tekintettel az
elhelyezhets funkcidk 39. §. (9) bekezdése., épitési helyek elhelyezkedése,
minimalis telekméret.

3.2.2.6. Torlésre kertl a HESZ 4. §. (5) bekezdése, 39. §. 2. tébldzata.

3.2.2.7. Tisztazasra kerill a kdzteriiletek, erdSteriiletek tovabbi tulajdonjoga, és kezelési
joga, amelynek eredményével 8sszhangban a Felek jelen szerz8dés mdédositasat
véllaljgk, feltéve, hogy azok a jelen szerz8dés szerinti telepiilésfejlesztési céllal
tovabbra is 8sszhangban allnak.

3.2.3. Az Onkormdnyzat vallalia, hogy amennyiben akdr a telepulésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepulésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
teleptlésrendezési sajétos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. §, 39. §
szerinti véleményezési szakasz soran, vagy a 40. § szerinti végsé szakmai véleményezési szakasz
soran, akdr egyébként harmadik személy vagy hatdség jogszabély altal alatdmasztott vagy
véleményezdi jogon a véleményez6t megilletd kifogdst emel a Mddositott Telepllésrendezési
Eszkdzok célzott szabélyozdsa ellen, vagy jogszabdly dltal aldtédmasztottan, illetve véleményezdi
jogan a véleményezst megilletd a szabdlyozas tartalménak megvaltoztatasat igényli, johiszemden
egyertetnek Felek, és az Onkorményzat a Felek altal elfogadott tartalmd médositasi javaslatot
kezdeményezi, illetve képviseli. Felek megallapodnak, hogy mindaddig, amig a telepllésrendezési
eszkozok véleményezési eljarasa soran a véleményezsk részérdl jogszabdllyal aldtamasztott vagy
véleményez8i jogén a véleményez6t megilletd vélemény vagy kifogds nem merdl fel, addig az
Onkormanyzat koteles a jelen szerz8dés 3.2.2. pontjéban foglaltakat képviselni.

3.2.4. Felek megéllapodnak, hogy a telepilésrendezési eszkéz6k médositasanak véleményezesi
eljgrasa sordn adott észrevételeket — a tervezd bevonasdval — egyeztetik. Amennyiben az
észrevételek kapcsan a tervezett beruhdzas paramétereit érinté valtoztatas valik sziikségessé, vagy
az egyeztetési anyagban nem szerepld jarulékos beruhdzas igénye meril fel, a szerzédS felek a
telepiilésrendezési szerz6dés modositdsard! egyeztetnek.

3.2.5. Az Onkorményzat kotelezettséget vallal arra, hogy hatdskdrébe és illetékességébe tartozd
igyekben és eljdrasokban a Tulajdonos &ltal a Fejlesztési Ingatlanokon illetve a hozzajuk
kapcsolddd kozmivekkel kapcsolatban elvégzendd épitési munkdlatokhoz minden szikséges
jognyilatkozatot, a jogszabalyban irt hatdridében megtesz és engedélyt — a jogszabalyi keretek
kéz6tt — megad, azzal, hogy a Tulajdonos tudomdsul veszi az Onkormdnyzat tdjékoztatdsét,
miszerint az Onkormanyzat nem épités hatésag és a kdzmUvekkel kapcsolatosan nem engedélyezd

hatdsag.

3.3. Egyéb kotelezettség vallaldsok
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3.3.1. Felek vallaljdk, hogy az 1.2 pontban meghatérozott Fejlesztési cél érdekeben jéhiszemen
egylttmiikddnek, és valamennyi lényeges, vagy az Mddositott Telepiilésrendezési Eszkdzdk
médositasi eljarasat befolydsold kérilmény tekintetében egymist haladéktalanul tajékoztatjak.

4. EGYEB RENDELKEZESEK

4.1. Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a szerzédés egyes rendelkezései érvénytelenek
lennének, Ugy ez nem érinti a szerzédés egyéb részeinek érvényességét. A felek az érvénytelen
szerzédési feltételeket, amennyiben ez jogilag lehetséges, olyan Uj kikétésekkel pétoljak, amelyek
az elérni kivant célhoz a legkdzelebb &linak, kivéve, ha a felek a szerzédést az érvénytelen rész
nélkiil nem kototték volna meg.

4.2. Jelen szerzédés mindkét fél alairdsa esetén, az utolsé aldiras napjan [ép hatalyba.
4.3. lelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a magyar jog szabalyai irdnyadoak.

4 4. Balatonkenese Varos Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 506/2020. (XI1.10.) szamu hatarozata
hatalmazta fel a Polgdrmestert jelen telepilésrendezési szerz6dés aldirasara.

4.5. Tulajdonos kijelenti, hogy a cégnyilvantartdsba bejegyzett cséd, felszamolds vagy végelszamolas
alatt nem &ll6, m(kods gazdasagi tarsasdg. Felek a jelen szerz8dést, mint Ugyleti akaratukat
minden tekintetben megfelel@en régzit 6 dokumentumot - képviselet esetén a képviseletre
vonatkozé szabalyok figyelembevételével - jévahagydlag irjak ala.

Mellékletek:

1. szdmu melléklet: Telepitési Tanulmanyterv
2. szadmu melléklet: Kézérdekd Kotelezettségvallalasrél sz6l6 Megallapodas

3. Léngos varos koncepcidterve

Budapest, 2020. december Balatonkenese, 2020. december Z /
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Knésa Golf Kft. BALATONKENESE VAROS ONKORMANYZATA
(képv.: Bodndr Kornél tigyvezetd) (képy.: Jurcsd Janos polgdrmester)
Tulajdonos Onkormanyzat

CSAPO, KISS ES MOHOS'
UGYVED! IRODA
DR. MOHOS GABOR
tgyvéd
KASZ: 36078181

H-8200 Veszprém, Adam Ivan u. 10.
telefon: 88/424-329. 38/422-434
mobiltelefon: +36-30/678-3690

€-mail: dr.mohos.gabor@upcmail.hu
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