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ELOTERJESZTES

Balatonkenese Viros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
2023. januar 26. napjin tartando nyilt testiileti iilésére

Ugyiratszam: méisz/91 -  /2023.
Targy: Balatonkenese, Sandor-hegy - Bogre-hegy telepiilésrendezési terv modositasa — Teljes
eljaras véleményezési, illetve a partnerségi egyeztetési eljaras lezarasa
Eléterjeszto: Jurcso Janos polgarmester
Torvényességi szempontbol megvizsgalta: dr. Nagy Erzsébet Andrea jegyz6
Elokészitette: Bogdan [4szl6 dnkormanyzati f6épitész
Vadész Lajos vezet6 fétandcsos, miiszaki csoportvezetd
Melléklet: - jegyzOkonyv a partnerségi véleményezési szakasz lezarasardl miisz/91-1
/2023
- tervez6i Osszefoglald a kornyezeti értékelésben <érintett szervek
véleményeirdl, tervezdi - onkorményzati valaszok
- Allami F8épitész VE/05/115-1/2023 tajékoztatés

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Balatonkenese egyes teriileteit érinté - Balatonkenese, 025/24, 019, 025/7, 025/26, 024/3,
024/4, 015/31, 025/1, 025/3, 025/5, 024/1, 015/6, 025/9, 025/2, 025/5, 025/12, 025/22,
025/23, 025/21, 025/10, 025/20, 025/13, 025/15, 025/18, 025/14, 025/17, 025/19, és 025/16
hrsz. (Sandor-hegy — Bogre-hegy) - telepiilésrendezési eszk6z0k modositdsa kapcsan
Balatonkenese Varos Onkorméanyzat megbizasabdl és a Knésa Golf Kft. (1116 Budapest,
Temesvar utca 20.) koltségviselése mellett a Minerva Vérostervezé Kft. (1034 Budapest Bécsi
ut 88-90. szdm, a tovabbiakban: Tervezd) készitette el Balatonkenese Telepiilésrendezési
Eszkozeinek Sandor-hegy, Bogre-hegy fejlesztési teriiletre vonatkozé modositasanak

crer

A tervmodositas dllamigazgatasi egyeztetése a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokr6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 314/2012. Kormanyrendelet) szerint, teljes eljaras keretében torténik.

A polgarmester elézetesen, a miisz/20-30/2021 irataval eldzetes partnerségi egyeztetést
kezdeményezett, valamint a miisz/20-31/2021 iratival megkereste az érintett szervezeteket.
Az el6zetes partnerségi egyeztetés kapcsan vélemény, javaslat, észrevétel nem érkezett.

Az clozetes véleményezési eljaras lefolytatasat kovetben a varhaté kornyezeti hatas
jelentéségének eldontése érdekében az arra vonatkozéan Tervez6 altal elkészitett tervanyagot
(megalapozé munkarész, alatimaszté és jovahagyandé munkarész, OTEK eltérés és
indoklasa, Orokségvédelmi hatastanulméany) a polgarmester miisz/310-3/2022 irataval az
érintett partnerek felé kozzétette, valamint a miisz/310-4/2022 szamu levelével a kérnyezet
védelméért felelds allamigazgatési szerveknek €s érintetteknek hivatali kapun megkiildte.
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A partnerségi egyeztetés vonatkozasaban az érintett partnerektél észrevétel, javaslat,
vélemény nem érkezett.

Az Allami Féépitész a tervezett modositas kapcsan tovabbi egyeztetést tartott sziikségesnek,
mely a 2022. november 3. napjan megtartott tervegyeztetésen sikerrel zarult. Az ennek
ismeretében a miisz/310-25/2022 irattal megkiildott, és a Tervezd altal 6sszeallitott
dokumentacié alapjan az Allami F6épitész a VE/05/115-1/2023. tajékoztatasat megadta.

A tervmoddositassal kapcsolatban lefolytatott fenti egyeztetések kapcsan a beérkezett
véleményekre vonatkozé Tervezoi valaszokat mellékletként csatoljuk.

A partnerségi, lakossagi egyeztetés, ¢és az allamigazgatasi szervekkel, érintett
onkormanyzatokkal t6értént egyeztetés lezarasarol a Képvisel6-testiiletnek dontést kell hoznia.
A hatarozat meghozatala utan a tervdokumentacio - annak tovabbi mellékleteivel - hivatali
kapun megkiildésre keriil a Veszprém Varmegyei Korményhivatal Allami F8épitész részére
az un. végsd szakmai, zar6 szakmai vélemény kiadasanak megkérésével.

Az Allami F8épitész zarévéleményének kiadasat kovetben nyilik lehet6ség a
telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak elfogadasara.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy déntson a hatdrozati javaslat kérdésében.

Balatonkenese, 2023. januar 16.

Tisztelettel:
N7/ | li... ' | /
Jurésé Janos dr. Nagy Erzsébet Andrea
polgarmester jegyzo
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Hatarozat-tervezet:

Balatonkenese Viros Onkormdnyzata Képviselé-testiiletének
...... /2023. (1.26.) hatiarozata

Balatonkenese Varos Telepiilésrendezési Eszkozeinek
Balatonkenese egyes teriileteit érint6é, Balatonkenese, 025/24, 019, 025/7, 025/26, 024/3,
024/4, 015/31, 025/1, 025/3, 025/5, 024/1, 015/6, 025/9, 025/2, 025/5, 025/12, 025/22,
025/23, 025/21, 025/10, 025/20, 025/13, 025/15, 025/18, 025/14, 025/17, 025/19, és 025/16
hrsz. (Sandor-hegy — Bogre-hegy) telepiilésrendezési eszkzok teljes eljaras szerinti
mddositasa - a véleményezési szakasz lezarasarol

1. Balatonkenese Véaros Onkorményzatanak Képviselé-testiilete a Balatonkenese egyes
teriileteit érint6 - Balatonkenese, 025/24, 019, 025/7, 025/26, 024/3, 024/4, 015/31,
025/1, 025/3, 025/5, 024/1, 015/6, 025/9, 025/2, 025/5, 025/12, 025/22, 025/23,
025/21, 025/10, 025/20, 025/13, 025/15, 025/18, 025/14, 025/17, 025/19 és 025/16
hrsz. (Sandor-hegy — Bogre-hegy) - telepiilésrendezési eszk6zOk teljes eljards szerinti
modositasa soran, a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel ¢és telepiiléskép-
érvényesitéssel Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyair6l sz6l6 17/2017.
(X. 31.) onkormanyzati rendelete szerint lefolytatott partnerségi és lakossagi
egyeztetés kapcsan megdllapitja, hogy a partnerek és a lakossag részérdl észrevétel,
vélemény nem érkezett.

2. A Képviselo-testillet megallapitia, hogy a tervmodositds egyeztetése a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési  eszkozokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 36. §-ban foglaltak szerint,
annak 9. mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljardé allamigazgatasi
szervek véleményének kikérése mellett megtortént, az allamigazgatasi szervek a
tervmodositast nem kifogasoltak.

3. A Képviselo-testiilet ugy dont, hogy a partnerségi eljarast és a véleményezési szakaszt
lezarja.

4. A Képviselo-testilet felkéri Jurcsé Janos polgarmestert, hogy Balatonkenese Varos
Telepiilésrendezési  Eszkozeinek  Balatonkenese egyes terilleteit érintd -
Balatonkenese, 025/24, 019, 025/7, 025/26, 024/3, 024/4, 015/31, 025/1, 025/3, 025/5,
024/1, 015/6, 025/9, 025/2, 025/5, 025/12, 025/22, 025/23, 025/21, 025/10, 025/20,
025/13, 025/15, 025/18, 025/14, 025/17, 025/19 ¢és 025/16 hrsz. (Sandor-hegy —
Bogre-hegy) - teleplilésrendezési eszk6zok tervmodositisa vonatkozasaban
kezdeményezze a Veszprém Véarmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészénél a
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40. § (1) bekezdése szerinti zar6é szakmai
véleményének kiadésat.
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A Képviseld-testiilet felkéri Jurcsé Janos polgarmestert, hogy a dontés alapjan a
sziikséges intézkedéseket tegye meg.

Hataridé: azonnal
Felelds: Jurcsé Janos polgarmester
Bogdan Laszl6 dnkormanyzati f6épitész
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Késziilt 2023. janudr 16-4n Balatonkenese Varos Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatalanak
hivatali helyiségében a targyi tervezési feladatok partnerségi egyeztetése vonatkozasaban
beérkezett vélemények kapcsén.

Jelen vannak:

- Jurcsé Janos polgarmester
- Bogdéan Laszl6 f6épitész
- Vadész Lajos vezet6 fotanacsos

Targy: Balatonkenese egyes teriileteit érintd - Balatonkenese, 025/24, 019, 025/7, 025/26,
024/3, 024/4, 015/31, 025/1, 025/3, 025/5, 024/1, 015/6, 025/9, 025/2, 025/5, 025/12, 025/22,
025/23, 025/21, 025/10, 025/20, 025/13, 025/15, 025/18, 025/14, 025/17, 025/19 és 025/16
hrsz. (Sandor-hegy — Bogre-hegy) - telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak eljarasa.

Balatonkenese Véaros Onkormanyzat Képviselo-testiilete a telepiilésfejlesztéssel,
telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel Ssszefliggé partnerségi egyeztetés helyi
szabalyairdl sz616 17/2017. (X. 31.) szdmu énkorméanyzati rendeletében (tovabbiakban: R)
dontott arrél, miként szabalyozza Balatonkenese varosra vonatkozé telepiilésfejlesztési
koncepcidnak, integralt telepiilésfejlesztési stratégisnak és a telepiilésrendezési eszkdznek
vagy azok modositasanak a lakossdggal, érdek-képviseleti, civil & gazdalkodo
szervezetekkel, egyhazakkal t6rtén6 véleményezés modjat.

Ennek megfeleléen a R. 6.§ (2) szerint a véleményezési dokumentaci6 anyagat a miisz/310-
3/2022 téjékoztatdsaval a varos honlapjan (www.balatonkenese.hu ) mellékletként 2022.
marcius 28-an kozzétette,

Kérte az érintetteket, hogy a tervezett modositasra vonatkozé javaslataikat, észrevételeiket,
véleményiiket a R. 38. § (3) bekezdésében foglalt hataridén — a kozzétételtdl szamitott 30 napon —
belii] (2022. 4prilis 28-ig) a Polgérmesteri Hivatalhoz (8174 Balatonkenese, Béri Balogh Adam tér 1.
szadm) cimezve, vagy a hivatal@balatonkenese.hu email-cimre irdsban kiildjék meg.

Jelenlévék megéllapitjak, hogy a megadott hataridben - és az Gta sem - a tervezett TRE modositéssal
kapcsolatosan javaslat, észrevétel, vélemény nem érkezett.

Kmf.

4 A



VELEMENYEZG | VELEMENY VALASZ

SZERV |

.| Veszprém Megyei 1 A MINERVA Varostervezé Kft. altal | Déntést nem igényel.
Kormanyhivatal elkészitett, ,,Balatonkenese
Allami Féépitészi Telepiilésrendezési eszkézeinek modositasa |
iroda Sandor-hegy, Bogre-hegy fejlesztési teriiletre

VE/05/820-2/2022 | vonatkoz6éan" megnevezés(i, 2022. februér
keltezési  véleményezési  dokumentaciét
kérésére attekintettem. A telepiilésrendezési
tervek és a  helyi épitési szabalyzat
véleményezésében az épitett kérnyezet
alakitasarol és védelmérsl szol6 1997. évi
LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Ftv.) 8. §-a és
a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiar6l és a
telepiilésrendezési  eszk6zokrsl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (xI. 8.)
Korm. rendelet (tovébbiakban: Eljr.) 37-40. §-
ai alapjan veszek részt. A médositott
telepiilésrendezési eszkozokrél az Eljr. 38. § (4)
és (5) bekezdése szerint az alabbi -kézbensé -
szakmai véleményt adom.

2. El6zmények: Dontést nem igényel.
Balatonkenese Véaros Onkormdényzatdnak
Képvisel§-testlilete (hataskorében eljarva a
polgarmester) a 2/2021. (I. 08.) szamd
hatdrozatdban déntott Balatonkenese egyes
teriileteit érintéen - Balatonkenese 025/24,
019, 025/7, 025/26, 024/3, 024/4, 015/31,
025/1, 025/3, 025/5, 024/1, 015/6, 025/9,
025/2, 025/5, 025/12, 025/22, 025/23,
025/21, 025/10, 025/20, 025/13, 025/15,
025/18, 025/14, 025/17, 025/19 és 025/16
hrsz. (Sandor-hegy - Bogre-hegy) - a
teleplilésrendezési eszk6z6k modositasardl.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa az
Eljr. 32. § (1) a) bekezdés alapjan teljes
eljarasban keriil egyeztetésre.

A telepiilésen a féépitészi feladatokat Bogdan
Lészlé dnkormanyzati f6épitész latja el.

A telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel
és telepiiléskép-érvényesitéssel 6sszefiiggs
partnerségi egyeztetés helyi szabalyait a
Képvisel6-testilet a 17/2017. (X. 31.)
rendeletében rogzitette.

3. Hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok: | Déntést nem igényel.
® a 4/2006. (1. 26.) szamu képvisel§-testiileti
hatdrozattal elfogadott telepiilésfejlesztési | Megjegyzés: A szallitott dokumentdcié nem
koncepcio, valamint az azt kiegészit6 | tartalmazza a 13/2015. (IV. 4.) hatdrozatszamot.
148/2006. (VI. 29.) szamu képvisel§-testiileti | A dokumentacid szerint a telepiilésszerkezeti terv a
hatarozat; 261/2006. (I1X.29.) képvisel6-testiileti hatdrozattal
lett jovdhagyva. (Egységes szerkezetben, tébbszor
maodositva.)




® a 13/2015. (IV. 4.) szdm0 képvisel§-testiileti
hatarozattal jévahagyott telepiilésszerkezeti
terv (telepiilésszerkezeti terv és leiras);

e a 10/2012. (IV. 5.) szamud o6nkormanyzati
rendelettel  elfogadott  helyi  épitési
szabalyzat (helyi épitési szabalyzat és | Az Onkormanyzat pétolta a hivatkozott dntést.
szabalyozasi terv, a tovabbiakban: HESZ).

A telepiilésfejlesztési koncepciot kiegészits - a

jelen tervezési feladatot koncepcionalis szinten | Az Onkormanyzattol kapott informacidk szerint:

megalapozé - 148/2006. (VI. 29.) szému | ,A VOLGYZUGOLY Miihely Kft. egy masik TRE
képvisel6-testileti hatarozattal kapcsolatosan | mddositas ligye kapcsan szerepeltette ezt a TSZT
informaciéval nem rendelkezem (a koncepcié a | szamot — helytelenil.”

telepiilés honlapjan  elérhet8). Kérem, | A telepllés hatdlyos telepiilésszerkezeti tervének

sziveskedjenek az elébbiekben hivatkozott | hatarozatszdma a jelen dokumentacié helyesen

déntést részemre megkiildeni, legkésébb az | tartalmazza.

Eljr. 40. § (1) bekezdése szerinti zaré vélemény

megkérésével egyidej(ileg.

A tervdokumentdcié Megalapozé munkarésze

szerint a telepiilés hatalyos teleptilésszerkezeti

terve 261/2006. (IX. 29.) szamu hatarozattal

kerdilt elfogadasra, ugyanakkor a
telepiilésrendezési  eszk6zok 1. szamu
modositasanak véleményezési

dokumentdcidja szerint a telepulésen a
13/2015. (IV. 4.) szdm( képvisel6-testiileti
hatdrozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti
terv van hatélyban. Kérem az ellentmondds
tisztazasat.

4. Tervezési feladat: Dontést nem igényel.
Balatonkenese egyes terileteit érint6en -
Balatonkenese 025/24, 019, 025/7, 025/26,
024/3, 024/4, 015/31, 025/1, 025/3, 025/5,
024/1, 015/6, 025/9, 025/2, 025/5, 025/12,
025/22, 025/23, 025/21, 025/10, 025/20,
025/13, 025/15, 025/18, 025/14, 025/17,
025/19 és 025/16 hrsz. (Sdndor-hegy - Bégre-
hegy) - a telepiilésrendezési eszkdzok
médositasa az aldbbiak szerint:

- ,,a mai teriiletegység helyett tobb, kisebb
teriiletegység meghatdrozdsa, a
teriiletosztds lehetségének biztositdsaval;

- o jelenleg maximum 8%-0s beépitési
paraméter helyett 10% meghatdrozdsa, mely
teriiletfelhaszndldsi  egységre  dtlagban
értendd;

- a HESZ tervezési teriiletet érinté elSirdsainak
a feliilvizsgdlata, kiilonos tekintettel a 39. §
eléirdsaira és tdbldzataira, épitési helyekre,
telekméretekre, konkrétan meghatdrozott

funkciékra;

- a hatdlyos HESZ és TSZT ellentmonddsdnak
rendezése".

A targyi médositasi szandék a

telepiilésszerkezeti terv, a helyi épitési
szabalyzat és az annak mellékletét képez6
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szabadlyozasi terv moédositasat teszi
szilkségessé.

5. Véleményezésre megkiildott
dokumenticio:

Jelen szakmai véleményem alapja
»Balatonkenese Telepiilésrendezési

eszkdzeinek modositasa / Sandor-hegy, Bégre-
hegy fejlesztési teriiletre vonatkozdan"
megnevezésli, a MINERVA Viarostervezd Kft.
{cim: 1034 Budapest, Bécsi ut 88-90., vezet§
tervezd: Turai-Krausz Eméke telepilésmérnok
[TT 01-4542); szakégi tervezék: Grosz Krisztina
€pitémérnok [Tko 07-0743) Fejér Eurdpa Kft.;
Hanczar Zsoltné varosépitési és varosgazdasagi
szakmérnok, okl. gépészmérnék [MK 01-2418)
KESZ TervezS Kft; Drobni Méria okleveles
kertészmérnok [TK/1 05-5106) Drobni és
Morvay Tdjépitész Kft.) dltal osszedllitott, 2022.
februdr hénap keltezésii tervdokumentacio.

A tervezési munkdt az épitésiigyi és az
épitésliggyel Osszefligg6 szakmagyakorlasi
tevékenységekrdl sz6l6 266/2013. (VII. 11.)
Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Kr.)
meghatarozott tervez6i jogosultsdg szerinti
tervez§ végezte. A tervdokumenticié aléird
lapja és tervlapja tartalmazza a feladat
elvégzésében részt vett Gsszes tervezd nevét,
szakmai cimét, névjegyzéki jel6lését és sajat
kez( aldirasat.

Dontést nem igényel.

6. Szakmai vélemény:

A médositas célja, hogy ,a fejlesztési teriiletet
tovabbra is beépitésre szant, Kulénleges
turisztikai fejlesztési épitési Gvezetbe (Krek)
tartva, a megvalosulast és annak esetleges
Utemezhetdséget, a természetkozeli teriiletek
fennmaraddasat szem elétt tartva,
egyértelmiien lehatdrolt épitési ovezetek,
zoldfelliletek jojjenek létre, kiszabdlyozott
utakkal, telkekre vetithet6 paramétersorok
meghatdrozasaval ugy, hogy a hatélyos terv
altal az egész  tervezési teriiletre
meghatdrozott beépités, terhelés ne valtozzon.
Tovabbd a tervezési teriilet hatara nem egyezik
meg a szerkezeti terven és a szabalyozdsi
terven, ezért a jelen egyeztetési eljéras része a
hiba kijavitasa.

A tervezési teriilet - Sandor-hegy, Bdgre-hegy -
a telepllésmagtdl nyugatra, Balatonfiizfé
iranyaban helyezkedik el. A teriilet nagysaga
kozel 50 ha. A teriilet dél-keleti irdnyban lejt (a

D&ntést nem igényel.

Megalapozé munkarész szerint a
szintkiildnbség kozel 60 m).
7. A hatalyos telepiilésrendezési | Dontést nem igényel.

eszkdzok a teriilet egyes tombjeinek egységes
| tervezésére (engedélyezésére) és kezelésére
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irdnyul6 szabdlyozast fogalmaztak meg. Az
egyes épitési Gvezetekben a minimum 5 ha
nagysagu telkek 8%-ban épitheték be, a teriilet
80%-anak zoldfeliletként torténd fenntartdsa
mellett (ebbdl 50% ligetes, fas, parkszeriien
alakitandé ki) A HESZ a  Krek
teriiletfelhasznaldson belil - el6bbi f6
szempontok figyelembevételével - négy épitési
Ovezetet, tovabba a Krekl és Krek2 jel( épitési
Ovezetekben 8 épitési helyet hatdrozott meg.
Utébbiakra a HESZ tovébbi kdvetelményeket
fogalmazott meg, kiilonds tekintettel az azokon
elhelyezhet6 épitmények és rendeltetések
tipusa, szdma, a legnagyobb
épitménymagassag, stb. tekintetében. A HESZ
a Krek* jelii ovezetre a szabalyozdsi terv
elkészitésének szilkségességét hatirozta meg,
addig az dvezetbe tartozd teriilet dtmeneti
dvezeti besorolast kapott (Ma-0).

Megjegyzés: a Krek* jelli 6vezet a hatédlyos dvezeti
terv szerint mar Balatonakarattya teriiletén
taldlhaté, a tervezési teriilet Krek épitési dvezet.

8. Balatonkenese varos 10/2012. (IV. 05.)
szamu képvisel6-testileti rendeletével
allapitotta meg a jelenleg hatdlyos HESZ-t,
tehat az a 2012. december 31-ét megel6z8en
hatdlyban lévé jogszabalyok alapjan kerilt
elfogadasra. Ebb6I addédédan a
telepiilésrendezési eszkdzok 2023. december
31-ig térténé modositasat

- az Eljr. 45. § (2) bekezdése alapjan az orszégos
telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl sz6lé6 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2012.
augusztus 6-an hatdlyos telepiilésrendezési
tartalmi kdveteiményeinek és
jelmagyardzatanak alkalmazasaval, tovabba

- az OTEK 121. § (1) bekezdése alapjan az OTEK
2012. augusztus 6-an hatalyos |l. fejezete,
valamint 1. szdmG melléklete és a
telepiilésrendezési eszk6z  modositasakor
hatélyos lll. fejezete figyelembevételével kell
elkésziteni.

Déntést nem igényel.

9. Teriiletrendezési  tervekkel valé
osszhang vizsgalata:

Az aldtamaszté munkarész tartalmazza a
Magyarorszédg és egyes kiemelt térségeinek
teruletrendezési tervér6l szolé 2018. évi
CXXXIX. térvénnyel (a tovabbiakban: MaTrT), a
teruletrendezési tervek készitésének és
alkalmazdsanak kiegészitG szabalyozasarol
sz6l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelettel (a
tovabbiakban: MvM rendelet), valamint a
Veszprém Megyei Onkormanyzat
Kozgy(ilésének a Veszprém megye
teriletrendezési  szabdlyzatdrol, térségi
szerkezeti tervér6l és Ovezeteir6l sz6l6

D&ntést nem igényel.
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15/2019. (XIl. 13.) 6nkorményzati rendeletével
valé 6sszhang igazolasat.

10. A tervezési teriilet a hatdlyos
telepiilésrendezési eszkozok alapjan
beépitésre szant kiilénleges turisztikai
fejlesztési épitési Gvezetben (Krek) fekszik,
amelyben a beépitettség mértéke 8%.
(Megjegyzendd, hogy a telepiilésrendezési
eszkozok készitésekor hatalyos OTEK 6. § (1)
bekezdése szerint a beépitésre szant
teriileteken az épitési telek megengedett
beépitettsége legaldbb 10%, mig a beépitésre
nem szant terilleteken telek megengedett
legnagyobb beépitettsége legfeljebb 5% volt. A
teleplilésrendezési  eszkdzék a Krek
teriiletfelhasznaldst/6vezetet a beépitésre
szant teriiletek kozott szabalyozzak.)

A tervezési teriilet a MaTrT 10. mellékletét
képez6, a Balaton Kiemelt Udiil6korzet
szerkezeti terve szerint sajatos
teriiletfelhasznalasi térségben fekszik. A
MaTrT dtmeneti rendelkezéseinek 93. § (5)
bekezdése szerint: ,,(5) A Balaton Kiemelt
Udiilékérzet tekintetében az olyan beépitésre
szdnt  teriiletet, amelyet a jogszeriien
elfogadott teleplilésrendezési terv e torvény
hatdlybalépése elbtt mdr beépitésre szdnt
teriiletnek nyilvdnitott, tovdbbra is ilyen
terliletnek kell tekinteni, kivéve, ha

a) a teriilet a 2. melléklet szerinti Orszdg
Szerkezeti Tervében a 411-4111. melléklet
szerinti  orszégos  jelentdségi  miiszaki
infrastruktura-hdélozatok vagy egyedi
épitmények teriiletére esik,

b) a teriilet a 10. melléklet szerinti Balaton
Kiemelt Udiilkorzet Szerkezeti Tervében a
1211- 1215. melléklet szerinti térségi miiszaki
infrastruktura-halozatok vagy egyedi
épitmények teriiletére esik vagy

e) az e torvény felhatalmazdsa alapjdan kiadott,
a Balaton vizparti teriifeteinek kézcéli
teriiletfelhaszndldsat tartalmazé  miniszteri
rendelet eltéréen rendelkezik."

D&ntést nem igényel.

11. A tervezési teriiletet az alabbi térségi
ovezetek érintik:

- Okolégiai halozat oOkoldgiai folyoséjanak
Ovezete (MaTrT 3/1. melléklet);

- erd6k dvezete (MaTrT 3/3. melléklet);

- vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
teriilet dvezete (MaTrT3/4. melléklet);

- honvédelmi és katonai céld teriilet dvezete
(MaTrT 3/8. melléklet);

- tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendG teriilet 6vezete (MaTrT 11/1.
melléklet);

Dontést nem igényel.




- tajképvédelmi teriilet 6vezete (MvM rendelet
3. meliéklet);

- borsz6l6 terméhelyi kataszteri teriilet 6vezete
(MaTrT 11/4. melléklet);

- vizmindség-védelmi teriilet 6vezete (MvM
rendelet 4. melléklet);

- féldtani veszélyforras vezete (MvM rendelet
12. melléklet);

- dltaldnos mezGgazdasagi teriilet dvezete
(MvM rendelet 14. melléklet);

- turisztikai fejlesztések kiemelten tdAmogatott
célteriiletének ovezete (VMTIT 3/12.4.
melléklet);

- Veszprém megye varostérségeinek dvezete
(VMTIT 3/12.5. melléklet);

- az ,Eurdpa kulturdlis févarosa Veszprém 2023
program" keretében egyuttmikods
telepiilések 6vezete (VMTIT 3/12.6. mellékiet).

12. Osszességében megallapithaté, hogy
a hatalyos telepiilésrendezési eszkézékben
mar beépitésre szant teriilet szabilyozasi
paramétereinek modositasdt a hatdlyos
teriiletrendezési tervek nem zarjak ki (a MaTrT
93. § (5) bekezdése alapjan), ugyanakkor az
egyes térségi dvezetekben feltételekhez kotik
(tobbek kozott a MaTrT 26. § (4). 31. § (2), 81.
§ (2) b)-d), 81. § (3) bekezdése és az MvM
rendelet 4. §, 11. § (3)-(4) bekezdései).

Dontést nem igényel.

MaTrT

26.5 (4) Lsd. 32. vélemény

318 (2) Az elbzetes véleményezés és
adatszolgdltatds sorén a Veszprém Megyei

Kormdnyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi
F6osztaly Epitésiigyi Osztdly kiilon kérelemre, a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integrdlt
teleplilésfejlesztési stratégidrol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl 52616
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. melléklet 17.
pontjdra figyelemmel megkiildte a kézhiteles
orokségvédelmi nyilvantartdsban szerepld adatait.
Levelében tdjékoztatott, hogy Vildgérékség
tekintetében nincs érintettség.

81.§ (2) b)-d) és (3) A tdjképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelendd teriilet Svezete a tervezdsi
teriletet a peremén, nyugati, délnyugati hatdrdn
mind6ssze érinti. Ezek a teriiletek vagy mdr kivett

miivelési Ggdak, vagy a hatdlyos HESZ és
telepiiléskép védelmérdl sz6l6 rendelet mdr
tartalmaz ide  vonatkozé  elBirdsokat  (PI.
latvanyvédelem).

MvM rendelet

4.8 A hatdlyos rendelet mdr tartalmaz ide
vonatkozo elGirdsokat (Pl. tajvédelem).

11.§ (3) Lsd. 14. vélemény

11.§ (4) A mddositas nem allapit meg uj beépitésre
szant terlletet.

13. Felhivom a figyelmet, hogy
ellentmondds van a Megalapozé munkarész
13. és 38. oldala kozo6tt. ElGbbi hatdrozottan
megallapitja, hogy a tervezési teriiletet érinti a
tijképvédelmi  szempontbdl kiemelten

Elfogadasra javasolt.

A 13. oldalon a térkép - kapott digitélis
adatszolgdltatas alapjan - mutatja, hogy a
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
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kezelendd teriilet, mig utébbi szerint nem
érinti, csak csatlakozik hozzd. Kérem az
ellentmondas feloldasat.

terllet lehatarolds a tervezési teriilet riyugati,
délnyugati hataranal éppen érinti.

A 38. oldal megéllapitdsat pontositottuk az alabbiak
szerint:

» Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé
teriiletek lehatdrolds a tervezési teriilet nyugati, déli
hatdardt éppen érinti.

A tervezési teriilet nagyobb része ugyan nem
tartozik a Tdjképvédelmi szempontbél kiemelten
kezelendd teriiletek Gvezetébe, ennek ellenére sok
olyan tdjképi elemmel rendelkezik melyek a tdjat
értékesse, vonzovd teszik: ...”

14, Foldtani veszélyforras

~A  tervezési teriilet felszinmozgdssal,
suvaddssal, csuszamldssal érintett teriilet’. A
kordbban hatalyos Balaton Kiemelt
Udiil6kérzet Terlletrendezési Tervének a 4/9
szdmU melléklete tartalmazta a féldtani
veszélyforras teriilet bvezetének (P-1 aldvezet)
lehatdrolasat. A P- 1 jel(i 6vezet lehatdrolasat a
Megalapozé munkarész szerint (68. oldal) az

allami f6épitész pontositotta. ElSbbiekkel
kapcsolatosan - az éllami fGépitészek

illetékességi teriiletének 2015. évi valtozasabdl
kdvetkez6en - informacioval nem
rendelkezem.  Felhivom  ugyanakkor a
figyelmet, hogy az Gvezethatdr pontositdsa a
hatalyon kivil helyezett Balaton Kiemelt
Udiilskérzet Teriiletrendezési Terve P-1 jelii
Ovezetére  vonatkozott, tehat az a
telepiilésrendezési eszk6zok jelen modositdsa
soran nem alkalmazhaté, a foldtani
veszélyforras dvezetét a hatilyos jogszabalyi
kérnyezetben ismételten le kell hatarolni.

A MaTrT alapjan megallapitott foldtani
veszélyforras Ovezetének lehatarolasa
tekintetében (MvM rendelet 12. melléklet) a
MaTrT 22-23. §-ai, az MvM rendelet 11. § (1)
bekezdése, mig az Ovezetre vonatkozd
szabalyozds tekintetében a MaTrT 19. § (5)
bekezdése, valamint az MvM rendelet 11. § (2)-
(4) bekezdései az iranyaddk.

Az MVM rendelet 11. §-a szerint: (1) ,,A foldtani
veszélyforras teriilet Ovezetében a féldtani
veszélyforrassal érintett teriilet kiterjedését a
telepiilésrendezési eszkézokben kell
tényleges kiterjedésének megfelelGen
lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten 0j
beépitésre szdnt teriilet csak akkor jel6lhetd ki,
ha ahhoz a banyafeliigyelet a
telepiilésrendezési  eszkozok  egyeztetési
eljardsa soran adott véleményében hozzajarul.
| (3) A beépités feltételeit a
| banyafeliigyeleti hataskérben eljaré illetékes

Részben elfogadasra javasolt.

A teleplilésfejlesztési koncepciorél, az integrdit
telepiilésfejlesztési stratégidrol és a
telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz616
314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 9. melléklete

szerint dsvdnyi nyersanyagvagyon terilet és
foldtani veszélyforras teriilete témakérben a
banyafellgyeleti hataskorben eljaré

dllamigazgatdsi szerv az adatszolgaltaté.
A modositas elézetes tajékoztatasi szakaszaban

2021-ben  megkeresett  Veszprém = Megyei
Kormanyhivatal Hatésdgi FGosztdly Banyaszati
Osztdlya a VE/54/00553-2/2021 igyiratszdmu

levelében megdllapitotta, hogy ,a mddositds
hatdskdrébe tartozé szakmai kérdéseket nem vet
fel, a modositas ellen kifogdst nem emel.”

A - ma mér - Veszprémi Banyakapitanysdg
Ugyintézdje telefonon tortént egyeztetésiink soran
megerdsitette, hogy a tervezési teriiletet nem érinti
olyan adat, melyet adatszolgaltatasként adhatna.

Mindezek ellenére, a hatalyos tervben és a

mddositas tervezetében is szerepld

- Csuszdsveszély miatt nem beépithetd teriilet
hatdra

lehataroldst - szakaddpartra tekintettel - a tervben

tovabbra is szerepeltetni kivanjuk.
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févarosi és megyei kormanyhivatal
hozzdjaruldsaval kell meghatarozni.

(4) - A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatalya
ald tartozo telepilések telepiilésrendezési
eszkozeiben a féldtani veszélyforrds terillet
ovezet teriiletén, az (1)-(3) bekezdéshen
foglaltakon tul, le kell hatarolni az évezetbe
tartozé6 azon teriileteket, amelyekre
vonatkozéan (j beépitésre szdnt teriilet
tényleges igénybevétele elétt a felszini vizek
és belvizek szakszeri(i elvezetését biztosité
tervet kell késziteni."

Fentiekre valdé tekintettel kérem a foéldtani
veszélyforrds o6vezetével vald érintettség
tisztdzasat és a szabdlyozds - kiilonds
tekintettel a korabbi jogszabalyi hattér alapjan
lehatdrolt mozgasveszélyes teriilet és a
csUszasveszély miatt nem beépitheté teriiletek
hatarénak - felulvizsgdlatat, sziikség szerinti
kiegészitését.

15. Infrastruktira ellatottsag:

A Megalapozé munkarész és az Aldtdmasztd
munkarész foglalkozik a teriilet infrastruktara
ellatasdval. Ez utdbbi megallapitja, hogy a
beruhdzassal megnovekedett (és iddszakos
jellegli igényeket) ivoviz igényt és szennyviz-
elvezetést a meglévé telepiilési infrastruktira
hélézat biztositani tudja, a villamos energia
hélézat kiterheltsége esetén a haldzat
fejlesztése sziikséges. Tovabba a teriilet
foldtani veszélyforrassal valo érintettsége,
valamint a csapadékviz-elvezetd rendszer
korlatozott kapacitdsa okdn a beépitésbél és
burkoltsagbdl eredd megnodvekedd
csapadékviz helyben tartasanak és
elvezetésének megoldasa kiemelten fontos.

A megujuléd energiaforrasok tekintetében
felhivom a figyelmet, hogy a MaTrT a tervezési
terlileten - az egyes térségi ovezetekkel vald
érintettség okan - csak a haztartési méretd
kiserémiivek elhelyezését teszi lehetévé,
azokat is csak épiileten elhelyezve (MaTrT
30/A. §, 26. § (6), 81. § (3) d), 87. § (1) g), MvM
rendelet 4. § (4)).

Dontést nem igényel.

16. Tervezett szabalyozas:

A tervezett szabalyozds a tervezési terilleten a

Krek teriiletfelhaszndlason belll hét épitési

Ovezet kialakitdsara tesz javaslatot az alabbiak

szerint:

- Krek/1 ovezet: négyszintes apartmanhazak
(12 db), valamint egy szolgéltatd kézpont;

- Krek/2 dvezet: négyszintes szélloda;

Do6ntést nem igényel.




- Krek/3 ovezet:
biofarm;

- Krek/4 dvezet: haromszintes apartmanhdzak;

- Krek/5 Gvezet: (Sandor-hegy) ,,villds, kertes
beépités" (1-3 rendeltetési egységgel, 70
%zoldfeliilettel);

- Krek/6 6vezet: (Bogre-hegy) ,villds, kertes
beépités"(1-3 rendeltetési egységgel, 70%
zoldfelulettel);

- Krek/Z oOvezet: Orszdgos Erdéallomany
Adattarban szerepl$ erdéteriletbe tartozo
teriiletek.

6nalié vendéghazak és

17. A szabalyozasi céllal sszhangban az
egyes épitési Ovezetekben a beépitettség
mértéke 8%-rél 10, 15, 25 %-ra nd. A
mddositassal a teriilet egyes részein a beépités
intenzitdsa egyértelmiien nd, mig bizonyos
részein csdkken (Krek/Z 6vezet). A beépitettség
tekintetében ellentmondas van a Megalapozé
vizsgélat 5. oldala (,,a jelenleg maximum 8%-0s
beépitési paraméter helyett 10%
meghatdrozasa, mely teriletfelhasznélasi
egységre atlagban értend§') és az Aldtamaszté
munkarész 6. oldala (,,egyértelmden lehatarolt

:::::

kiszabalyozott utakkal, telkekre vetithetd
paramétersorok meghatdrozaséval gy, hogy a
hatélyos terv altal az egész tervezési teruletre
meghatdrozott  beépités,  terhelés ne
valtozzon"). A tervdokumentécié aldtdmasztd
javaslata nem tartalmaz informacidkat arra
vonatkozéan, hogy a jelenlegi, kdzel 50 ha-os
terlletre  irdnyadd 8%  beépithetség
Osszességében a teljes teriiletre vetitve milyen
aranyban valtozik. ElSbbiek hidnydban a
tervezett mddositasi  szandék  szakmai
szempontbdl nem vizsgdlhaté teljeskériien,
kildnods tekintettel a beépitettség valtozasabdl
kovetkezben a gépjarmil varakozé helyek
szamanak, a burkolt feliiletek és zdldfeliiletek
ardnynak valtozdsara. Kérem erre vonatkozdan
az_Aldtdmasztd javaslat kiegészitését és az
ellentmondas feloldasat.

Elfogadasra javasolt.

Az ellentmondést feloldottuk azzal, hogy a
Megalapoz6 vizsgdlat 5. oldalan a széveget
pontositottuk:

»a Jjelenlegi, a teriletfelhaszndlasi egységre
atlagban értend6 maximum 8%-os beépitési

paraméter megtartasa.”

Az Alatdmaszté munkarész ,,Mddositdsi javaslat”
ciml fejezetében a Krek/Z o6vezet beépitési
mértékét 2%-rél 1%-ra csékkentettilk, valamint a
15. oldalon kiegészitettiik az alabbiak szerint:
Megfeleltetés a hatidlyos tervben meghatarozott
beépitettségnek:

A ma hatdlyos HESZ a Krek teriiletfelhasznaldsi
egyseégre atlagban hatarozta meg a maximum 8%-os
beépitési mértéket.

Ennek megfeleléen a Krek egység teriilete 513 000
m?, melyen beliil 8% beépitési mértékkel szamolva
osszesen 41 040 m? épithetd be.

A javasolt épitési dvezetek teriiletébdl és az egyes

épitési Ovezetekben meghatarozott beépitési
mértékb6l szdmolva a tervezési teriileten az aldabbi
maximalisan  beépitheté  brutté alapteriilet
helyezhetd el:
.. javasolt max.
Ep'tes' teriilete | legnagyobb beepltht'eto
ovezet , brutté
beép. % .
alapteriilet
Krek/1 9230 15% 1385
Krek/1 4165 15% 625
Krek/1 33468 15% 5020
Krek/1 16 672 15% 2501 |
Krek/2 25578 25% 6 395
Krek/3 62733 10% 6273
Krek/4 9997 15% 1500
Krek/5 114 200 | 10% 11420
Krek/6 | 31118 15% 4668
Krek/z | 133490 1% 1334
osszesen: [ 41120 |

Tovdbbd a fentieknek megfelel6en a rendelet-
tervezetben a 39.§ (15) bekezdésében taldlhato




| tabldzatban a Krek/Z 6vezet _legnagyobb-
beépitettségét 1%-ra modositjuk.

18. A Sandor-hegy Bogre-hegy teriiletén 4j
beépitésre szant terilet kijelolését, a fejlesztési
szandék megvaldsitasat a hatélyos
terliletrendezési tervek ma mar nem tennék
lehet6vé. A beépitésre szant teriilet kijelélését
a MaTrT 93. § (5) bekezdése szerzett jognak
tekinti, ugyanakkor a tervezett médositas csak
a jogalkotoi szdndékkal 6sszhangban, a Balaton
Kiemelt  UdilSkorzet  kijelolése  soran
megfogalmazott alapelvek érvényre
juttatdsaval torténhet. El&bbiekkel
Osszhangban a tervezési teriileten csak azon
moédositasi szandékokat tudom tamogatni,
amelyek a jelen szabdlyozasi tartalom
egyértelmiiségét teszik lehetdvé, tovabba
nem jarnak a beépitési intenzitas (horizontalis
és/vagy vertikilis) névekedésével.

Déntést nem igényel.

19. A szabalyozasban a legnagyobb
épitménymagassag helyett az
épliletmagassag mértéke keriilne
megallapitasra. Felhivom a figyelmet, hogy az
OTEK 2012. augusztus 6-i allapota szerinti 7. §
(3) alapjan az Gjonnan beépitésre vagy jelentds
atépitésre kerll§ teriiletek épitési dvezeteire
vonatkozdan meg kell hatarozni legaldbb:

1. a kialakithato legkisebb telekteriilet
méretet,

2. a beépitési médot,

3. a beépitettség megengedett legnagyobb
mértékét,

4, a megengedett legnagyobb
épitménymagassagot,

5. a beépités feltételének kozmiivesitettségi
mértékét,

6. a zoldfeliilet legkisebb mértékét,

7. a megengedett igénybevételi, kibocsatasi,
szennyezettsegi hatarértékeket [a
tovabbiakban: kornyezetterhelési
hatdrértékeket (emisszio és imisszid),

8. a terepszint alatti épitményeket."

Tovdbba az OTEK 7. § (5) bekezdése szerint az
épitési Ovezetekre, Ovezetekre vonatkozdan
meg lehet hatarozni:

»1. a felhaszndlas kizdrolagossagat, illetéleg
korlatozasat,

2. a helyi sajatossagok meg6rzése vagy
kialakitdsa érdekében a telkek legkisebb
szélességi és mélységi méretét, a legkisebb
épitménymagassagot, az épitészeti karakter
| jellemz6it,

Dontést nem igényel.
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3. a nyomvonal jellegli épitmények és
mitargyaik kialakitdsdra vonatkozd egyéb
el6irasokat,

4. a legfelsd épitményszint magassagat."

20. Az OTEK (jelenleg hatélyos) 121. § (1)
bekezdése, valamint fentiek alapjan a Krek jeld
épitési Ovezetekben az épitménymagassag
helyett az épliletmagassdg nem alkalmazhatd.
El6bbiekre valé tekintettel kérem az
Aldtamaszté és Jovahagyandd munkarészek
atdolgozasat.

Elfogaddsra javasolt.
A javaslatban mdédositottuk az éplletmagassagot
épitménymagassagra.

21, A modositas része a tervezési teriilet
kozéps6  részén fekv6, az  Orszagos
ErdGallomany Adattarban szerepl6
erdéteriileteknek Krek/Z épitési ovezetbe

toérténd atsoroldsa oly mddon, hogy ezen
teriileteket a terv tovdbbra is beépitésre szant
terlletként kezelné, amelyen a beépitettség
mértéke 2%.

Az OTEK 6. § (1) bekezdése szerint: ,,A varosok
és kdzségek (a tovabbiakban egyiitt: telepiilés)
igazgatasi teriiletét épitési szempontbdl

a) beépitésre szint (beépitett, tovébbi
beépitésre kijel6lt) teriiletbe, amelyen beliili
épitési Ovezetekben az épitési telkek
megengedett beépitettsége legaldbb 10%,
illetéleg

b) beépitésre nem szant teriiletbe, amelyen
beluli 6vezetekben a telkek megengedett
beépitettsége legfeljebb 5%

kell sorolni.", tovabbid az OTEK 6. § (2)
bekezdése szerint: , A teleplilés igazgatdsi
terlletén beliili azonos szerepkord, jellegii,
beépitettségi intenzitdsu teriiletrészeket -
altaldnos és sajdtos épitési hasznalatuk szerint
- azonos teriiletfelhaszndldsi egységbe kell
sorolni."

Az OTEK 24. § (1) bekezdése szerint a
kilénleges beépitésre szant terlletbe azok a
teriletek tartoznak, amelyek a rajtuk
elhelyezend§ épitmények  kilonlegessége
miatt (helyhez kotottek, jelentfs hatést
gyakorolnak a  koérnyezetitkre vagy a
kérnyezetiik megengedett kiils§ hatasaitél is
védelmet igényelnek) az OTEK 10-23. §-ok
szerinti terlletektdl eltérd teruletek.

Az OTEK 28. § (1 )-(2) bekezdései szerint az
erdéterilet erdé céljara szolgald teriilet. Az
erd6terillet az erdd rendeltetése szerint
védelmi (védett és védd), gazdasagi,
egészségligyi-szocidlis, turisztikai, oktatdsi-
kutatdsi rendeltetés( lehet.

Az OTEK 30/B. § (1)-(3) bekezdése szerint a
kiildnleges beépitésre nem szant teriiletek az
| egészségligyi terlletek (szanatdrium,

Elfogadasra nem javasolt.

A 17. pontban leirtak szerint a hatalyos terv alapjan
a tervezési teriiletnek szerzett joga a beépitésre
szant Krek épitési fvezet.

Ennek megfelel6en tovdbbra is fenntartjuk azt a
javaslatunkat, hogy a teriillet Krek ovezetben
maradjon, azonban a Krek/Z Gvezet paramétereit
tekintve csak annyi lehetdséget kap, amennyi egy

erdéteriiletnél is megengedhetd. '
Ennek érdekében mellékeltiink a véleményezési
anyaghoz is és a zard szakmai véleményezési
anyaghoz is OTEK eltérési kérelmet.

Megjegyzés:

A véleményezési eljaras soran a Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Erdészeti Osztalya nem emelt
kifogast.
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gyogyuduls sth.), a

céli teriletek

gyogyszalld,
nagykiterjedésli  portolasi
(golfpélya, lovas palya stb.), a kutatds-
fejlesztés, a megljulé energiaforrdsok
hasznositdsanak céljdra szolgalo teriiletek, az
dllat- és novénykertek teriiletei, a temet8k
teriletei, a nyersanyaglelGhelyek, a
honvédelmi - és katonai, valamint
nemzetbiztonsagi teriiletek, az egyéb, az OTEK

26-30/A. §-ban foglaltak egyikébe sem
sorolhaté, helyi sajatossagot hordozd
teriletek, amelyeken a teriilet
rendeltetésszerfi haszndlatat szolgald

épitmények helyezheték el. A kiulonleges
beépitésre nem szant teriileteken épiiletek
legfeljebb 2%-o0s beépitettséggel helyezhetdk
el.

Az Orszdgos Erddadllomany Adattarban
szerepld erddteriileteknek a beépitésre szint
teriiletfelhasznalasi  egységbe  sorolasa,
tovabba beépithetség megallapitisa nincs
osszhangban az OTEK fentiekben el@irasaival,
ezért annak alkalmazasa tekintetében
kifogast emelek.

Javasolom a teriiletet erdéteriiletként, annak
rendeltetésével Gsszefiiggéshen pl. turisztikai
rendeltetés(i erdéteriiletként meghatarozni
és a beépithetGségét annak megfeleléen, az
OTEK 28. § (4) bekezdése figyelembevételével
megallapitani.

22.  OTEK felmentés irdnti kérelem:

Az OTEK (jelenleg hatalyos V. Fejezet) 111. §
(1)-(2) bekezdései szerint: ,,(1) Az e rendelet
111, fejezetében meghatdrozott
telepiilésrendezési kovetelményeknél
szigorubh kovetelményeket - a 32. § (2)
bekezdése szerinti elhelyezési és beépitési
szabaly, valamint a 42. § (2a) bekezdése szerinti

kovetelmény kivételével - a helyi épitési
szabdlyzat megallapithat.

(2) A N.-ll. fejezetben meghatdrozott
kovetelményeknél megengeddbb

kovetelményeket a telepiilésrendezési terv
akkor allapithat meg, ha

a) azt kiilénleges telepilésrendezési okok vagy
a kialakult helyzet indokolja, tovabba

b) k6zérdeket nem sért, valamint

e} a 31. § (1) bekezdésében foglalt
kovetelmények teljesiiinek.

(2a) Meglévé épitmény bbvitése, atalakitasa,
rendeltetésének mddositdsa esetében - az
épitmény fekvése szerinti telek
tomegkozlekedési elldtottsagara, telepiilésen
beliili elhelyezkedésére és beépitési mddjara
tekintettel - a 42. § (1) és (2) bekezdésében

Ddéntést nem igényel.

Az OTEK Il. fejezet 6.§ (1) a) pont aldli OTEK
felmentés kérelmet az elGirastdl szigoribb el8irds
miatt kérjik.

Az OTEK I1. fejezet 6.§ (1) bekezdés a) pontja szerint:

»(1) A vdrosok és kbzségek (a tovdbbiakban egyiitt:
telepiilés) igazgatdsi teriiletét épitési szempontbol
a) beépitésre szant (beépitett, tovdbbi
beépitésre kijeldlt) teriiletbe, amelyen beliili épitési
Ovezetekben az épitési telkek megengedett
beépitettsége legalabb 10%”

A rendelet-tervezet szerint Krek/Z legnagyobb
beépitettsége 1% lesz.
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meghatdrozott kévetelményeknél
megengeddébb kovetelmények is
megallapithatok azzal, hogy a tébblet gépjarmdi
tekintetében a 4. melléklet szerint szamitott
személygépkocsi szamanak 50%-anal
kevesebbet a helyi épitési szabalyzat nem irhat
elg."

Az Eljr. 28. § (3) bekezdése szerint a
telepiilésrendezési  eszk6z az  orszigos
telepilésrendezési és épitési
kovetelményekben megallapitott
telepiilésrendezési kovetelményeknél
megengedSbb kovetelményeket az OTEK 111.
§-aban felsorolt feltételeken tdl akkor
hatdrozhat meg, ha ahhoz az allami f6épitészi
hataskorében eljaré megyei kormanyhivatal a
zaro szakmai véleményében hozzéjarul.

23. Jévéhagyasra szant munkarészek:

Megéllapitottam, hogy a szerkezeti terven
jelélt kildnleges beépitésre szént teriilet
lehatarolasa nem koveti a tervezési teriiletet a
024/4 hrsz.-( ingatlan melletti teriiletrészen.
Tovabba a  szabdlyozdsi terv  ezen
terliletrészen, az aj gy(jtéuttdl dél-keletre
fekv6, a tervezési terilet hatdra menti
teriiletek Ovezeti jele hidnyzik. Kérem a
szerkezeti tervlap és a szabalyozasi tervlap

Elfogadasra javasolt.

Az Ovezeti jelet potoltuk, a szerkezeti terviapot
pontositottuk.

fellilvizsgalatat és sziikség szerinti
pontositasat.
24.  HESZ tervezetet a | Elfogadasra javasolt.

jogszabdlyszerkesztésrél szélé 61/2009. (XIL.
14.) IRM rendelet figyelembevételével kérem
Osszedllitani, pl. nem lehet egy bekezdésen
beliil ugyanazon jogszabalyi helyet kiegésziteni
és cserélni (HESZ tervezet 1. § (3) bekezdés).

Javitottuk.

25,
kiegésziteni az egyeztetési eljarasban résztvevs
dllamigazgatasi szervek és ©Onkormdnyzatok

| felsorolasaval.

A HESZ tervezet bevezetd részét kérem |

Elfogadasra javasolt.

Kiegészitettiik.

26. A HESZ 7. § (3) bekezdés b) pontjanak
mddositasat kérem indokolni, tekintettel arra,
hogy annak mddositasara az Alatamasztod
munkarész nem tér ki.

Eifogadasra javasolt.

A javaslatot mddositjuk, a 7.§-t kiegészitjiik egy
bekezdéssel:

»1.§8 (33) A 11. melléklet teriiletén az (1)-(3)
bekezdések helyett a 39.§ (1) bekezdését keIII
alkalmazni.”

Tovabba az Alatamaszté munkarészt
kiegészitettiik a 9. oldalon.

27. Kérem tovébbd a HESZ tervezet szerint
mddosulé 7. § (1) bekezdést pontositani gy,
hogy az épitési hely meghatarozasa
tekintetében a Sandor-hegy Bogre-hegy
terilete (HESZ 11. melléklete) kivétel, a
teriileten a HESZ 39. § el6irdsai az irdnyadoak,

Elfogadasra javasolt.

Isd. 26. pont vélasza.
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ezdltal sziikségtelen annak megismétlése a
HESZ 7. § (3) bekezdésében is.

-elhelyezésének,

28. A HESZ 19. § (7) bekezdésének
mddositdsa nincs 6sszhangban a telepliléskép
védelmérél sz616 2016. évi LXXIV. torvény 14. §
szabdlyzat  telepiilésképi  kdvetelményeit,
valamint az épitészeti 6rokség helyi védelmérsl
sz6196, a reklamok, rekldmhordozdk és cégérek
alkalmazédsanak
kévetelményeirél, feltételeir6l és tilalmardl
52610, és a telepiilésképi véleményezési, illetve
a telepiilésképi bejelentési eljards sajatos
jogintézményekrdl  szolé  Onkormdényzati
rendeletet 2017. december 31-ig lehet
alkalmazni. Kérem az elGirds felllvizsgalatat,
tovdbbé a Sandor-hegy Bogre-hegy teriletére
vonatkozd telepiilésképi kovetelményeket a
telepliléskép védelmérdl szolé  23/2017
{(X1.20.) onkormanyzati rendeletben
meghatarozni.

Elfogadasra részben javasolt.

Balatonkenese Varos Onkormanyzat Képvisel6-
testiiletének Balatonkenese véros telepiilésképi
védelmérsl sz6l6 13/2015. (V. 29.) Onk. rendelete
az egész telepiilésre (duplikalva) tartalmazza a
HESZ-ben is szerepld elirasokat, igy a HESZ 19.§ (7)
bekezdést is. Az elSirdst nem modositjuk, hanem
torlésre javasoljuk a HESZ-b4I.

29. A HESZ tervezet 1. § (7) bekezdésében
Ujraszabdlyozésra keriilnek a Sandor-hegy
Bogre-hegy teriiletén alkalmazandé
telekalakitasi és épitési kdvetelmények. A HESZ
39. & (2) bekezdése felsorolja a teriileten
elhelyezheté épiileteket, amelyek kozott dj
elemként jelenik meg az ,,idGsek otthona". Az
OTEK 24. § (1) bekezdése meghatdrozza a
kiildnleges beépitésre szant terilet
kijeldlésének feitételeit, ugyanakkor nem ad
lehet@séget az eltérd hatassal biré vagy eltérd

védelmet igényl6  épuletek,  funkcidk,
rendeltetések egymdsra halmozdsara. A

szélloda, szallas, kemping, Udulé épiletek,
valamint az azokhoz kapcsolodé egyéb
épiiletek a valtozé Udulsi kor kiszolgélasra
alkalmasak, mig az idésotthon egy éllandé
lakd/egészségiigyi rendeltetésnek feleltethetd
meg. Az Alatdmaszté munkarész nem tér ki a
tervezett funkcidk, rendeltetések egymdssal
vald dsszhangjanak, egymaésra valé hatdsanak

vizsgalatdra. Elébbiekbdl kovetkezdéen az
id6sotthon altalanos, barmely Krek

aldvezetben torténd elhelyezése tekintetében
az OTEK 6. § (2) bekezdése, valamint az OTEK
24. § (1) bekezdése alapjan kifogast emelek.

Elfogadasra javasolt.

Az ,id6sek otthona” funkcidt toréljik a Krek
elGirasai kézil.

30. A HESZ 39. § (4) bekezdése
tekintetében kérem tisztazni, hogy a tervezési
teriileten kialakithatd maganutak kézforgalom
el6l elzért, vagy el nem zart maganutként
alakithatoak ki.

Elfogadasra nem javasolt.

A szabalyozasi terv nem kivdnja megkétni, hogy a
maganut kézforgalom elél elzért legyen, vagy sem.
A hivatkozott el8irds azt rogziti, hogy ha
kdzforgalom el6tt nyitott, akkor mit kell betartani.

31. Felhivom tovabbd a figyelmet, hogy az
OTEK (2012. augusztus 6-i allapota szerinti) 1.

Elfogadasra javasolt.
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melléklet 18. pontja szerint az elGkert az épitési
teleknek a kozteriilet vagy a maganut feléli
hatarvonala (homlokvonala) és az e felé
meghatdrozott épitési hatarvonal (el8kerti
hatdrvonal), illetSleg az oldalkertje(i) kozott
fekv6 része. ElGbbiekbd! kovetkez6en annak
HESZ-ben t6rténd ismétls  szabdlyozasa
sziikségtelen.

Az el6irdst az alabbiak szerint modositjuk, az ismétlé
szabalyozast t6roljik:

»39.8(4) Magdnat dital kiszolgdit telkeket gy kell
kialakitani és azokon épitményeket elhelyezni,
mintha a magdnit kézteriilet lenne. A—magénut

ﬁ[u!:r!:.!!p l !ll! Iad /
P T o . 23 o gt e

32. A HESZ 39. § (9) bekezdése nem
egyértelml (mely épitési Gvezetek teriiletén
értelmezend6?), tovabba a Natura2000, a
természetkozeli allapotil teriileteken és az
Okoldgiai folyosét érinté terileteken a
talajfelszint - megvaltoztato épitési
tevékenységek végzését a magasabb rendii
jogszabdlyokkal valé dsszhang tisztazasa és az
érintett allamigazgatasi hozzéjaruldsa
hidanyaban nem tamogatom.

Elfogadasra javasolt.

A 39.§ el§irdsainak alcime ,Kiilénleges turisztikai
fejlesztési teriilet épitési dvezete (Krek)”. Ezért
ebben a szakaszban a Krek turisztikai fejlesztési
teriilet épitési oOvezetére vonatkozd -elGirasok
szerepelnek. Az egyértelm(iség kedvéért a
bekezdéseket kiegészitjiik:
»A Krek épitési dvezet...”

Az emlitett bekezdést
maodositottuk:

39.8 ,(9) A Krek épitési ovezet teriiletén a jelen
rendelet 17.§ (2) d pontja csak a Krek/Z épitési
Ovezet teriiletén értelmezendé.”

is pontositottuk,

A tervezési teriileten Natura2000 és
természetkozeli dllapotu teriilet nem taldlhatd,
okologiai folyosd teriilet igen.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szél6 2018. évi CXXXIX.
torvény: ,79.§ b) szdnté miivelési dgu teriileten — a
Balatoni féépitész hozzdjaruldsat kévetden
kizarélag  at, kézmi,  vizgazddikoddsi

,,,,,,

és

33. A HESZ 39. § (11) bekezdésével
kapcsolatosan felhivom figyelmet a Kiria

Onkormanyzati Tanécsénak a
K6f.5.027/2014/3. szamU  hatarozatdban
foglaltakra:

»16. Az OTEK 7. § (2) bekezdése nem szél arrél,

hogy egy telek csak egy 6vezeti besorolas ala
tartozhat. Az OTEK-bél kovetkezben bar
javasolt, hogy az Ovezethatar kovesse a
telekhatdrokat, de ha egy telket érintéen eltéré
ovezeti besorolas érvényesiil, Ugy épitési
szempontb6l a telek egyik részén mads
szempont lesz irdnyadd, mint a telek masik
részén. Mindez azonban 6nmagdaban nem teszi
az ilyen szabalyozast tartalmazé
dnkormanyzati rendeletet az OTEK 7. § (2)
bekezdésével ellentétessé."

Dontést nem igényel.
Koszonjiik a tdjékoztatdst, az eldirast fenntartjuk.

»39.8 (11) Az épitési évezet hatdra egyben
kotelezé telekhatdr is.”
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» 18. A helyi szabdlyozasi tervvel szemben

tamasztott Ovezeti besorolasokon belili
egységesség szabalyabdl nem kévetkezik, hogy
az dvezeti besorolas kizarélag a telekhatarokat
kovetheti. "

34, A kiemelt vizminGség-védelmi terilet
bvezetére vonatkozdan a HESZ 39. § (12)
bekezdése csak az esetben allapithat meg
eldirdst, ha az ovezettel vald érintettség a
HESZ-bél, illetve annak mellékletét képezs
szabdlyozasi - tervbél egyértelm(ien
megdllapithatd.

Elfogadasra javasolt.

Az el§irdst pontositottuk:

»39.§ (12) A Krek épitési dvezet teriletén a
szennyvizek szikkasztdsa tilos, valamint — az épitési
Ovezet teljes teriiletének kiemelt vizmindség-
védelmi érintettsége miatt - 0j beépitésre szant
teriilethasznositas csak a teljes kozmdellatas,
illetve az ahhoz sziikséges kbzcsatornas
szennyvizelvezetés biztositdsaval alakithato ki.”

35. A HESZ 39. § (14) bekezdését kérem
egyértelmien és szamon kérhet6 médon
meghatarozni. A ,ha az elvezetendé
csapadékviz  mennyisége meghaladja a
vizelvezetd hélézat befogadd képességét"
szabélyozds nincs dsszhangban az Etv.,
valamint az OTEK alapelveivel, vagyis, az
azonos helyzetben lév§ telkeket azonos érték(
(OTEK 7. § (2)). El6bbiek okan kérem az elGirds
felulvizsgalatat és javitdsat.

Elfogadasra nem javasolt.

A HESZ 39.§ elGirasai a tervezési teriileten, mint 0
épitési tevékenység esetén tartandd be. Az el8irds
kizarélag 0j épités esetén kérhets szédmon, ezzel az

//////

van, akkor teljesen azonos kételezettségek jelennek
meg. A csapadékviz tovébb vezetéséhez mindenkor
a csapadékviz elvezet§ rendszer lizemeltetGjétél
befogaddi nyilatkozatot kell kérni, és abban
pontosan rogzitik a befogadhaté mennyiséget.
Befogadd hidnydban, azaz alapelv, hogy a beépités
megvalositdsat megelGzéen a  teriiletrdl a
gravitacidval lefolyd viz mennyiségét lehet, mint
befogadé kapacitdst meghatarozni és a tdbblet
elvezetendd csapadékvizet okozé beépitésnél
jelentkezd vizmennyiséget kell helyi
vizvisszatartassal megoldani.

36. A HESZ 39. § (10), valamint a HESZ
tervezet 1. § (9) bekezdésével (HESZ 42. § (16))
kapcsolatosan felhivom a figyelmet, hogy az
OTEK 8. § (2) a) pontja szerint a
k6zmiivesitettség szempontjabol teljes
kézmlivesitettségnek minésil:

a) a koziizemi energia szolgaltatas (villamos
energia és vezetékes gaz vagy tavhdg)

b) a kdziizemi ivéviz szolgéltatas,

c¢) a kozlizemi szennyvizelvezetés és -tisztitas,
tovabbd

d) a kozteriileti nyilt vagy zart rendszeri
csapadékviz-elvezetés egylittes megléte.

Az OTEK el8bbiekben hivatkozott elSirdsa a
vezetékes gaz vagy tavhé szolgdltatas meglétét
irja elé a teljes kdzmiivesitettség esetében,
ugyanakkor az Alatdmaszté javaslat sem a
féldgaz, sem a tdvhd szolgéltatassal nem

Elfogadasra javasolt.

A vélemény 22. pontjanak figyelembevételével
mellékeljiik az OTEK II. fejezet 8.8 (2) a) pont al6li
OTEK felmentési kérelmet.

A rendelet-tervezet 39.§ {10) médositasa:
Az épitési Gvezetben csak teljes kdzmiivesités*

esetén adhaté ki hasznélatbavételi engedély.”
* ... szami OTEK-t6] valé eltérési engedély alapjin

16




szamol, ezért a teljes kozmlivesitettségnek
t6rténd megfelelés biztosithatdsaga kérdéses.

37. HESZ Zaré rendelkezéseivel
kapcsolatosan felhivom a figyelmet, hogy a
(rendeleti) modositasok telepiilésszerkezeti
terven (hatdrozat) torténé atvezetésére
iranyulé felhatalmazas jogalkotasi
szempontbdl aggédlyos.

Elfogadasra javasolt.

A szoveg torlésre keriilt.

38. Tovabbi észrevételek:
A Megalapozé munkarész 21. oldalin a
telepiilés megnevezése tévesen szerepel

(Balaton Nagykozség).

Elfogadasra javasolt.

Javitottuk.

39. Tévesen szerepel tovabba a 68. oldalon
a teriiletrendezési hatdsagi eljardsokrdl szolo
134/2005. (VII. 14.) Korm. rendeletet hatédlyon
kivil  helyezé (és felvdltd) rendelet
megnevezése és szama (helyesen: a
teriiletrendezési hat6sagi eljardsokrél széld
76/2009. (IV. 8.) Korm. rendelet).

Elfogadasra javasolt.

A 11. melléklet terliletére készult szabalyozasi terv
készitésének iddszakaban (2008) a 134/2005. (VII.
14.) Korm. rendeletet volt hatalyban.

De a 68. oldalon a megjegyzést pontositjuk:

* Megjeqyzés:

A terliiletrendezési hatosagi eljdrdsokrof sz0l6
134/2005. (VII. 14.) Korm. rendelet, valamint az azt

hatdlyon  kiviil helyez6 (és felvilté) a
teriiletrendezési hatosdgi eljardsokrél sz616

76/2009. (IV. 8.) Korm. rendelet is mdr hatdlydt
vesztette, helyét dtvette a teriiletrendezési tervek
készitésének  és  alkalmazdsdnak  kiegészité
szabdlyozdsdrdl szélé 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelet.

40. A modositds soran Uj beépitésre szant
teriilet kijelélése nem térténik, ezért az Etv. 7.
§ (3) b) pont szerinti bioldgiai aktivitas érték
szamitas nem késziilt.

D&ntést nem igényel.

41. Kornyezeti vizsgalat:

Balatonkenese  Varos Onkormanyzatanak
Képvisel6-testilete (hatdskérében eljarva a
polgdrmester) a 2/2021. (1. 08.) szamu
hatdrozatdban Ugy dontott, hogy a
telepiilésrendezési eszk6zok moddositasaval
kapcsolatosan szilkséges az egyes tervek,
illetve programok kornyezeti vizsgalatarol
sz0l6 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Kr.) 4. §-a alapjan a kornyezeti
vizsgalat lefolytatdsa és a kornyezeti értékelés
elkészitése.

Az elkésziilt kérnyezeti értékelés (Drobni és
Morvay Tajépitész Kft., Drobni Maria TK/1 01-
5106) a jelen véleményezési dokumentacié
részét képezi. A kornyezeti értékelés a
tervezési teriiletre 2008. évben elkésziilt
kérnyezeti értékelés kiegészitése, az csak
id6kozben felmeriilt valtozasi szandékok és
egyéb kérdések elemzésére terjed ki.

Doéntést nem igényel.
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42, A koérnyezeti értékelés aktualizdldsa a
jelenlegi dllapothoz, valamint "a tervezett
beruhdzds nagysdgahoz viszonyitva rovid és
témér. Nem tér ki pl. a kordbbi kdrnyezeti
értékelés Iényegi megallapitdsainak
ismertetésére, valamint a tervezeést
befolyasold koncepcionalis, tervi és jogszabalyi
kornyezet megvaltozasdra, kiilonds tekintettel

Elfogadasra javasolt. _

A dokumentéciot kiegészitettiik.

beépithetfség 10%-ra torténdé megemelésével
szamol (,,mely a kdrnyezeti terhelés 2%-os
novekedését eredményezi"), ugyanakkor
vannak olyan épitési évezetek, amelyekben a
beépitettség 8%-rol 10, 15, 25%-ra névekedik.
Kérem az ellentmondas tisztazasat.

a teriiletrendezési terveket érinté

vdltozasokra. El6bbiek okan az elkésziilt

kornyezeti  értékelés ©Gnmagdban nem

értelmezhetd.

| 43. Megjegyzend6 tovabba, hogy a | Elfogadasra javasolt.
kérnyezeti értékelés a jelenlegi 8%-os

A kérnyezeti értékelés szovege a 17. véleményre
adott valasznak megfeleléen médositasra keriil.

Megjegyzés:
A véleményezési eljdrds soran a Veszprém Megyei
Korményhivatal Természetvédelmi Osztilya az
elkésziilt kornyezeti értékelést elfogadta, kifogast
nem emelt.

44, Tajékoztatasként az alabbiakra hivom
fel a figyelmet:

A telepiilésrendezési tervek jogszer(iségét és
szakmai megalapozottsagat a jogszabaly altal
kotelez6vé tett egyeztetési eljaras biztositja
(Eljr. 32-43. §). Az Eljr. 28. § (2) bekezdése
érteimében a modositds véleményezési eljaras
lefolytatdsa nélkiil nem fogadhato el.
Véleményem masolatat javaslom megkiildenia
tervezd részére is annak érdekében, hogy a
feladatok egyeztetett értelmezése is elGsegitse
az eredményes tervkészitést.

A zaré véleményezéshez az elGirasoknak
megfelelen hitelesitett - szabalyozasi terv
esetében a jellemzd vizszintes, magassagi és
egyéb adatokat is tartalmazé -aktualizalt
alaptérképen kidolgozott, eredeti méretaranyd
(mdsolati  technikdval nem kicsinyitett,
papiralapt és digitdlis formaban) terveket
kérem benyujtani.

Az Eljr-ben meghatdrozott allami f6épitészi
szakmai feladatokat a féépitészi
tevékenységrél szold 190/2009. (IX. 15.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontja
alapjan latom el.

Dontést nem igényel.
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Veszprém Megyei
Onkormanyzati Hivatal
04/86-2/2022

1. Megkeresésében kezdeményezte Balatonkenese véros
telepilésrendezési eszkdzei médositasanak véleményezési szakaszit.
A megkeresés mellékletét képezte a MINERVA Virostervezd Kft.
(Székhely: 1034 Budapest, Bécsi Gt 88-90; Turai-Krausz Eméke
telepiilésmérndk TT 01-4542) altal 2022. februarban készitett, a
telepiilésfejlesztési koncepciorol, az-integralt telepulésfejlesztési
stratégiarél és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
terliletrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lé6 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) szerinti
véleményezési eljarasra dsszedllitott dokumentacio.

Dontést nemw
igényel.

2. A teriiletfejlesztésrdl és a teriletrendezésrél sz616 1996. évi
XXI. toérvény 13/A §. (5) bekezdés szabilyozott feladat ellatasa
korében a foépitészi tevékenységrél szélé 190/2009. (XI.15.)
Korm.rendelet 9. § (1) d) pontjdban meghatérozottak szerint a megye
telepiilései telepiilésrendezési eszkozei megyei teriletrendezési
tervvel valé 6sszhang megteremtése érdekében a megyei f6épitész
feladata, hogy - a megyei 6nkormanyzat nevében - véleményezze az
illetékességi teriiletét érinté telepiilésszerkezeti terveket.

Dontést nem
igényel.

3. Balatonkenese varos telepiilésrendezési eszkzeinek Sandor-
hegyre és Bogre-hegyre vonatkozé mddositdasa véleményeztetése
teljes eljarasban torténik. Az elézetes tajékoztatasi szakaszban 04/91-
2/2021 uUgyszamon adtunk tajékoztatast az érintett teriiletrendezési
tervekr6l és a vonatkoz6, egyedileg meghatirozott megyei
ovezetekrol.

Dontést nem
igényel.

4. Balatonkenese varos a Balaton Kiemelt Udiil6korzet
teriiletéhez tartozik, ezért a vonatkozd terilletrendezési terv
alapvetéen nem Veszprém Megye Terliletrendezési Terve, hanem a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl
sz616 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: MaTrT), kiiléndsen
annak negyedik része a Balaton Kiemelt Udiil6kdrzet Teriiletrendezési
Terve, melynek valé megfelel6ségrél a Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Allami F&épitésze nyilatkozik.

Ugyanakkor a Veszprém Megyei Onkormanyzat Koézgyiilésének
Veszprém megye teriiletrendezési szabalyzatardl, térségi szerkezeti
tervér6l és ovezeteirsl szolé6 15/2019. (XIl.13.) rendeletének (a
tovdbbiakban: VmTrT) része az ,Egyedileg meghatdrozott megyei
6vezetek", amelyekre vonatkozé el6irasok a megye teljes
kozigazgatdsi teriiletére, ezaltal a Balatoni Kiemelt UdilSkorzet
tertiletére is hatalyosak.

A megkildott véleményezési dokumentdcid tartalmazza az egyedileg
meghatarozott megyei dvezetekre vonatkozé megfelelés vizsgilatit.

Dontést nem
igényel.

.....

5. A tervezett mddositds alapvetden a helyi épitési szabdlyzat és
annak melléklete, a szabalyozdsi terv mddositasardl szol. A
telepiilésszerkezeti terv madosul, a dokumentécidban
telepulésszerkezeti terv hibajavitdsa” cim alatti tartalommal.

Dontést nem
igényel.

6. A telepiilési f6épitész tartalmi kévetelményekkel
kapcsolatos feljegyzésével kapcsolatban megjegyezziik - tekintettel
Korm. rendelet 11. § (5) bekezdésére -, hogy Veszprém Megyei
Telepiilésfejlesztési Koncepcidja (a tovabbiakban: Koncepcid)
médosult a Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgy(ilése 33/2021.
(IV.21.) MOK hatdrozataval, melyben foglaltakat 2021. majus 1-ét
kovetden inditott ligyekben alkalmazni kell.

Dontést nem
igényel.

A modositas
elézetes
tajékoztatasi
szakaszanak
megkeres§  levele
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2021. marcius 22-én
kelt, igy a mddositas
2021. méjus 1. el6tt
indult el.

7. A Sandor-hegy, Bogre-hegy teriiletére a jelenleg hatdlyos
szabalyozast a 26/2008. (X1.28.) 6nkormanyzati rendelettel fogadta el
az 6nkormanyzat. A szabalyozasban meghatarozott beépités mértéke,
tartalma szerint beépitésre nem szant teriilet - az OTEK idevagd
rendelkezésében foglaltakat figyelembevéve. A VmTrT 11. § (2)
bekezdésében foglaltak alapjan aggalyosnak tartjuk a teriilet

TN A

beépitésre szant terliletként torténd ujra szabalyozasat.

Dontést nem
igényel.

Balatonkenese
Varos
Onkorményzata
Képvisel§-
testiiletének
Balatonkenese
Helyi Epitési
Szabalyzatarél sz616
10/2012 (1v.05.)
onkormanyzati
rendeletében
Sandor-hegy, Bogre-
hegy teriiletére
hatdlyos Kiilonleges
turisztikai fejlesztési
teriilet dvezete a ll.
fejezet - A
beépitésre  szdnt
teriiletek elbirdsai
kdzbtt szerepel.

A MaTrT atmeneti
rendelkezéseinek

93. § (5) bekezdése
szerint:  ,,(5) A
Balaton Kiemelt

Udiilékorzet
tekintetében az
olyan beépitésre
szdnt teriiletet,
amelyet a
jogszertien
elfogadott
telepiilésrendezési

terv e  torvény
hatdlybalépése el6tt
mar beépitésre
szdnt teriiletnek
nyilvdnitott,

tovdbbra is ilyen
teriiletnek kell
tekinteni,...”
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8. A Koncepcidban, a MaTrT -ben és a VmTrT -ben foglalt elvek | Déntést nem

alapjan - véleményiink szerint - a nagytelkes telekstruktira | igényel.

megtartasa szolgdlja leinkdbb a tdjkarakter megdrzését, a

megujuloképesség, a természetesség kivanalmat, természeti és a | A tajkarakter

telepiilési kdrnyezet harmoniajat, és nem utolso sorban a telepiilés | meg6rzését a

hosszutavu érdekeit. meglévd, az eredeti
terv szerint is
zéldteriiletként
jelélt, megtartott
zoldfeliilet is
szolgdlja.

9. A tervezési teriilet észak-keleti részén a szabdlyozési terven | Elfogaddsra  nem

jeldlt beépitésre szant terlilet lehatdroldsa nem azonos a szerkezeti
tervi lehatarolassal, ennek kijavitasa torténik, a szerkezeti tervet a
szabdlyozasi tervlaphoz igazitjak. Megjegyezziik, hogy VmTrT 11. § (2)
bekezdés a) pontja nem teszi lehet6vé turisztikai, rekredciés céld
beépitésre szant vagy beépitésre nem szént kilonleges teriilet
kijelolését. Az 1997. évi LXXVIII. tdrvény (a tovabbiakban: ETV) 30. §
(3) és (5a) bekezdései alapjan az ©Onkormanyzatra nézve karos
jogkovetkezmények nélkiil a Korm.rendelet 11. § (1)-ben foglaltak
szerint javasoljuk a szabalyozasi terv szerkezeti tervi dsszhangjat
megteremteni.

javasolt.

A tervezési teriilet
beépitésre szant
kiilonleges

teriletbe tartasa a
hatalyos HESZ és a

Tv. 93. & (5)
bekezdése alapjan
térténik. (Lsd. 7.

vélemény - valasz)

Balatonkenese
Varos
Onkorményzata
Képvisel6-testiilete
a 2/2021. (1.8)
hatdrozataban
felsorolt (a teljes
tervezési teriiletet
lefedd) helyrajzi
szamokra fogadta el
a telepiilésrendezési
eszkbzok
maodositasat,
dontést hozott az
Onkormanyzat
tervezési teriiletet
érint6 szandékarol.
(A hatdrozat
mdsolata a
véleményezési
dokumentdcio
Megalapozo
munkarészében és
jelen véleményeket
tartalmazo tablazat
1. mellékleteként is

| megtaldlhatd.)

21




10. Felhivijuk tovabba a figyelmet a kiilteriileti szabalyozasi terv | Déntést nem
mas telepiilésrendezési eszkOzzel valo Osszhangjara, a kiilon | igényel.
szabhalyozott teriilet egyértelm( jeldlésére és a felesleges dvezeti jelek
torlésére. K6észonjiik az
észrevételt.

11. A teriiletre vonatkozd (j szabalyozds kialakitasandl | Elfogadasra  nem
figyelmiikbe ajanljuk az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérél | javasolt.
sz616 ETV 30. § (3) és (5a) bekezdéseiben foglaltakat, mely szerint a
telepiilési dnkormanyzat ez esetben mérlegelhet, hogy a teriilet
A iaks AWB L s g R Balatonkenese
jovébeni teriilet-felhasznaldsat, épitési jogait miként allapitja meg. Viros
LehetGsége van a 2008-ban elfogadott szabalyozds mentén nkorményzata
gondolkodva kialakitani a teriilet felhaszndlasat, épitési jogai Képvisel-testitlete
megallapitasat, de lehet8sége van a szabalyozas mddositasara vagy a  2/2021. (18
dj alkotasdara, az eddigiekt8l eltér$ - a hatalyos teriiletfejlesztési és . .

. L. . . . hatdrozataban
teriiletrendezési dokumentumokkal Osszhangban lév6 - kizarélag déntstt a

beépitésre nem szant teriiletfelhasznalds megallapitasara.

Balatonkenese
Varos Helyi Epitési
Szabdlyzatardl szo6ld

10/2012. (IV.05.)
Onk. rendelet,
valamint Séndor

hegy — Bogre hegy
Szabalyozasi

tervérdl sz6l6
26/2008. (x1.28.)
rendelet

mddositdsarol, a
hatarozatban foglalt
tartalommal és
feltételekkel.

(A hatdrozat
mdsolata a
véleményezési
dokumentdcié
Megalapozo
munkarészében és
jelen véleményeket
tartalmazé tdblazat
1. mellékleteként is

_ megtaldlhato.)
12. A telepiilésrendezési eszkozok tervezett médositisit a | Déntést nem
fentiekben foglaltak figyelembevételével javasoljuk atgondolni. igényel.
Koszonjuk az
észrevételeket.
13. A véleményezési szakaszban adott Korm. rendelet 38.§ (2) | Déntést nem
bekezdés e) pontjaban foglaltak szerint, és a fGépitészi tevékenységrél | igényel.
sz616 190/2009. (IX. 15.) Kormanyrendelet 9.8 (1) bekezdés d)
pontjaban szerepld felhatalmazas alapjan alakitottuk ki.
14, Kérjilk a telepiilésrendezési eszkozoket az elfogadast | D6ntést nem
kdvetben, digitalis formaban résziinkre is megkiildeni sziveskedjen. igényel.
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" Veszprém Megyei

Kormanyhivatal
Erdészeti Osztaly
VE-32/2408-2/2022

1. A véleményezésre megkiildott dokumentaciot
attanulmanyoztam, és azzal kapcsolatban az aldbbi véleményt adom.

Dontést
igényel.

nem

2. A telepllést a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriilletrendezési tervérdl sz2016 2018. évi CXXXIX. térvény
(tovabbiakban: 3TrT.) 1/2-es melléklete a Balaton Kiemelt
Udiil6kérzethez tartozé telepiilések kdzé sorolja, emiatt a Balaton
Kiemelt UdulSkérzet Teriiletrendezési Tervének az elGirdsaival,
szabdlyozasaival Osszhangban sziikséges elkésziteni a kozség
telepiilésrendezési eszkozeit.

Dontést
igényel.

nem

3. A telepiilésrendezési eszkdzok tervezett modositdsa érint a
hatdsagi nyilvantartdasomban, az Orszégos Erd6alloméany Adattdrban
(a tovabbiakban: Adattdr) szerepel§ erd6terlleteket. Ezek a
Balatonkenese 8/8, 8/C, 8/0, 8/E, 8/F, 8/G, 23/A, 24/A, 24/8, 24/C,
24/0, 24/E, 24/F, 25/A, 25/8 erdbrészletek a Balatonkenese 015/31,
015/31,015/31, 015/31, 015/31,015/31, 024/1,019/,025/26, 024/1,
025/24, 025/25, 025/23, 025/2, 025/1 hrsz.-i ingatlanokon. Ezeket a
teruleteket a 3TrT 3/3 melléklete erd6k 6vezetébe sorolja, de a
kordbbi, mar nem hatdlyos a Balaton Kiemelt Udilékorzet
Teriletrendezési  Tervének elfogaddsar6l és a  Balatoni
Teriiletrendezési Szabdlyzat megallapitasarol sz6lé 2000. évi CXIl.
torvény 4/13. melléklete még telepiilési teriiletbe sorolta.
Mindamellett a médositas az erdtertiletet j6részét megtartana
zoldteriileti 6vezetben.

Az erdéteriileteken kiviil a tervezett mddositas érint fasodott
teriileteket is.

D&ntést
igényel.

nem

4. Az aldbbiakban a jelenleg hatalyos Evt. fontosabb vonatkozé
el6irdsairdl adok tajékoztatast:
o Amennyiben a jovdbeli tervezett beruhazasok és egyéb

fejlesztések az Adattarban nyilvantartott erdét érintenek, ugy az
erd6rél, az erdd védelmérél és az erdégazdalkodasrol sz616 2009. évi
XXXVII. torvény (a tovabbiakban: Evt.) 77. §.(1.) bekezdése szerinti
erdd igénybevételi engedélyeket - még a beruhazasok kivitelezési
munkalatainak a megkezdése el6tt- meg kell szerezni.

o Erdéteriiletet igénybe venni csak kozérdekkel 6sszhangban
lehet, ezért fontos, hogy a telepiilésrendezési tervekben is régzitve
legyenek az erdétertileteket €rint6 tavlati elképzelések. Az esetleges
igénybevételeknél a  kozérdeket sok esetben csak a
teleplilésrendezési terv igazolja. Az erdéteriileteket érint6
igénybevételeket az Evt. 77-85. §, és a végrehajtasdrrol sz6l6
61/2017. (XIl. 21.) FM rendelet (a tovabbiakban: Vhr.) 54-55. §,
valamint az egyes erdészeti hatdsagi eljardsok, bejelentések, valamint
hatdségi nyilvantartasok eljarasi szabalyairdl sz616 433/2017. (XII. 21.)
Korm. rendelet 10-11. § szerint az erdészeti hatdsag engedélyezi.

o Ha a tervezett beruhazasok miatt Adattarban erdéként nem
nyilvantartott, kiiltertileti fekvésii foldrészleteken taldlhaté fa vagy
faallomany kitermelése sziikséges, gy az Evt. 12. & (3) bekezdése
szerint eljarva, az Evt. végrehajtasarol szo6lo 61 /2017. (XIl. 21.) FM
rendelet (a tovdbbiakban: Vhr.) 44. § (1) bekezdése szerinti adatokat
tartal-mazé ,Bejelentés fasitasban tervezett fakitermelésrél" c.
nyomtatvdny benydjtdsa utan, az erdészeti hatdsag Altali
tudomasvétel utan végezhetd.

Dontést
igényel.
Koszonjiik
tajékoztatast.

nem

5. Az Onkorményzat telepiilés rendezési eszkdzeinek
feliilvizsgdlatdval kapcsolatos véleményemet a telepiilésfejlesztési

Dontést
igényel.

nem
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koncepcidérél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38.
§-a alapjan kérte.

Veszprém Megyei
Kormanyhivatal
Féldhivatali Osztaly 5.
17122/2/2022

1. A Balatonkenese Varos Polgdrmestere miisz/310-4/2022.
szamu vélemény kérésére a Veszprém Megyei Kormanyhivatal (eljaré
szervezeti egysége: Fdldhivatali F6osztaly Foldhivatali Osztaly 5.,
tovabbiakban: Foldhivatali Osztaly), mint foldvédelmi feladatkérében
eljaré hatosag az alabbi tajékoztatast adja:

A telepuilésfejlesztési koncepcioérdl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarél és a telepllésrendezési eszkozokrsl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6l6 314/2012. (XI. 8.)
Korm rendelet 38. §-a, a termé6fold védelmérdl szélé 2007. CXXIX.
torvény (tovabbiakban: TM.) 6/B. § (1) bekezdésében foglaltak és a
TM. 2. § 19. pontja alapjan vesz részt a Foldhivatali Osztaly a
véleményezési eljarasban.

Doéntést
igényel.

nem

2. A Foldhivatali Osztaly részére megkiildott dokumentacidkat a
hataskorébe tartozé szempontra - a Tfvt. értelmében a termdfold
mennyiségi védelmére - figyelemmel vizsgalja meg az alapjan, hogy a
tervezet tartalmaz-e olyan ingatlanokat, melyek a Tfvt. 2. § 19. pontja
szerint termé&féldnek tekinthetd-e.

TM. 2. § 19. pontja: termdéfold az a foldrészlet, amely a telepiilés
kilteriiletén fekszik, és az ingatlan-nyilvantartasban szanto, sz6l6,
gyumolcsos, kert, rét, legel6 (gyep), nddas vagy fasitott terilet
miivelési agban van nyilvantartva, kivéve, ha a foldrészlet az Evt.-ben
meghatarozott erd6nek mingsiil.

Dontést
igényel.,

nem

3. A Foldhivatali Osztaly a véleményezési dokumentdcio alapjan
megallapitotta, hogy a mddositdssal érintett Balatonkenese
kultertlet 025/24, 019, 025n, 025/26, 024/3, 024/4, 015/31, 025/1,
025/3, 025/5, 024/1, 015/6, 025/9, 025/2, 025/5, 025/12, 025/22,
025/23, 025/21, 025/10, 025/20, 025/13, 025/15, 025/18, 025/14,
025/17, 025/19 és 025/16 helyrajzi szamu ingatlanok koziil a TM. 2. §
19. pontja szerint a 019 és 024/4 helyrajzi szamu ingatlanok
mindsiilnek termd&foldnek.

A Balatonkenese kdilterillet 024/4 helyrajzi szamd ingatlan a
nyilvantartds szerint 4. mindségi osztdlyl szanté és 1. mingségi
osztalyu erd6 miivelési agban szerepel. A helyi torzskonyv szerint a 4.
min6ségi osztalya szantd atlagosnal rosszabb mindségii.

A Balatonkenese kilterillet 019 helyrajzi szdmG ingatlan a
nyilvantartas szerint 2. mindségi osztalyu legeld, 2. és 3. mingségi
osztalyu szantd és 1. min6ségi osztalyl erdé m(ivelési agban szerepel.
A helyi térzskdnyv szerint a 2. mindségi osztdlyu legelé és a 3.
mindségi osztaly szantd atlagosnal rosszabb mindség(i, a 2. mindségi
osztalyt szanté atlagosnal jobb mindség(i.

A TM. 6/8. §-a alapjan az egyeztetési eljarasban az ingatlanigyi
hatésdgnak - a zartkerti ingatlanok kivételével - kifogast kell emelni,
ha a telepiilésrendezési eszkéz mddositdsa alapjan kijelolt beépitésre
szant teriiletek tobbségében atlagosnal jobb mingségl tennéfoldeket
érintenek és a beépitésre szdnt teriilet Gvezeti besorolasdnak

Dontést
igényel.

nem
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megfelel, teriilet felhasznaldsra hasonld kériilmények és feltételek
esetén atlagosnal gyengébb vagy atlagos mindség(i termdéfoldeken is
sor keriilhet. Tovabba kifogast kell emelni, ha az ovezeti
besorolasanak megfelel6 teriilet felhasznaldsra kell6 nagysagl
térmértékben lehetGség van a telepiilés mar beépitésre kijelolt, de
még fel nem haszndlt teriiletén is.

A fentiek figyelembevételével a Foldhivatali Osztidly a
Balatonkenese, Sandor-hegy - Bogre-hegy telepiilésrendezési terv
mddositdsa ellen kifogast nem emel, de felhivja figyelmet arra, hogy
a TM. 11. §-a szerint atlagosnal jobb mindségli terméféldet mas
célra hasznositani csak iddlegesen, illetve helyhez kotott
igénybevétel céljabol lehet.

Helyhez kotott igénybevételnek kell tekinteni kiilondsen a meglévd
létesitmény bdévitését, kozlekedési és koézmii kapcsolatainak
kiépitését, a banyalizemet és a természeti kincsek kitermeléséhez
szilkséges egyéb létesitményt, a teriiletet, amelyet a Kormany a
Magyar K6zlonyben kdzzétett hatarozatdval beruhazasi célteriiletté
nyilvanitott, valamint a kis teljesitmény( erém(i létesitését a
betaplalasra alkalmas villamosenergia-elosztoi hdldézat 1000 méteres
kozvetlen kornyezetében.

4, A telepiilésrendezési eszkozt - az elfogaddsarol szolo
jegyz6konyvvel egyltt - a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az
integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszk6z6krSl,  valamint  egyes  telepiilésrendezési  sajdtos
jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm rendelet 43. § (2)
bekezdésében foglaltak értelmében sziveskedjenek a Veszprém
Megyei Kormdnyhivatal Féldhivatali FGosztaly cimére megkiildeni,
vagy az elektronikus aton hitelesitett dokumentumok elérési
lehet6ségérdl értesiteni.

Dontést
igényel.

nem

|

' Nemzeti Média és
Hirkozlési Hatdsag
CS/8154-2/2022

A Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag Hivatala (a tovabbiakban:
Hat6sdg) a Balatonkenese Varos telepiilésrendezési eszkozeinek
(Sandor-hegy, Bogre-hegy teriiletet érint6) mddositasaval
kapcsolatosan ismételten megkiildott véleményezési
dokumentacidjat megvizsgalta.

A tervdokumentacié tovabbra sem sért hirkozlési érdeket, a
mddositas ellen a Hatdsag kifogast nem emel.

Fenti véleményt a telepilésfejlesztési koncepciérél, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 38. § (2)
bekezdés b) pontjdban meghatarozottak szerint a Rendelet 9.
melléklet 23. pontjdban foglalt felhatalmazas alapjan adta a Hatosag.

Dontést
igényel.

nem
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Veszprém Megyei
Korményhivatal
Kozegészségligyi és
Jarvanyiigyi Osztaly
VE/NEF/0628-2/2022

A népegészségugyi feladatkdrében eljaré6 Veszprém Megyei
Korményhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) targyi tigyben az
aldbbi véleményt adja:

A telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6z6krél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 9. meliéklet 11. pontja alapjan a Kormanyhivatal
hataskorébe a kdzegészségiigyi szakterilet tartozik, adatszolgéltatasi
témakor nélkil.

A kozegészségligyi szakteriilet vonatkozasaban a jogszabalyon alapulo
kovetelmények az alabbiak:

o A rendezés ald vont teriileten gondoskodni kell az ivéviz
mindségli viz biztositdsarél, mely kielégiti az ivoviz minGségi
kovetelményeirdl és az ellendrzés rendjérdl szélé 201/2001. (X 25.)
Korm. rendeletben el6irt paramétereket.

o Biztositani kell a keletkezé szilard-és folyékony hulladék
elGirasoknak megfeleld gyljtését, elhelyezését a
hulladékgazddlkodasi kozszolgdltatds korébe tartozé hulladékkal
kapcsolatos kozegészségligyi kovetelményekrdl szold 1312017. (VI.
12.) EMMI rendelet alapjan.

Kormanyhivatal a rendelkezésére all6 dokumentécidit szakmai
szempontbdl dttekintette, a dokumentaciéban foglaltakkal
kapcsolathan kifogast nem emel.

Doéntést
igényel.

nem

Veszprém Megyei
Kormanyhivatal
Természetvédelmi Osztaly
VE-30/04164-2/2022

1. A Veszprém Megyei Kormanyhivatal hatdskérében eljarva,
teleplilésfejlesztési koncepciorél, az integrilt telepiilésfejlesztési
stratégiar6l és a teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Kormanyrendelet (EljR.) 38. §-a és 9. szdmu mellékletének 4. pontja,
valamint a kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatdsagi és
igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijelolésérdl szolé 71/2015. (I,
30.) Kormanyrendelet 8/A. § (1) bekezdése és 35. § (1) bekezdésének
e) pontja alapjan, Balatonkenese véros telepilésrendezési
eszkozeinek médositasahoz az aldbbi véleményt adom:

Az Onkormanyzat jelen médositési szandéka levele és a hozzd csatolt
véleményezési dokumentacié (MINERVA Varostervezd Kft. -2022.
februdr) alapjan a Sandor-hegy, Bogre-hegy kézel 50 ha-os fejlesztési
teriiletére terjed ki. A tervezési teriilet egésze jelenleg is beépitésre
szant, kiilonleges turisztikai fejlesztési dvezetbe sorolt. A mddosités
célja, hogy a fejlesztési teriiletet tovabbra is beépitésre szant,
kulonleges turisztikai fejlesztési épitési dvezetben (Krek) tartva, a
megvaldsuldst és annak esetleges Utemezhetfségét, a
természetkozeli teriiletek fennmaraddsat szem el6tt tartva,
egyértelmden lehatarolt épitési dvezetek, zoldfeliiletek j6jjenek létre,
kiszabalyozott  utakkal, telkekre vetithetd paramétersorok
meghatarozdsaval Ugy, hogy a hatdlyos terv éltal az egész tervezési
teriiletre meghatarozott beépités, terhelés ne véltozzon.

Dontést
igényel.

nem

1

2. A tervezési teriilet nem része orszagos jelentGségii védett
természeti teriiletnek, ex-lege védett természeti értéket nem érint,
nem tartozik Balatonkenese vizpart-rehabilitdcids szabalyozasi
kovetelményekkel érintett teriiletének lehatdroldsarél és vizpart-
rehabilitdciés tanulmanytervének elfogadasardl szélé 14/2005. (V.
21.) TNM rendelet hatdlya ald sem. A teriilet Magyarorszég és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX.

Doéntést
igényel.
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torvény  (MaTrT)  szerkezeti
teriiletfelhasznalasu térség.

tervlapja  alapjan  sajdtos

3. A megkiild6tt véleményezési dokumentacioban bemutatott
modositassal egyetértek, az kornyezetvédelmi, tij- és
természetvédelmi érdeket nem sért.

Dontést
igényel.

nem

4. Koérnyezeti vizsgalat:

A benyujtott terv az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet (tovébbiakban:
Rendelet) hatdlya ald tartozik. A Rendelet 1. § (3) bekezdése
értelmében a kornyezeti vizsgalat elkészitésének szilkségessége a
varhat6 kornyezeti hatds jelent8ségének eseti meghatarozasa alapjén
donthetd el, a Rendelet 2. szaml melléklete szerint meghatérozott
szempontok figyelembevételével.

Az Onkormanyzat a 2/2021. (1.8.) Kt. hatdrozatdban a kornyezeti
vizsgalat szitkségessége mellett dontott. A kornyezeti értékelés a
dokumentacié mellékleteként benyujtasra keriilt.

A kornyezeti értékelés a rendelkezésre &ll6 adatoknak és a helyi
adottsagnak megfelelSen tartalmazza a terv megvaldsulasaval
kornyezeti hatast kifejté tényezék, okok feltarasat, a megval6sulds
esetén varhaté kornyezeti hatasokat, a karos hatdsok elkeriilésére,
csOkkentésére vonatkozo szitkséges intézkedéseket, illetve a
lehetséges monitorozasi javaslatokat. Az elkésziilt. kornyezeti
értékelést a FGosztaly részérdl elfogadom, de egyuttal felhivom a
figyelmet a kidolgozé Rendelet szerinti, nyilvinossagot érinté
tajékoztatasi kotelezettségre is.

Balatonkenese varos telepiilésrendezési eszkozeinek jelen
modositasa ellen koérnyezetvédelmi és természetvédelmi
szempontbdl kifogast nem emelek; azt a képviselG-testiilet részére
elfogadasra javaslom.

Az EljR. 43. § (2) bekezdésének megfelelSen kérem, hogy a
telepiilésrendezési  eszkdzoket elfogaddsukat kovetSen egy
példanyban, egységes szerkezetben, hivatali kapun keresztiil
(VEJHKTF, KRID: 346009700) sziveskedjen megkiildeni.

A kiadmdnyozasi jog gyakorlasa a f6vérosi és megyei
kormanyhivatalok szervezeti és m(ikédési szabalyzatarol sz616 3/2020.
(11. 28.) MvM utasitas és a Veszprém Megyei Kormanyhivatal
kormanymegbizottjdnak a kiadmanyozas rendjérsl szélé 4/2020.
(111.2.) utasitdsa alapjan tortént.

Dontést
igényel.

nem

Veszprém Megyei
Kormdanyhivatal
Utiigyi Osztaly
VE/62/00322-2/2022

| 1. A  Veszprém Megyei

Kormanyhivatal (tovabbiakban:
Kozlekedési hatosag) atligyi hatdskoérében eljarva a
telepilésrendezési tervének médositasaval kapcsolatban az aldbbiak
szerint nyilatkozom:

A MINERVA Varostervezé Kft. 2022. februarban késziilt
(kozlekedéstervez6: Heckenast Judit) alapjan a telepiilés rendezési
tervi médositasat elfogaddsra javasiom a kévetkezd kiegészitéssel:

Az egyedi tervezések (magasépités soran épiiletek tervezésének
idészakdban legkésdbb) soran az érintett ingatlan kétirdnyd
biztonsagos megkédzelitését (minden jarmii tekintetében be kell
mutatni orszagos kozattdl kiindulva (minimum 2x1 forgalmi sav 2,75
m forgalmi savval - amennyiben nem lesz buszkozlekedés,
kozvilagitas, jarda).
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alatamaszto és jovahagyandé munkarészben tébb oldal nem jelenik
meg elektronikusan, igy azok attekintése nem tortént meg.

Dontést nem
igényel.
Magasabbrend(i
jogszabalyok
tartalmazzak a
2. A parkolokat sajat ingatlanon sziikséges biztositani. parkolokr’a
vonatkozé
elGirast, az
ingatlanon  beliil
elhelyezést is,
ezen a HESZ
tervezet nem
véltoztat.
3. A kozlekedési feliletek kiépitése épitési engedély koteles :Z‘;:;‘:slt )
tEyekenysee; Nem szabdlyozasi
tervi kérdés.
] Ddéntést nem
igényel.
A vélemény
4. Tajékoztatom, hogy az attekintett dokumentdciébdl az | beérkezése utdni

levelezés alapjan
az Utiigyi Osztély
nem kérte az
altala jelzett nem

Epitésiigyi Osztaly 4.
Kulturdlis 6rokségvédeimi

vélemény

VE/51/00927-2/2022

tervdokumentéciét - irattorlédas miatt - a rendelkezésre &6
ha-tarid6ben nem 3&lt mdédomban véleményezni. A megadott
hataridé tullépése miatt szives elnézését kérem!

A megkiildétt tervdokumentacidval kapcsolatban a
telepiilésfejlesztési koncepcidrél, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepliilés-rendezési sajatos jogintézményekrél szol6 314/2012. (X1.8.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kr.) 32. § (3) bek. szerinti teljes
eljarasban, a kulturdlis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrél
52616 68/2018. (IV.9.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Or.) 91. §-aban
foglaltak figyelembevételével az aldbbi kulturdlis 6rokségvédelmi
véleményt adom.

megjelend
oldalak pétlasat.
5. A Veszprémi Kormanyhivatal hataskére a telepiilésfejlesztési | Dontést nem
koncepciorél, az integralt telepllésfejlesztési stratégidrol és a | igényel.
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepulésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.} Korm. rendelet 9.
melléklet 15. pontjan alapul, illetékességét a f6varosi és megyei
kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatalokrol
sz6l6 86/2019. (IV. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja
meg. A kiadmanyozas a Veszprém Megyei Kormanyhivatal
kormanymegbizottjdnak a kiadmanyozds rendjérdl szolé 4/2020
(111.02.) szam( utasitdsan alapul.
| Veszprém Megyei 1. Tajékoztatom, hogy a Balatonkenese, Sandor-hegy - Bogre- | Déntést nem
Kormanyhivatal hegy teleplilésrendezési terv mddositdsa targyaban megkiild6tt | igényel.
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2. A telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési eljarasaban a
Veszprém Megyei Korményhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi
F6osztalya a Kr. 9. szamu melléklet 17. sor szerint a régészeti 6rékség
védelme tekintetében vesz részt az Or. 91. §-aban megfogalmazott
szakmai szempontokat figyelembe vevé szakmai vélemény
megfogalmazdsdval. Az Or. 91. § (1) bek. alapjan a
telepiilésfejlesztési koncepcid, az integralt teleplilésfejlesztési
stratégia és a telepiilésrendezési eszkozok jogszabdlyban
meghatdrozott egyeztetési eljards keretében kialakitott szakmai
vélemény soran figyelemmel kell lenni a védett régészeti orokség és
a miemléki értékek helyben torténd megdrzésének alapvetd
kovetelményére.

A Hatdsdgom rendelkezésére allé kozhiteles nyilvantartds adatai
alapjan megallapitottam, hogy a médositassal érintett teriilet a 7472,
7473, 57215 egyedi azonosité szamu nyilvantartott régészeti
leiGhelyeket érinti.

Dontést nem ]

igényel.

3. A mddositassal érintett teriilet vonatkozasaban elkészitett
orokségvédelmi hatastanulmany a szakmai és jogszabalyi
kovetelményeknek megfelel. Felhivom a figyelmet, hogy a
hatastanulmany készitése soran vizsgalt, 57215 egyedi azonositd
szamu nvilvdntartott régészeti lel6hely lehatdroldsa a kézhiteles
nyilvéntartds adataihoz képest megviltozott, kiterjedése megnétt!
Az  Orokségvédelemmel  érintett  teriiletekre  vonatkozd
telepiilésfejlesztési és  telepllésrendezési  eszkozoket az
orokségvédelmi hatdstanulmanyban megfogalmazott értékvédelmi
terv szerint kell meghatarozni.

Déntést nem
igényel.

Készonjik a
tajékoztatast. A
szabalyozasi
tervlapon mar az
adatszolgdltatashoz
képest
megviltozott
lehatarolast

tiintettiik fel.
4, A Kotv. 11. § (2) bek. és 19. § (2) bek. alapjan a nyilvantartott | Déntést nem
régészeti lel6helyek e térvény erejénél fogva altalanos védelem alatt | igényel.

alinak és a régészeti 6riokség elemei eredeti helyzetiikbél csak
régészeti feltaras keretében mozdithatok el. A Kotv. 19. § (1) bek.
alapjan a foldmunkdaval jard beavatkozasokkal, fejlesztésekkel,
beruhazédsokkal a nyilvantartott régészeti lelchelyeket jogszabalyban
meghatarozott esetekben és mddon el kell kerulni. A lelGhelyek
elkeriilése az 6rokségvédelmi szempontok mellett beruhdzé érdekét
is szolgdlja. A féldmunkaval jiré beruhazisok tervezése soran
javasolt a  régészeti érintettségre  vonatkozd  adatok
figyelembevétele, illetve a Hatésigommal torténd elzetes
egyeztetés. Felhivom a figyelmet, hogy a Kétv, 22. § (2) bek. alapjin
beruhazé a foldmunkaval jaré beruhazasok elékészitése sordn
el@zetes régészeti dokumentaciot készittethet. Amennyiben a
mdédositassal érintett teriileten megvalosul6 beruhdzds a
nyilvantartott régészeti lelGhelyeket érinti, azok védelme érdekében
az engedélyezési eljards soran Hatésigom a régészeti 6rokség
védelmére iranyulo kiktéseket tehet, amit a kivitelezés sordn
beruhazénak be kell tartania! Ha a tervezett beruhdzis
engedélyezési eljaras nélkil végezhet§ tevékenységek korébe
tartozik, a 30 cm mélységet meghaladé féldmunkaval jaré
beavatkozdsokhoz Hatésagom hozzdjaruldsat épittetének be kell
szereznie! A régészeti szakfeladatok elvégzésének koltségei a
hatélyos 6rokségvédelmi jogszabdlyok alapjan épittetst terhelik.

5. A Kotv. 24. § (2) bekezdésében foglaltak értelmében,

amennyiben a régészeti feltardssal nem kisért egyéb foldmunkak |

Déntést nem
igényel
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soran régészeti emlék, lelet, vagy annak t{ing targy keril elé, a
felfedezé (a tevékenység felel6s vezetje) az ingatlan tulajdonosa, az
épittetd vagy a kivitelezé koteles az éltala folytatott tevékenységet
azonnal abbahagyni, a jegyz6 Gtjan a hatdsagnak azt haladéktalanul
bejelenteni, amely arrél haladéktalanul tajékoztatja a menté feltaras
elvégzésére jogosult intézményt és a hatésigot, valamint kbteles a
tevékenységet sziineteltetni, tovabba a helyszin és a lelet 8rzéséré| -
a felel6s Grzés szabalyai szerint - a feltdrasra jogosult intézmény
intézkedéséig gondoskodni. A bejelentési kotelezettség elmulasztisa
a Kotv. 82. § (2) bekezdése, valamint az 6rokségvédelmi birsagrol
sz616 191/2001. (XI.18.) Korm. rendelet alapjan 6rokségvédelmi
birsag kiszabasat vonhatja maga utén.

6. A tervezett modositasok elfogadasaval szemben kulturilis
orokségvédelmi szempontbol kifogast nem emelek.

Dontést nem
igényel
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1. melléklet

8174 Balatonkenese, Béri B. A. tér 1.

3 Balatonkenese Postacim: 8174 Balatonkenese, Pf. 1.
, Telefon: (+36-88) 481 087
' Varos Telefax: (+36-88) 481 741 m
Pol g Arme stere Honlap: www.balatonkenese.hu  °

E-mail: hivatal@balatonkenese.hu

Balatonkenese Viros Onkorminyzata Képviselé-testiiletének

2/2021. (1.8.) hatarozata

Balatonkenese egyes teriileteit érinté
- Balatonkenese 025/24, 019, 025/7, 025/26, 024/3, 024/4, 015/31, 02571, 025/3, 025/5,
024/1, 015/6, 025/9, 025/2, 025/5, 025/12, 025/22, 025/23, 025/21, 025/10, 025/20, 025/13,
025/15, 025/18, 025/14, 025/17, 025/19, és 025/16 hrsz. (Sandor-hegy — Bogre-hegy) -
telepiilésrendezési eszkoz maédositisa ,egyszeriisitett” eljaras keretében,
dontés az eljaras meginditasarol

Balatonkenese Véros Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szol6 478/2020. (XI1. 3)
Korm. rendelettel kihirdetett veszélyhelyzetben, a katasztrofavédelemrél és a hozza kapcsolodd
egyes torvények modositasardl sz616 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésében
biztositott felhatalmazas alapj4n, Balatonkenese Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének
hatéskorében eljarva az aldbbi déntést hozom meg:

1. A Balatonkenese egyes teriileteit érinté - Balatonkenese 025/24, 019, 025/7, 025/26, 024/3,
02474, 015/31, 025/1, 025/3, 025/5, 024/1, 015/6, 025/9, 025/2, 025/5, 025/12, 025/22,
025/23, 025/21, 025/10, 025/20, 025/13, 025/15, 025/18, 025/14, 025/17, 025/19, és 025/16
hrsz. (Séndor-hegy — Bogre-hegy) - telepiilésrendezési eszkdz médositisa kapcsan
Balatonkenese Varos Onkonmanyzata a Knésa Golf Kft. megbizasara a MCXVI
Epitészmiiterem Kft. altal 2020. aprilisban a Balatonkenese Sandor-hegy — Bogre-hegy
teriiletre vonatkozoan készitett telepitési tanulmanytervet megismerte, az abban foglaltakat
jévahagyom.

2. Balatonkenese Varos Onkorményzata a fejlesztési teriilet vonatkozisiban a
telepiilésrendezési eszk6z6k moédositasat meginditja és az eljarast teljes eljaras keretében
folytatja le. A telepiilésfejlesztési koncepcidrél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
és a telepiillésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 37. § (1) és (2) bekezdése alapjan
a teljes eljaras megkezdéséhez kezdeményezem az elbzetes tajékoztatasi szakasz
meginditasat.

3. A telepiilésrendezési eszkdz6k modositasa a kérnyezetre varhatéan jelentés hatést gyakorol,
ezert az egyes tervek, illetve programok kdmyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet 3. §-a szerinti felhatalmazas alapjan el6zetesen megallapitom, hogy kiilén
komyezeti értékelés készitése és kornyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasa szitkséges.

4. A telepiilésrendezési eszk6z0k tervezett moédositasa targyaban partnersé€gi egyeztetést
folytatok le.

5. A hatdrozatba foglalt tervezési feladathoz sziikséges valamennyi jognyilatkozat és
kotelezettségvallalas vonatkozéasaban intézkedem.



Déntésem Magyarorszag helyi 6nkormdanyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény (a
tovabbiakban: Motv.) 132. § (2) és (3) bekezdése alapjan, torvényességi felillvizsgalat
keretében vizsgélhato.

Indokolas

A Kormaény a 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelettel az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd
tomeges megbetegedést okozd6 SARS-CoV-2 koronavirus vildgjarvany kovetkezményeinek
elharitasa, a magyar allampolgarok egészségének és életének megovasa érdekében, 2020.
november 4. napjaval Magyarorszag egész teriiletére ismételten veszélyhelyzetet hirdetett ki.

2020. julius 16-1 érkeztetéssel telepiilésrendezési eszkdz modositasara iranyul6 irasos kérelem
érkezett a Knésa Golf Kft. (székhelye: 1116 Budapest, Temesvar u. 20., képviseli: Bodnar
Kornél tligyvezetd), mint Kérelmezd részér6l a Balatonkenese, 025/24, 019, 025/7, 025/26,
024/3, 024/4, 015/31, 025/1, 025/3, 025/5, 024/1, 015/6, 025/9, 025/2, 025/5, 025/12, 025/22,
025/23, 025/21, 025/10, 025/20, 025/13, 025/15, 025/18, 025/14, 025/17, 025/19, és 025/16
hrsz. alatti ingatlanokat érint6 jelenlegi, Sandor hegy — B6gre hegy Szabalyozasi Tervérdl sz6l6
26/2008. (X1. 28.) rendelettel jovahagyott épitési szabalyozas modositasara vonatkozoan.

A kérelem a Balatonkenese Viros Helyi Epitési Szabalyzatanak megallapitasarél szolo
10/2012. (IV. 05.) rendelet (HESZ) részeként a Balatonkenese, Sandor hegy — Bogre hegy
Szabélyozasi Tervér6l szolé 26/2008. (XI. 28.) rendelettel jovahagyott szabalyozas
modositasara iranyul.

A kérelem kapcsan Balatonkenese Varos Onkorményzata Képviselo-testiiletének hataskérében
eljarva meghoztam a 506/2020. (XII. 10.) hatdrozatot, amely alapjan Balatonkenese Varos
Onkormanyzata és a Knésa Golf Kft. kdzitt telepiilésrendezési szerzdés jott létre.

A telepiilésrendezési eszkdz modositasara irdnyuldan a tervez6 kivalasztdsa megtortént.

A katasztr6favédelemrdl és a hozza kapcsolddo egyes torvények médositasardl sz616 2011. évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése szerint, veszélyhelyzetben a telepiilési 6nkorményzat
képvisel6-testiiletének feladat- és hataskorét a polgarmester gyakorolja. A fenti jogkor alapjan,
a polgdrmester veszélyhelyzet esetén jogosult az énkorményzat z6kkenémentes miikodése
érdekében intézkedni. Ezen jogkorét a polgarmester az Motv. 9.§-ban meghatirozottak szerint,
jOhiszemien, a kolcsonos egyiittmiikédés elvét figyelembe véve, a tarsadalmi rendeltetésiiknek
megfeleld joggyakorlas elvével dsszhangban kell gyakorolni és dontéseinek mindenkor meg kell
felelnie a sziikségesség és aranyossag kovetelményeinek.

A fentiek alapjan, a rendelkezé részben foglaltak szerint dontéttem.
Hatarozatomat a hivatkozott jogszabalyok alapjan hoztam meg.

Balatonkenese, 2021. januar 8.

Jur/cs’c') J#hos
E_(,)l garmester
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Ogyiratszam: VE/05/115-1/2023. Targy: Balatonkenese véaros telepiilésrendezési

Ugyintézé:  Dunajcsik Zsuzsanna eszkozeinek modositasa
Telefon: 06-88/579-314 (Sandor-hegy - Bogre-hegy) -
Hiv.szam: Mdsz/310-25/2022. teljes eljéras
véleményezési szakasz
tajékoztatas

Jurcsoé Janos polgarmester
Balatonkenese Varos Onkormanyzata
Balatonkenese

(hivatali kapun)

Tisztelt Polgarmester Url

A fenti hivatkozési szamon megkuldétt, a MINERVA Varostervezé Kft. altal elkészitett,
.Balatonkenese Telepiilésrendezési eszkézeinek médositasa / Sandor-hegy, Bogre-hegy
fejlesztesi terilletre vonatkozéan” megnevezésii, 2022. november keltezésii véleményezési
dokumentaciét, valamint annak mellékleteit kérésére attekintettem.

Elézmények:

Balatonkenese Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete (hataskérében eljarva a
polgarmester) a 2/2021. (I. 08.) szadm0 hatarozataban déntstt Balatonkenese egyes terileteit
érintéen — Balatonkenese 025/24, 019, 025/7, 025/26, 024/3, 024/4, 015/31, 025/1, 025/3,
025/5, 024/1, 015/6, 025/9, 025/2, 025/5, 025/12, 025/22, 025/23, 025/21, 025/10, 025/20,
025/13, 025/15, 025/18, 025/14, 025/17, 025/19 és 025/16 hrsz. (Sandor-hegy - Bégre-hegy) -
a telepllésrendezési eszk6z6k modositasarol.

A teleplilésrendezési eszkézok modositasa a teleplilésfejlesztési koncepciorél, az integralt
teleplilesfejlesztési  stratégiarol és a telepilésrendezési eszkézékr6l, valamint egyes
telepilesrendezési sajatos jogintézményekrél széldé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Eljr.314.) Eljr. 32. § (1) a) bekezdés alapjan teljes eljarasban kertl egyeztetésre.
Az Eljr. 38. § bekezdése szerinti véleményezési szakaszban VE/05/820-2/2022. Ggyiratszamon
adtam szakmai véleményt az elkészllt tervdokumentéciéval kapcsolatosan. Ez kévetéen az
Onkormanyzat kezdeményezésére 2022. november 3-an az Onkormanyzat, valamint a
Beruhazo képviselsi, a telepiléstervezék, valamint az Allami Féépitészi Iroda képviseldi
reszvetelével egyeztetd targyalas keriilt megtartasra a Veszprém Megyei Kormanyhivatalban.
Az egyeztetés soran Polgarmester Ur ismertetie a Sandor-hegy - Bogre-hegy teriletére
készllt szabalyozas elézményeit, a kordbbi és a jelenlegi koncepcitt. Ezt kévetden.a tervezd
ismertette a tervezés céljat — egyérteim(i, telkesitett 'szabélyozés -, valamint a VE/05/820-
2/2022. tgyiratszamU véleménnyel kapcsolatos tervezéi valaszokat, észrevételeket.

ALLAMI FOEPITESZL IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1
telefon: 88/579-313 fax: 88/550-835. e-mail: allamifoepitesz@veszprem.gov hu
KRID azcnositd: 566185331
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Az egyeztetés eredményeként az alabbi megallapodas sziletett:

« az Onkormanyzat megkeresésére banyaszati hatésdg nem tudott adatokat szolgaltatni,
ezért a foldtani veszélyforrassal érintett terllet a tervdokumentacioban a korabbi
adatszolgaltatas alapjan kerilt feltiintetésre.

« A teljes tervezési terilleten a beépitettség bsszességében nem haladhatja meg a jelenlegi
szabalyozas szerinti beépithetdség mértékét, a 8%-ot (a2 modositasi cél 10% volt). Tébblet
beépithetéség nem lehet, legfeljebb atcsoportositas, optimalizalas.

* Az Onkormanyzat a Krek vezeteben tovébbra is szeretné fenntartani a korabbi szerzett
jogait — a teriletet egységes Krek - kilonleges beépitésre szant rekreacios
terlletfelhasznalasban megtartani ~, ezért szeretnék a zéldterlletet Krek/Z épitési
6vezetként szabdlyozni. A tervezési teriileten a 8%-os beépithetéség megtartasa érdekében
a Krek/Z dvezetben a beépithetéség mértéke 2% helyett 1% lesz.

* Az Ot mellett vizudlis elvalasztas (takaras) szilkséges.

* A Balatoni foépitész megkeresése szilkséges.

A fentiek, tovabba a VE/05/820-2/2022. Ugyiratszamd véleményemben foglaltak és a
megkuldétt Onkormanyzatiftervezsi valaszok alapjan atdolgozott tervdokumentacio attekintését
kévetden az alabbiakat Allapitottam meg:

* a telepilésfejlesztési koncepcidval és a telepllésszerkezeti tervvel kapcsolatos
ellentmondasok tisztazasa megtortént.

* A tajképvédelmi terlilet évezete vonatkozasaban tett kiegészitést, valamint a foldtani
veszelyforras vezete tekintetében tett tajékoztatast elfogadom.

* Atervezet médositas elsédleges célja a jelenleg hatalyos témbénkénti szabalyozés helyett,
az egyes telkekre egyértelm(i szabalyozas kialakitasa. Az Ujraszabalyozas soran az egyes
ovezetekben a beépitettség 10-15-25%-ra né, ugyanakkor a témb kozéps® savjdban egy
észak-nyugat dél-kelet iranyt zéldterulet (13,35 ha) kerult kijeldlésre, amely egyrészi
figyelembe veszi a meglévé (természetes) erdbterlileteket, tovabbi azon a jelenlegi
szabdlyozassal ellentétben a beépithetéség mérntéke 1%. A tervezett szabalyozassal az
egyes Ovezetekben az épitménymagassag mértéke is csokken (15,0-9,0-7,5 m helyett 12,0-
8,0-5,5-3,0 m-re). Az atdolgozott tervdokumentacidban bemnutatasra kerlilt, hogy a tervezési
terlleten a beépithetéség mértéke Osszessegeben a jelenlegi szabalyozashoz képest nem
valtozik.

» A HESZ tervezet bevezets része, valamint egyes rendelkezései javitasra, pontositasra
kerultek. A HESZ tervezet 1. § (3) bekezdését javasolom az alabbiak szerint pontositani:
-(3a) A 11. melléklet teriiletén az el6-. oldal-. és hatsokert vonatkozasaban az 7. § (1)-(3)
bekezdések helyett a 39. § (1) bekezdését kell alkalmazni.”

* A VE/05/820-2/2022. Ggyiratszamu véleményemben a helyi épitési szabalyzat telepulésképi
kévetelményei tekintetében a HESZ 19. § (3) bekezdés helyett tévesen hivatkoztam a
HESZ 19. § (7) bekezdését. Kérem a HESZ 19. § (7) bekezdésének — talajmechanikai
szakvélemény szilkségességére iranyulé szabélyozas — megtartasat.

* a tervezdi valaszokkal kapcsolatosan jelzem, hogy a terllletrendezési hatésagi eljarasokrol
sz6l6 76/2009. (IV. 8) Korm. rendelet hatalyban van, azt a feriiletrendezési tervek
készitésének és alkalmazésénak kiegészits szabalyozaséarél szolo 9/2019. (V1. 14.) MvM
rendelette/ (a tovabbiakban: MvM rendelet) nem helyezte hatalyon kiviil.

A véleményezési dokumentacidval kapcsolatosan tovabbi észrevételt nem kivanok tenni.

ALLAMI FOEPITESZ1 IRODA
8200 Veszpréem, Megyehaz tér 1
telefon: 88/579-313, fax: 88/550-835, e-mail: allami foepitesz@veszprem.gov.hy
KRID azonosiid: 566185351
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Tajékoztatom, hogy a telepllésrendezési eszkozok modositasaval osszefliggésben az
orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekro! szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendeletben (a tovabbiakban: OTEK) meghatarozottaktél megengeddbb kovetelmények
alkalmazasaval kapcsolatos (HESZ 39. § (11) 39. § (12), 39. § (10)) felmentésrdl a
telepulésrendezési eszkdozok modositasanak zard szakmai véleményében fogok donteni. A
dontés soran az egyeztetésben érintett allamigazgatasi szervek véleményét, a
tervdokumentacié részeként benyujtott OTEK aloli feimentési kérelmet, az OTEK 111.§
(2) bekezdése szerinti szempontokat, igy a kiilénleges telepiilésrendezési okok vagy a
meglévd allapot meglétét és a kozérdek — az Etv., a MaTrT, valamint a Kr. és a TNM
rendelet vonatkozo elbirasainak és a jogalkotdi szandék szerinti — érvényesiilését fogom
vizsgalni.

Az allami foépitészi szakmai feladatokat a f6épitészi tevékenységrél sz6l6 190/2009. (1X.15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontja alapjan latom el.

Veszprém, 2022. januar 16.
Tisztelettel

Takécs Szabolcs
féispan
eben és megbizasabél:
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Hitelesitési zaradék

Az eredeti papiralapt dokumentummal egyezé.

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizarélag a jogszabalyi megfeleléséghez
szilkséges zaradékolas megjelenitését szolgalja.




