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|. BEVEZETO
1. ELOZMENYEK, A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Balatonkenese teleplilésrendezési eszkozei 2015-ben keriiltek jovahagyasra. Balatonkenese varos
hatalyos telepiilésrendezési eszkozei, melyek a jovahagyas ota tobbszor modositasra keriiltek:

e Balatonkenese varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 13/2015. (1V.04.) 6nkormanyzati
hatarozta Balatonkenese Telepiilésszerkezeti tervérél

e Balatonkenese Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 10/2012 (IV. 05.) onkormanyzati
rendelete Balatonkenese Helyi Epitési Szabalyzatanak megallapitasaroél

ELOZMENYEK, A MODOSITAS CELJA

Balatonkenese varos Onkormanyzata a varos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasarol dontott a
258/2019. (X.03.) szamU onkormanyzat hatarozataval (A. melléklet). A telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepliilés-rendezési eszkozokrol,
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé  314/2012. (X1.8.)
Kormanyrendelet (tovabbiakban: Eljr.) 32. § (4) bekezdésében foglaltakat figyelembe véve a
modositas egyszer(sitett eljaras keretén belill torténik. A telepiilésrendezési eszkozok jelen
modositasa egy részteriiletre vonatkozik. A tervezési munkaval az Onkormanyzat a Vélgyzugoly
Mihely Kft-t bizta meg.

A modositasi teriilet a Széchenyi utca és a Balatoni Ut (71 sz. f6Ut) kozott helyezkedik el, a 784/3,
784/4 és 784/5 és 784/6 hrsz.-U (telekalakitast megelézden: 784/2 és 789/1 hrsz.-() ingatlanokat
foglalja magaba. Az ingatlanokon a ,Prémium Resort- Kenese Liget Projekt” keretében
megkezdodott a teriilet fejlesztése. Az ingatlanok jelenleg Telepiiléskdzpont vegyes teriilet
besorolasba tartoznak. A modositas célja egyrészt emelt kialakitasu, Ugynevezett lombkoronahazak
és lakohazak, illetve ezekhez a funkcidokhoz alkalmazkodo zoldteriilet és uthaldzat kialakitasa a
modositassal érintett teriilet északi részén. A hatalyos szabalyozas a teriileten egykor megtalalhato
betonos sportpalya kornyezetében (784/2 hrsz. déli részén) oOkologiai-, kornyezetvédelmi-,
latvanyvédelmi okokbol nem beépitheté telekrészt jelol, azonban a teriileten jelentds
novényallomany nem talalhato.

A tervezett fejlesztések, a lombkorona hazak és a gyalogos sétany kialakitasanak megvalositasa
érdekében, a teriiletre vonatkozd telekalakitasi és beépitési paraméterek modositasa, illetve a
telkek déli részére jelolt okologiai-, kornyezetvédelmi-, latvanyvédelmi okokbdl nem beépithetd
telekrész hataranak modositasa sziikséges.
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A modositasi teriilet elhelyezkedése és lehatarolasa
(forras: google.com)
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A MODOSITASSAL ERINTETT TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A vizsgalatok megkezdése és a helyi épitési szabalyzat modositasi javaslatanak kidolgozasa egy
idében, egymassal parhuzamosan torténik. Az alatamasztdé munkarészek a valtoztatas szakmai
indokait tartalmazzak a valtozas varhato hatasa szerinti teriiletre vonatkozoan. A moddositassal
érintett telepiilésrendezési eszkdzok:

Helyi Epitési
Szabalyzat

Telepiilésszerkezeti
terv leirasa

- + + +

Szerkezeti tervlap Szabalyozasi terv

2. A TERVEZESI FOLYAMAT

Az Eljr. rendelkezik a telepiilésrendezési eszkozok egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairol. A
telepiilésrendezési eszkozok modositasa egyszeriisitett eljaras keretén beliil torténik. Az
egyszerUsitett eljaras szabalyait az Eljr. 41. §-a tartalmazza, mely alapjan egyszerisitett eljaras a
véleményezési szakasszal indul, melyet a polgarmester kezdeményez.

Az Eljr. 29.8-nak megfeleléen az Onkormanyzat az egyeztetési eljarast megel6z6en dontott a
partnerségi egyeztetés szabalyairol a 17/2017. (X.31.) OKT hatarozataban. Az Eljr. 29/A.8 (6)
bekezdése alapjan a munkakozi tajékoztatas lakossagi forum megtartasaval és az elkésziilt
tervezetnek az onkormanyzat honlapjan, kozteriileti hirdetéfeliileten és a helyi lapban valo
kozzétételével torténik. A veszélyhelyzet ideje alatt egyes telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési
és telepliléskép-védelmi szabalyok eltérd alkalmazasarol szolé 546/2020. (XII. 2.) Korm. rendelet 2.
§ (1) bekezdés c) pontja alapjan az Eljr.-a hivatkozott §-ban meghatarozott eltérésekkel kell
alkalmazni. Ennek értelmében a helyi onkormanyzat a partnerségi egyeztetés személyes
megjelenést eldird szabalyaitol eltéréen a tajékoztatast, a véleménynyilvanitast és az egyeztetést
elektronikus Gton folytatja le. A fentieknek megfeleléen az Eljr. 29/A § szerinti munkakozi
tajékoztatas lakossagi foruma kizardlag elektronikus uton torténik. Az észrevételeket és
javaslatokat az elozetes tajékoztato honlapon torténd kozzétételétol szamitott 15 napon beliil
lehet megtenni, kizarolag elektronikus Gton.

A polgarmester a beérkezett partnerségi véleményeket ismerteti a képviselé-testiilettel, amely
elfogadasarol vagy el nem fogadasardol a képviselo-testiilet dont. A vélemény el nem fogadasa
esetén a dontést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés a dontés dokumentalasaval,
kozzétételével lezarul. Ezt kovetéen a polgarmester a végsé szakmai véleményezési szakasz
lefolytatasat kezdeményezi az allami féépitész hataskorében eljar6 megyei kormanyhivatalhoz
benyujtott kérelemmel. A kérelemhez mellékelni kell:

a) a partnerségi egyeztetést lezaro dontést,

b) a telepiilésrendezési eszkoz tervezetét,

c) a megalapozo vizsgalatot és szakmai javaslatot,

d) valamint ezek masolati példanyat elektronikus adathordozon.

Az allami f6épitészi hataskorében eljaré6 megyei kormanyhivatal a kérelem beérkezésétl szamitott
21 napon beliil megkiildi a polgarmesternek a zaré szakmai véleményét a telepiilésrendezési
eszkozok elfogadasahoz.

A telepliilésrendezési eszkdzok modositasa az féépitészi hataskorében eljaré6 megyei kormanyhivatal
végso szakmai véleményének birtokaban hagyhato jova. Az Eljr. 43. § (1) bekezdés b) pontja alapjan
a telepiilésrendezési eszkozok az elfogadast koveté 15. napon hatalyba léptethetdk.

Jelen dokumentacié Balatonkenese varos telepiilésrendezési eszkozok maodositasanak
Véleményezési szakasz soran megkiildott dokumentacioja.
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1. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Balatonkenese Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
00X Y R— ) Okt. szam( hatarozata
a Balatonkenese Telepiilésszerkezeti tervérdl szolé 13/2015. (IV.04.) szamd
onkormanyzati hatarozat madositasarol

Balatonkenese Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmeérol szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 8. § (2) bekezdésében, valamint a telepiilésfejlesztési
koncepcidrdl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Eljr.) 32.8 (1) bekezdés b) pontjaban eldirt egyszer(sitett eljaras lefolytatasat kovetden
megtargyalta  Balatonkenese  Teleplilésszerkezeti  tervérol  szolo 13/2015. (IV.04.)
ok. hatarozatanak modositasara vonatkozd javaslatot és az alabbiakrol dontott:

1. A jelen hatarozat 1. mellékletét képezd TSZT-M1 jelli tervlap szerinti modositassal érintett
teriiletre vonatkozoan a 13/2015. (IV.04.) oOk. hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti
Tervének SZE - 2. szelvény jeld tervlapja hatalyat veszti és helyébe a TSZT-M1 jell tervlap
tartalma Lép.

2. Figyelemmel Eljr. 43.8 (1) bekezdés b) pontjaban foglaltakra, jelen hatarozat az elfogadast
kdvet6 15. napon lép hatalyba.

Hatarid6: azonnal

Felelds: Jurcso Janos polgarmester

Jurcsé Janos Nagy Erzsébet Andrea
polgarmester jegyz6

Kihirdetve:
Balatonkenese, 2021. ....

Nagy Erzsébet Andrea
jegyz0

1. melléklet a .../2021. (...) onkormanyzati hatarozathoz: - A telepiilésszerkezeti terv modositasa
(TSZT-M1)
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HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Balatonkenese Varos Onkormanyzat Képvisel-testiiletének .../2021. (...) onkormanyzati
rendelete Balatonkenese Helyi Epitési Szabalyzatanak megallapitasarél sz6l6 10/2012. (IV. 05.)
onkormanyzati rendeletének méodositasarél

Balatonkenese Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérol szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és
Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepilésfejlesztési  stratégiarol és a telepilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2)
bekezdésében biztositott jogkdrében eljard Veszprémi Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész,
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgezdalkodasi
Féosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatdsag, Orszagos Viziigyi FOigazgatdsag, Kozép-
dunantali Vizigyi lgazgatosag, Veszprém Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Fejér Megyei
Katasztrofavédelmi lgazgatosag, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly,
Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozti és Hajozasi Hatosagi Foosztaly Gyorsforgalmi
Utligyi Osztély, Innovacios és Technologiai Minisztérium Kozlekedési Hatosag Haj()zési Hatosagi
Foosztaly és Légyligyi Hivatal, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési és Mdiszaki
Engedelyezes1 Foosztaly Utligyi Osztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly,
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi F6osztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi FGosztaly,
Veszprém Megyei Rendér- fc’Skapiténység, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatosagi Féosztaly
Banyaszati Osztaly, Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag Hivatala, Orszagos Atomenergia Hivatal,
Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi FGosztaly, Veszprém Megyei Onkormanyzat
véleményének kikérésével a helyi épitési szabalyzatrol szolo 10/2012 (IV. 05.) onkormanyzati
rendelet modositasarol a kovetkezoket rendeli el:

1.8 Balatonkenese Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak megéllapitasarél szolo 10/2012. (IV. 05.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 22. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja az
alabbi alponttal egésziil ki:

,bbe) burkolt koztér (Kbkt)”

2.5 A HESZ 28. § (2) bekezdésében szerepld tablazat az alabb sorral egésziil ki: az alabbi
bekezdéssel egésziil ki:

. Legkisebb teriilete Legnagyobb Epitmények Kialakithaté telek Minimalis
O\{:lz:tI B;%;:F:s Kialakithatd|Beépithetd beépitettsége| legnagyobb épitmény- ;‘Zeégllé':seébt; :ﬁgll“zeébte’ zolat:'féenlu;eh
] ) m? m? %* magassaga(m) g yseg Ny
(m) (m) %
vt12 | SZ - - 15 6,0 - - 70

3.8 AHESZ 28. §-a az alabbi bekezdéssekkel egésziil ki:
,»(10) A Vt11*** jel(i épitési dvezet telkein tobb éplilet is elhelyezhetd.”
(11) A Vt12 jelii épitési dvezet telkein tobb épililet is elhelyezheté.
(12) Vt-12 jelli épitési 6vezetben az épiilet
a) brutté alapteriilete nem haladhatja meg az 50 m*-t

b) az ésszes brutté szintteriilet a 70 m?-t.”

Volgyzugoly Mihely Kft. 2021.
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4.8 (1) A HESZ 43. §-(1) bekezdése az alabbi ponttal egésziil ki:
,»9) burkolt koztér (roviditve: Kbkt)”

(2) A HESZ 43. §-(4) bekezdése tablazata az alabbi sorral egésziil ki:

Beépitésre nem szdnt kiilonleges teriileten a telek
ovezeti beépités legkisebb teriilete legnagyobb épitmények kialakithato telek minimdlis
jele mddja beépitettség legnagyobb zoldfeliileti
(%) épitménymagassdga ardnya (%)
kialakithato beépitheté (m) legkisebb | legkisebb
(m?) (m?) szélessége | mélysége
(m) (m)
Kbkt - 500 - - - - - 20

(3) A HESZ az alabbi eléirassal egésziil ki:

45/A. § Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet - burkolt kéztér a Szabadlyozdsi terven
Kbkt jellel szabdlyozott dvezet, mely részben ndvényzettel fedett, a pihenést szolgdlo
koztertilet.

5.8 A HESZ 28. § (8) és (9) bekezdések torlésre keriilnek.

6.8 Jelen rendelt 1. mellékletében a modositasi teriilet hatalya ala tartozd teriiletekre
vonatkozoan a HESZ szerinti 9. melléklet SZT szabalyozasi terv normatartalma hatalyat veszti
és helyébe jelen rendelet 1. mellékletének normatartalma lép.

7.8 E rendelet a kihirdetést kovetd 15. napon, 2021. .....ceeceereeeerenne -an lép hatalyba és az azt kdvet6
napon hatalyat veszti.

Jurcso Janos Nagy Erzsébet Andrea
polgarmester jegyz6

Kihirdetve:
Balatonkenese, 2021. ....

Nagy Erzsébet Andrea
jegyz6

1. melléklet a .../2021. (...) 6nkormanyzati rendelethez: Szabalyozasi terv modositas (SZT-M1)
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I1l. MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT
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A Megalapozé vizsgdlat - Aldtdmaszté javaslat munkarész 1-3. fejezetében a mddositdsi igények
keriilnek bemutatdsra, majd a 4-9. fejezetben az aldtdmaszto javaslat késziil hozzdjuk.

1. TERVEZESI TERULET BEMUTATASA
1.1. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO ALLAPOT

A modositasi teriilet a Széchenyi utca és a Balatoni Ut (71 sz. féut) kozott helyezkedik el, a 784/3,
874/4, 784/5 és 784/6 hrsz.-U ingatlanokat (volt 784/2 és 789/1 hrsz.) foglalja magaba. A teriilet
Balatonkenese belteriiletének kozepén, a telepiilés kozpontjaban, a Balaton partjatol
megkozelitéleg 150-200 m-re helyezkedik el. A tervezett fejlesztések megvalosithatosaga érdekében
a teriileten a telekosztas mar megtortént. Az eljaras soran tortént valtozasokat az alabbi abra
mutatja be:

és telekosztas utani (jobbra) allapot szerint
(forras: google.com, E-kdzm(i)

A modositassal érintett ingatlanokon jelenleg egy lakoéteriileti fejlesztés megvaldsitasa zajlik, a
teriileten egykor megtalalhatd hasznalaton kiviili épiiletek részben elbontasra keriilltek, a Széchenyi
utca mellett talalhato épiilet fel(jitasra keriil. A mddositassal érintett teriilet északnyugati részén
keriilt megérzésre ligetes novanyallomany. A teriilet a Balatoni utrol (71 sz. foutrol) és a Széchenyi
utcarol is megkozelithetd. A teriilet fejlesztése révén turisztikai szempontbol kiemelt teriileten
magas mindségl beruhazas valdsulhat meg, mely hozzajarul a telepiilés fejlodéséhez.

A modositasi teriilet az Ofaluban, kertvarosias lakoteriiletekkel, Udiiléhazas udul6teriletekkel,
valamint telepiiléskozpont vegyes teriiletekkel van koriilvéve. Az ingatlanok elétt, a 71. sz. f6éutat
egy széles, gondozott zbldsav kiséri.

1.3. A FEJLESZTESI CEL ISMERTETESE

A teriileten a ,Prémium Resort- Kenese Liget Projekt” keretében megkezd6dott a teriilet
fejlesztése. Az ingatlanok jelenleg Telepiiléskdzpont vegyes teriilet besorolasba tartoznak a
Balatoni Ut és Széchenyi utca kozott.

A fejlesztés célja a 784/3 és a 784/5 hrsz.-U ingatlanokon lombkorona hazak és lakohazak, illetve
ezekhez a funkcidkhoz alkalmazkodd zoldteriilet és Uthalézat kialakitasa. A 784/ 4 hrsz.-U
kozteriilet kapcsolatot kivan biztositani a Széchenyi utca és a Balatoni Ut kozott, ami a Bocskai
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Istvan utcat hosszabbitana meg. A teriilet burkolt kozteriiletként alakitando ki. A 784/6 hrsz.-U
telken pedig zoldteriilet keriil kialakitasra.

A telekalakitas soran kialakuldo 784/5 hrsz.-U ingatlanon a lakéhazak kialakitasa megkezdédott a
teriilet keleti részén, a volt 789/1 hrsz.-0 telken. A hatalyos szabalyozas a teriileten egykor
megtalalhaté betonos sportpalya kornyezetében (784/2 hrsz.-U ingatlan déli részén) okoldgiai-,
kornyezetvédelmi-, latvanyvédelmi okokbol nem beépithet6 telekrészt jelol, azonban a teriileten
jelentés novényallomany nem talalhatod, de a szabalyozasi kornyezet még nem tette lehetévé a
fejlesztés folytatasat. Ezen teriilet egy részén is épiiletek elhelyezése tervezett, emiatt sziikséges a
kotelezéen oOkologiai-, kornyezetvédelmi-, latvanyvédelmi okokbol nem beépitheté telekrész
szabalyozasi elem modositasa/ torlése. Az épliletek magassaga a 71 sz. féut felé lelépcs6zddnek,
mig a teriilet keleti részén allo, szerkezetkész épiiletek F+4 vagy F+3 szinttel rendelkeznek, addig a
teriilet keleti részére tervezett 3 (j éplilet F+2 szinttel fognak birni, mely szintekb6l a legfelso
penthouse szint visszahuzott lesz.

A 784/3 hrsz-U ingatlanra lombkorona hazak telepitése tervezett. A telken 239,54 m? alapteriiletii
épitmény elhelyezése tervezett, mely 6,8%-0s beépitettséget eredményez. A telken a zoldfelilet
tervezett aranya 76,37%. A tervezett lombkorona hazak két szintesek, az alsé fogadd szint
megkozelitSleg 10 m? alapteriiletii, mig a felsé lakoszint (a terasszal egyiitt) ~44 m?* alapteriiletdi. A
tervezett lomkorona hazak fa burkolatlak, a természetes anyagok hasznalatat részesitik elényben,
ami eldsegiti a megfeleld tajba illesztést.
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1.4. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Balatonkenese hatalyos telepiilésrendezési eszkozei 2021-ben keriiltek jovahagyasra.

’f‘}' —7 o I'\‘

Kivagat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbél

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv (a tovabbiakban: TSZT) telepiiléskozpont vegyes teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja a modositassal érintett ingatlanokat, kivétel ez alol a teriilet
déli hataraban kijelolt zoldterileti sav. A teriiletet nyugati, északnyugati oldalrol régészeti leléhely
érinti.

A modositassal érintett teriilett6l északra kertvarosias lakoteriilet talalhatok. Keletrél szintén
kertvarosias lakoteriiletek és udilGteriiletek ovezik a tervezési teriiletet. Nyugati oldalrol
telepiiléskozponti vegyes teriiletek hataroljak. Délrél a 71. sz. fout és a 29. sz. vasUtvonal képezi a
tervezési teriilet hatarat. Ezektdl délre pedig zoldteriiletek, strand és a Balaton part helyezkedik el.

A hatalyos szabalyozasi terv Vt11*** (telepiiléskozponti vegyes teriilet) épitési ovezetbe sorolja a
784/3, 784/4 és 784/5 hrsz.-( ingatlanokat és Zkp4 (zoldteriilet - kozpark) dvezetbe a 784/6 hrsz.-u
ingatlant. A modositasi teriilet déli részén a szabalyozasi terv Okologiai-, kornyezetvédelmi-,
latvanyvédelmi okokbol nem beépithet6 telekrészt, teriiletet, illetve hatsokertet jelol. Ezzel a
szabalyozasi elemmel érintett teriiletrészeken jelenleg nem helyezhet6 el épiilet, a teriilet nem
beépitheto.
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Telepiiléskozpont vegyes ovezetben
az épitési telek

. Legkisebb teriilete Legnagyobb Epftmények Kialakithato telek minimalis
OY:lzeet' B;%p:;'tae ® Kialakithaté|Beépithetd beépitettsége, legnagyobb épitmény- steégI':ssseébt; Ligll“‘:zbg zoLdrféenlu;etl
J ) m2 m2 %* magassaga(m) g yseg o Y
(m) (m) %
ve11=*| SZ - K 30 6,0-12,5 - - 50

“28.5 (3) d) a *** az épitménymagassdg a déli telekhatdrtdl szamitott elsé 50 m-es szakaszig
6,0 m, a mdsodikon 9,0 m, a harmadik, Széchenyi Istvdn utcai szakaszon 12,5 m.”

A fent bemutatottakon tul az ovezetre vonatkozéan a kovetkezd elirasokat fogalmazza meg a
HESZ:

“28. § (8) A Vt11*** jelli 6vezet hasznositdsdt tervpdlydzattal kell el6késziteni.

(9) A Vt11*** jelli bvezetben épliletek csak kétlépcsbs engedélyezési eljdrdssal telepithetdk,
ahol az elvi engedélyezési eljdrds sordn tervtandcson is bemutatandd tanulmdnyterv alapjdn
kell meghatdrozni a beépitést, s a gyalogos dtkozlekedés nyomvonaldt.”

Ezen el6irasoknak megfelelden az elézetes tervek elkésziiltek, a gyalogos atkozlekedés nyomvonala
kijelolésre kertilt.
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2. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT
2.1. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv telepliléskozpont vegyes teriiletként jeloli a 784/3, a 784/4, a
784/5 hrsz.-U ingatlanokat és zoldteriiletként a 784/6 hrsz.-U ingatlant. A modositassal érintett
teriiletre vonatkozdan a teleplilésszerkezeti terv modositasa a teriiletet kettészelé kozteriilet
(kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - burkolt koztér) tekintetében sziikséges. A burkolt kdztér
kialakitasa a 784/4 hrsz.-U ingatlanon tervezett, mig a 784/3 és 784/5 hrsz.-U telkek maradnak
telepliléskozponti vegyes teriiletfelhasznalasi egységben. A kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
- burkolt koztér j teriiletfelhasznalasi egységet jelent a telepiilés teriiletfelhasznalasi
rendszerében.

A szerkezeti terv modositasi javaslata
2.2. BEEPITESRE SZANT TERULETEK, BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
A tervezett modositas kovetkeztében (j beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre.
2.3. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szabalyozas soran cél, hogy a tervezett Uj épiiletek és a tervezett gyalogos Ut megvalosithatosagat
biztositsak a telepiilésrendezési eszkozok. A fejlesztési cél elérése érdekében a modositassal
érintett teriiletre vonatkozbéan szabalyozasi terv, illetve kis mértékben az Ovezetre vonatkozo
el6irasok modositasa sziikséges.

A hatalyos szabalyozasi terv mas teriileteket nem sorol Vt11*** épitési dvezetbe, ezért a modositasi
teriilet azon részét, ahol lakohazak elhelyezése tervezett nem sziikséges (j Gvezetbe atsorolni. A

11111

.....

ovezetre vonatkozoan a HESZ telekalakitasi és beépitési paramétereinek a kovetkezék szerint
alakulnak:

Telepiiléskozpont vegyes ovezetben
az épitési telek

Hatalyos telekalakitasi és beépitési paraméterek

. Legkisebb teriilete Legnagyobb Epftmények Kialakithat6 telek Minimalis
0Y<e-:-lzeet| B;%;();F:s Kialakithato|Beépithet6 beépitettsége|legnagyobb épitmény- Lze'glk1se'bb ::gzllqse’bb zoladrféer:u;etl
J ) m? m?2 %* magassaga(m) S e(enis;ege e()rﬁ)ege %y
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Vt11*=| SZ - K 30 6,0-12,5 - - 50
Tervezett telekalakitasi és beépitési paraméterek
Legkisebb teriilete < Kialakithat6 telek Minimalis
P alley~aeana Legnagyobb Epitmények - - .. S
OY:lzeetl B;%;:;Fae‘s Kialakithato|Beépithetd |beépitettsége|legnagyobb épitmény- Le'glk1se'bb legll(lsgbb zolac:féenlu;etl
J ) m? fhz %* magassaga(m) szélessége mélysége ! y
(m) (m) %
vt SZ - K 30 6,0-12,5 - - 50
Vt12 SZ - - 15 6,0 - - 70

A Vt11*** Gvezete vonatkozo el6irdasok és szabalyozasi elemek meghatarozasanal az alabbiakat
vettuk figyelembe:

,,,,,

hogy a lombhazak elhelyezhetdk legyenek a teriileten, ezért a Vt12 épitési ovezetben 15%-
ban hatarozza meg a HESZ a telek legnagyobb beépitettség mértékét. Ennek megfelelden a
minimalis zoldfeliilet aranya magasabb értékben, 70%-ban keriil meghatarozasra.

egy-egy épiilet milyen brutto szintteriilettel, illetve megengedett legnagyobb brutto
alapteriilettel alakithato ki.

A tervezett lakohazak tervezett elhelyezése érdekében a HESZ tervezete eldirja, hogy
Vt11*** és a Vt12 dvezetben tobb 6nallo épiilet is elhelyezhet6.

A tervezési teriilet déli hataran a hatalyos terven jelolt zoldteriilet telekalakitasa
megtortént, a 784/6 hrsz.-U ingatlan mar jelenleg is kozteriilet. Ennek megfeleléen a
terliletet érintd szabalyozasi vonal torlésre keriilt a szabalyozasi tervbol.

A modositasi teriilet déli részét érinti okologiai-, kornyezetvédelmi-, latvanyvédelmi
okokbdl nem beépithet6 telekrészt, teriiletet, illetve hatsokertet jelolés torlésre keriilt a
tervbél a tervezett fejlesztés és telepités megvaldsitasa érdekében, mivel a teriileten nem
talalhato értékes zoldfeliileti elem. A déli teriileten kialakitott zoldteriileti sav, kapcsolodva
a kornyezo zoldteriiletekhez megfeleléen biztositja a telek latvany- és zajvédelmét.

A modositasi teriilet kozepén kiszabalyozasra keriilt a teriileten a gyalogos atkozlekedés
nyomvonalat biztosité burkolt koztér teriilete, melynek telekalakitasa mar a modositast megelézden
megtortént. A 784/4 hrsz.-( ingatlanon kijelolt beépitésre nem szant kiilonleges teriilet - burkolt
koztér teriiletén a szabalyozas nem ad beépitési jogot, a minimalis zoldfeliileti arany 20%,
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A szabalyozasi terv modositasi javaslata

2.4. SZERKEZET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ES TAGOLO ELEMEK
2.4.1. Szerkezetalkoto6 és tagolo kozlekedési elemek

A teriilet kozvetleniil nem érinti jelentds szerkezetalkotd és tagold kozlekedési elem. A teriilet déli
hataran halad a 71. sz. féut nyomvonala, illetve mellette a 29. sz. vasitvonal.

2.4.2. Szerkezetet meghatarozo, tagolé egyéb nyomvonalas elemek

A modositassal érintett teriileten jelentds, a szerkezetet meghatarozo egyéb nyomvonalas elem
nem talalhato.

2.4.3. Szerkezetalkoto zoldfeliileti rendszerek, vizfolyasok

A teriiletet jelentds szerkezetalkotod zoldfeliileti rendszer elemek, vizfolyasok nem érintik. A
teriilettdl nyugatra és délre kiterjed zoldfeliiletek (kozparkok) talalhatok. A két teriilet kozott az
osszekottetést a modositasi teriilet déli részén (784/6 hrsz.-( ingatlanon) kijelolt zoldteriilet segiti,
ezzel hozzajarulva a telepiilés zoldfeliileti rendszerének javitasahoz.

2.5. VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

2.5.1. Védétavolsagok

A modositasi teriiletet a 29. szamU vasUtvonal 50 m-es véd6tavolsaga érinti a teriilet déli oldalan.
2.5.2. Taj- és természetvédelmi elemek, teriiletek

A vizsgalt teriiletet kozvetleniil nem érinti semmilyen természetvédelmi teriilet.

2.5.3. Kulturalis orokségvédelmi elemek

A mddositasi teriilet keleti oldala régészeti lelGhellyel érintett.
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Lel6hely neve Hrsz Azonosito
672/1, 691-696, 697/1-2, 698-701, 707, 711,
712/1-2, 713-716, 722, 723/1-2, 724-736, 756/1,
757-760, 761/1, 769, 773-775, 776/1-3, 777/1,
777/4, 778-780, 781/2, 782, 783/11-12, 783/2-7, 7457
783/9, 784/1-2, 785/1-2, 785/1-2, 786, 787/2-4,
788, 866, 992, 993, 1009, 1011-1014, 1015/1-2,
1016, 1027

Falukozpont-
Beltertlet

Régészeti leléhely az a foldrajzilag korilhatarolt teriilet, amelyen a régészeti Orokség elemei
eredeti torténeti Osszefiiggéseikben megtalalhatoak. A régészeti 6rokség elemeit lehetdleg eredeti
helyiikon, eredeti Gsszefliggéseikben kell megérizni, ezért a védelmiikre iranyuld intézkedéseknek
elsésorban megeldzd, sziikség esetén menté jelleglieknek kell lenni (Kotv. 10. § (1)-(2) bek). A
régészeti lelohelyeket a foldmunkaval jaro fejlesztésekkel el kell keriilni (Kotv. 19. § (1) bek).

Ha a régészeti lelhely elkeriilése a fejlesztések, beruhazasok koltségeit aranytalanul megnovelné,
vagy a fejlesztés, beruhazas masutt nem valdsithatdo meg, a veszélyeztetett régészeti leléhelyeket
elézetesen fel kell tarni (a tovabbiakban: megel6z6 feltaras).

A megel6z6 feltaras részeként a régészeti leléhelyen - a hatosag eltérd rendelkezésének hianyaban -
probafeltarast kell végezni. A régészeti érintettség mértékétol fiiggben - kiilon jogszabalyban
meghatarozott feltételek fennallasa esetén - a hatosag régészeti megfigyelést irhat eld.

A megel6z6 feltarasra vonatkozoan a feltarasra jogosult intézmény és a beruhazo irasbeli szerzédést
kot. A szerzédés tartalmazza a feltaras modjat, idétartamat, a feltarasra jogosult intézmény altal
végzendo régészeti feladatellatas koltségét, valamint a jogszabalyban meghatarozott egyéb szakmai
feltételeket. A (10) bekezdés szerinti szerzédést a feltarasra jogosult intézménynek és a
beruhazonak a jogszabalyban meghatarozott adattartalomnak a beruhazé altal torténé
rendelkezésre bocsatasatol szamitott 15 napon beliil kell megkotni (Kotv.22§ (10) és (11) bekezdés).

2.5.4. Egyéb védelmi és korlatozo6 elemek

A tervezési teriiletet egyéb védelmi és korlatozo elemek nem érinti.
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3. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

3.1. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

A teriiletrendezési tervek esetében 2019. januar 1-t6l jogszabalyi valtozasok léptek életbe: az
orszag teriiletrendezési terveit egy jogszabalyba vontdk Ossze, Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérol szoldé 2018. évi CXXXIX. térvénybe (a tovabbiakban: MATIT).
Balatonkenese teriiletét az Orszagos Teriiletrendezési Terv, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6korzet
Teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban: BKUTrT) érinti.

Tovabbi valtozas, hogy hatalyba lépett a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészité szabalyozasarol szold 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet),
amely az egyes orszagos és kiemelt térségi ovezetekre vonatkozo elGirasokat hatarozza meg. Az
egyes teriiletfelhasznalasi kategodriakra, orszagos és megyei ovezetekre vonatkozo el6irasokat és az
orszagos Ovezetek lehatarolasat a MATIT és a MvM rendelet egyiitt tartalmazza.

A 15/2019. (XIl. 13.) onkormanyzati rendelettel keriilt jovahagyasra a Veszprém megye
teriiletrendezési szabalyzatarol, térségi szerkezeti tervérél és Veszprém megye teriiletrendezési
szabalyzatarol, térségi szerkezeti tervér6l és Ovezeteir6l szolo Veszprém Megye Hatalyos
Teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban: VMTrT), ami 2020.01.12-t6l hatalyos. A teriiletfejlesztésrol
és a teriiletrendezésrél szold 1996. évi XXI. torvény 12. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az
egyedileg meghatarozott térségekre vonatkozo szabalyokat is figyelembe kell venni Balatonkenese
esetében.

3.1.1. A térségi teriiletfelhasznalas rendjére vonatkozé szabalyok

A BKUTrT-t az MATIT negyedik része tartalmazza. Az MATIT 11. és 50.5-a rendelkezik a térségi
terliletfelhasznalasi kategoriakon beliili szabalyokrdl. A BKUTIT szerkezeti tervlapja Balatonkenese
vizsgalt teriilet egészét telepiilési térség teriiletfelhasznalasi kategoriaba sorolja.
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A BKUTIT térségi szerkezeti tervének Balatonkenesét abrazolo részlete, jeldlve a vizsgalt teriiletet

A TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

Volgyzugoly Mihely Kft. 2021.
www.vzm.hu


https://www.vpmegye.hu/letoltesek/Rendeletek/hatalyos/2019_15_rendelet.pdf
https://www.vpmegye.hu/letoltesek/Rendeletek/hatalyos/2019_15_rendelet.pdf
https://www.vpmegye.hu/letoltesek/Rendeletek/hatalyos/2019_15_rendelet.pdf

BALATONKENESE 22 VELEMENYEZES| SZAKASZ DOKUMENTACIOJA
TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK 1. SZ. MODOSITASA

MATIT ,,11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategoériak teriiletén beliil a
telepiilési teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése soran (....)

»d) a telepiilési terség teriiletén bdrmely teleplilési teriiletfelhaszndldsi egység
kijelolhetd;”

Az MATIT eldirasai nem jelentenek korlatozast a teriiletre vonatkozoan, a jelenlegi hasznalattal és a
fejleszt6i szandékokkal 6sszhangban vannak.

3.1.2. Orszagos jelentdségil miszaki infrastruktura halézatok

A BKUTIT térségi szerkezeti terve alapjan a modositasi teriilet kdzvetleniil nem érintett térségi
jelentoségli miszaki infrastruktlra halozati elemekkel.

A teriilet déli hataran halad a 71. sz. fout és a 29, szamu vasutvonal nyomvonala. Tovabba a 71. sz.
Ut mentén halad a Balatoni Bringakor (tervezett) nyomvonala is.

3.1.3. Orszagos és kiemelt térségi ovezetek ismertetése

Az MATIT 77. § (1) bekezdése hatarozza meg a BKUTrT-ben alkalmazott orszagos és kiemelt térségi
ovezeteket egyiittesen, amelyekkel a moddositasi teriilet érintettségét Osszefoglalé tablazatot az
alabbiakban mutatjuk be:

Modositasi teriilet

Orszagos és kiemelt térségi dvezet ElGiras érintettsége

1. Okoldgiai halozat magteriiletének évezete MATIT nem érinti
2. Okologiai halozat 6kologiai folyosdjanak ovezete MATIT nem érinti
3. Okologiai haldzat pufferteriiletének vezete MATIT nem érinti
4. Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend6 teriilet Gvezete MATIT nem érinti
5. Tajképvédelmi teriilet ovezete MVM rend. érinti

6. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek ovezete MATIT érinti

7. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete MVM rend. nem érinti
8. Vizmindség-védelmi teriilet ovezete MVM rend. érinti

9. Foldtani veszélyforras teriilet ovezete MVM rend. érinti

10. Vizerozionak kitett teriilet Gvezete MVM rend. nem érinti
11. Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete MVM rend. nem érinti
12. Tomeder Gvezete MATIT nem érinti
13. Altaladnos mezbgazdasagi teriilet Gvezete MVM rend. nem érinti
14. Kertes mezdgazdasagi teriilet dvezete MaTrT nem érinti
15. Kivald termdhelyi adottsagl szantok ovezete MaTrT nem érinti
16. J6 termdbhelyi adottsagl szantok ovezete MVM rend. nem érinti
17. Erdok ovezete MaTrT nem érinti
18. Erdételepitésre javasolt teriilet ovezete MVM rend. nem érinti
19. Borszolo termdhelyi kataszteri teriilet ovezete MaTrT nem érinti
20. Honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete MaTrT érinti
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TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE j G MO

MVM  rendelet  4.§-anak  valéo  megfelelés
igazolasa:
Az Ovezet Csopak teljes kozigazgatasi teriiletét

érinti. A tervezett modositdas az Ovezetre
vonatkozo eldirasokkal osszhangban vannak.

A tervezett modositas nem eredményez jelentds
valtozast a csopaki tajban. Az Uj épiiletek
tervezett anyaghasznalata segiti a
tajbaillesztést, illeszkedik a telepiilésképbe.

karatt

VILAGOROKSEGI ES VILAGOROKSEGI
VAROMANYOS TERULET OVEZETE

MATIT 31.8 és 82.8-anak valdo megfelelés
igazolasa:

Az Ovezet Balatonkenese teljes kozigazgatasi
teriiletét érinti. A hatalyos telepiilésrendezési
eszkozok alapjan a modositasi teriiletet nem
érinti vilagorokseégi vagy vilagorokseégi
varomanyos teriilet.

ViZMINGSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE

MvM rendelet 5.8- anak valé megfelelés
igazolasa:

Az Ovezet Balatonkenese teljes kozigazgatasi
teriletét érinti. A tervezett modositas az

Ovezetre vonatkozo elbirasokkal 0Osszhangban
vannak.

A hatalyos helyi épitési szabalyzatban
megfogalmazasra keriiltek a felszini és a felszin
alatti vizek védelmére vonatkozdan elGirasok,
tovabba a vizellatasrol és a
szennyvizelvezetésrél is rendelkezik a HESZ.
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lgaLonruzio

FOLDTANI VESZELYFORRAS TERULET OVEZETE
AMTIT 32.8- anak vald megfelelés igazolasa: p.

Az Ovezet Balatonkenese teljes kozigazgatasi &
teriiletét érinti. A tervezett modositas az \\ w
Ovezetre vonatkozo eldirasokkal Gsszhangban 4

vannak. X

, s , . - // \ 2
A, hatalyos tele.pulgsre’nc!ezem eszkozokben" a BAninnaca }
tenyleges kiterjedésenek megfeleléen ' ‘ ¢
lehatarolasra keriiltek a foldtani veszélyforras

teriiletei, melyek nem érintik a modositasi
teriletet.

ilmadi

HONVEDELMI TERULET OVEZETE
AMTIT 32.8- anak valo megfelelés igazolasa:

Az Ovezet Balatonkenese teljes kozigazgatasi
terliletét érinti. A tervezett modositas az
ovezetre vonatkozo elbirasokkal Osszhangban
vannak.

3.1.4. Egyedileg meghatarozott megyei ovezetek ismertetése

A VMTIT altal meghatarozott egyedi megyei ovezetekkel a modositasi teriilet érintettségét
Osszefoglalo tablazatot az alabbiakban mutatjuk be:

. , . i Modositasi teriilet

Egyedileg meghatarozott megyei ovezet Eloiras érintettsége
Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott célteriileteinek ovezete VMTIT nem érinti
In,nov§§:1os:techgolog1a1 fejlesztes kiemelten tamogatott VMTIT nem érinti
célteruletének ovezete
Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések ovezete VMTIT nem érinti
Iurlsztlkal fejlesztések kiemelten tamogatott célteriiletének VMTCT érinti
ovezete
Egyutt 'te(vegendq. térségek ovezet - Veszprém megye VMTIT érinti
varostérségeinek ovezete
Egyiitt tervezendo térségek ovezet - Az ,Europa kulturalis
févarosa Veszprém 2023” program érdekében egyiittmiikodo VMTrT érinti
térség telepiiléseinek ovezete

A tervezési teriiletet érint6 dvezetekre vonatkozo elbirasok a tervezett médositas tekintetében nem
relevansak, a modositas nem mond ellent az 6vezetekre vonatkozo megallapitasoknak.
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Turisztikai fejlesztések kiemelten Egyiitt tervezendo térségek ovezet - Egyiitt tervezendo térségek ovezet -

tamogatott célteriiletének ovezete Veszprém megye varostérségeinek Az ,Eurépa kulturdlis févarosa
ovezete Veszprém 2023” program érdekében
egyiittmiikodo térség telepiiléseinek
ovezete

4. TAJRENDEZESI JAVASLAT
4.1. TAJSZERKEZET, TAJHASZNALAT

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasat kovetéen megvalosulo fejlesztés nem eredményez
jelentds valtozast a balatonkenesei tajban, Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre. A
telepiilés teriiletfelhasznalasi rendszere nem keriil modositasra, ezaltal Balatonkenese
tajszerkezete sem valtozik meg.

A modositasi teriilet orokségvédelmi és tajképi szempontbol is érzékeny teriileten, a balatonkenesei
telepiilésmag teriiletén helyezkedik el. Az (j épiiletek a meglévé beépitésekhez maximalisan
illeszkedé modon fog megvaldsulni, a telepités soran figyelemmel lesznek a taj- és teleplilésképi
adottsagokra.

4.2. TERMESZETVEDELMI JAVASLAT, TAJI ES TERMESZETI ERTEKEK

A tajképvédelemmel foglakozo Ovezeteket az MATrT hatarozza meg. A modositassal érintett
terliletet érinti a tajképvédelmi teriilet dvezete. A teriiletet egyéb nemzetkozi, orszagos vagy helyi
jelentdségli védett természeti teriiletek nem érintik.

A Tdjképvédelmi teriilet ovezet elbirdsainak érvényesiilését
ldsd: 3.1.3. Orszdgos és kiemelt térségi dvezetek ismertetése cimii fejezetben

4.3. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban:
Etv.) 7.8 (3) bekezdés b) pontja kimondja, hogy ,,ijonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlésével
egyidejlleg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités elotti
aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak
szerint nem csokkenhet”. Az Eljr. 9. § (9) bekezdése szerint ,,a biologiai aktivitasérték szamitasi
eredményben, a biologiai aktivitasérték szamitas soran keletkezett novekmény mértéke rogzitheto.

A telepliilésrendezési eszkozok jelen modositasa soran (j beépitésre szant teriilet nem kerilt
kijelolésre, igy a biologiai aktivitasérték valtozasaval nem kell szamolni.
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5. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE
Balatonkenesén a zoldfeliileti rendszer elemei a kovetkezok:

e Dbelterileti zoldterlletek (kozkertek)

e nagy zoldfeliiletekkel biré intézmények

e kozlekedési célu kozteriiletek zoldfellleti részei
o telken beluli zoldfeluletek

e vizfolyasok, tavak kornyezete

e mezlOgazdasagi teriiletek

e fasorok, erdsavok

e erdéteriiletek

A teleplilés meglévé zoldfeliileti elemeinek fejlesztése soran gondoskodni kell a kozigazgatasi
teriileten a klimatikus viszonyok megérzése, javitasa érdekében a telkek novényzettel fedett
részébdl, a zoldteriiletekbdl és az erdokbol allo egységes és Gsszefiliggd rendszer kialakitasarol. A
fenti szempontok figyelembevételével keriilt kialakitasra a telepiilés zoldfeliileti rendszere. Ennek
mego6rzésére a modositasok soran is torekedni kell.

A tervezett beruhazas soran fakivagas, bozotirtas, majd az Ujonnan kialakitasra keriilé épitmények
kornyezetében tereprendezés, és gyepesités tervezett. Bar a beruhazas fas szart novények
kivagasaval jar, Balatonkenese zoldfeliileti rendszerére jelentés negativ hatassal nem lesz. A
szabalyozasi terven a modositasi teriilet déli része okoldgiai-, kornyezetvédelmi-, latvanyvédelmi
okokbdl nem beépithet6 telekrész szabalyozasi elemmel érinett, azonban természetben nagy
aranyban burkolt feliiletl telekrész (egykori sportpalyak teriilete), mely csak tervi szinten jelenik
meg zoldfelliletként. A modositasi teriilet déli részén talalhato zoldteriilet nem séril, azt
kdzvetleniil nem érinti a modositas. Osszességében megallapithatd, hogy a tervezett mddositas nem
rontja a balatonkenesei zoldfeliileti rendszer halozatat. A teriileten burkolt koztér keriil kijelolésre
a 784/4 hrsz.-U ingatlanon.

6. KOZLEKEDESI JAVASLAT

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasa soran Uj kozlekedési teriiletek nem keriiltek kijelolésre. A
modositasi teriileten tervezett valtoztatasok nem igénylik a kozlekedési infrastruktrahalézat
fejlesztését. A teriilet kozvetleniil megkozelithet6 a Széchenyi utcardl és a Balatoni utrol is.

Az alabbi fejezetben a tervezési teriiletet érinté kozlekedési rendszer keriil bemutatasra.
6.1. KOZUTI HALOZATI KAPCSOLATOK

A tervezési teriilettl délre helyezkedik el a 71. sz. féat, mely a Balaton északi partjan
lehelyezked6 telepiiléseket 0Osszekoté legjelentésebb  Utvonal. Az ingatlan kozvetleniil
megkozelithet a 71. sz. futrdl is, de jelenleg a Széchenyi utcara nyilik a teriilet bejarata.

6.2. FOBB KOZLEKEDESI CSOMOPONTOK

A tervezési teriilettdl délre helyezkedik el a 71. sz. f6at, melyet tobb helyen kereszteznek helyi
jelentGségli, kisebb forgalmu utak. A tervezési teriileten, illetve annak kozvetlen kornyezetében nincs
jelentos kozlekedési csomopont.

6.3. KOZOSSEGI KOZLEKEDES

A tervezési teriileten tOomegkozlekedési eszkoz nem kozlekedik. A tervezési teriilett6l
megkozelitéleg 300-400 m-re talalhatdé a Balatonkenesei vasuUtallomas, illetve annak
szomszédsagaban helyk6zi autobuszjaratok megallohelye is megtalalhatd. A tervezett
fejlesztésekkel kapcsolatban nem sziikséges a kozosségi kozlekedés fejlesztése.

6.4. KEREKPAROS ES GYALOGOS KOZLEKEDES

A tervezési teriileten és annak kozelében jelenleg nem halad kerékparut és kiépitése sem tervezett.
A tervezési teriilet gyalogos sétannyal, sétaloutcaval nem érintett. Gyalogos kozlekedésre a kozutak
mentén talalhato jardafeliiletek alkalmasak.
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6.5. GEPJARMU ELHELYEZES, PARKOLAS

A tervezett modositasok a teleplilés parkolo rendszerére nincsenek befolyassal. A tervezett fejlesztésekkel
kapcsolatban a parkolasi igényeket telken beliil kell biztositani a jogszabalyi elGirasoknak megfeleléen.

7. KOZMUVESITESI JAVASLAT

A tervezett modositasok a telepiilés kozmiveinek kapacitasbdvitését nem teszik sziikségessé, a
telepiilés jelenlegi igényeihez viszonyitva nem jelentenek tulzott igénynovekedést.

7.1. ViZIKOZMUVEK

A tervezett modositasok a telepiilés vizellatasara, vizelvezetésére és csatornazasara nincsenek
jelentds hatassal. A tervezett modositasok a telepiilés csapadékviz elvezetésének tervezését nem
befolyasoljak. A beruhazashoz kapcsolodoan lokalis vizelvezetési, szennyvizkezelési tervek és a
meglévo haldzatba torténé becsatlakozasok tervezése sziikséges.

7.2.ENERGIA ELLATAS

A tervezett mddositasok a teleplilés energia kozmiveit nem befolyasoljak. A teriileten a
villamosenergia és a foldgaz ellatast biztosito halozatok kiépitettek.

7.3. HIRKOZLES
A tervezett modositasok a telepiilés elektronikus hirkozlési halozatat nem befolyasoljak.

7.4. MEGUJULO ENERGIAFORRASOK ALKALMAZASA, KORNYEZETTUDATOS
ENERGIAGAZDALKODAS, EGYEDI KOZMUPOTLOK

A tervezett moddositas a megljuld energiaforrasok alkalmazasat nem befolyasoljak. A tervezett
fejlesztés soran korszer(, kornyezettudatos beruhazasok megvaldsitasa a cél.

8. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A tervezett fejlesztések épitési tevékenységgel jar, amely soran a kornyezeti elemek kismértékii
sériilésével kell szamolni. A telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran javasolt valtozasok nem
jarnak jelentés - a kornyezetet terhel6é - hatassal. Az épitési tevékenységek kapcsan munkagépek
megjelenésére kell szamitani, amelyek légszennyez6 anyag kibocsatasa, valamint zajterhelése a
megszokotthoz képest magasabb. A kornyezeti elemeket kis mértékben a kivitelezés és az
iizemeltetés soran érhetik karos hatasok.

A tervezési teriileten nincsenek kornyezeti problémak, a telepiilésrendezési eszkozok modositasa
nem befolyasol mas jogszabalyt vagy programot, nem jelent6s a kornyezettel kapcsolatos kozosségi
jogszabalyok végrehajtasa szempontjabol. Jelentéd kornyezeti hatasokkal nem szamol a terv, igy a
meglévo kornyezeti elemekben és rendszerekben a teleplilésrendezési eszk6zok modositasa nem
okoz valtozast. A teriileten kdrnyezetvédelmi hatarértéket eléré vagy azt meghalado6 igénybevétel,
kibocsatas, illetve szennyezettség nincsen.

TALAJVEDELEM

A modositas kovetkeztében lehetévé valo Uj hasznositasnak megfelelé (j épiilet és burkolt Gt
kialakitasa a meglévo talaj letermelésével jar az épitéssel érintett teriileten. A modositasok soran
ugyelni kell arra, hogy a kitermelt termdréteg megfelelé moédon deponalasra keriiljon, illetve hogy a
kés6bbi hasznositasara is sor keriilhessen.

Fokozott figyelmet kell forditani a szennyezbédések elkeriilésére. Az épitési- valamint a szallitasi
tevékenységekre csak rendszeresen karbantartott és a miszaki-, kornyezetvédelmi elGirasoknak
megfelelé gépjarmiivek keriilhetnek alkalmazasra, igy normal korilmények kozott nem varhato
lizemanyag- illetve kendolaj elfolyasa, csepegése, a vizsgalati teriileten az épitési tevékenységek
kovetkeztében a foldtani kozeg, illetve a felszin alatti vizek jelentés mérték( szennyezédése nem
varhato.
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FELSZiNI ES FELSZIN ALATTI VIZEK

Balatonkenese domborzatabdl adodoan a teriiletrél elfolyo csapadékvizek a Balaton a befogadoja. A
varos partmenti fekvésébdl és idegenforgalmi jellegébdl adodoan kiemelten fontos a Balaton
vizmindsége. A telepiilésnek - a td nagysagara tekintettel - nincsenek onallo eszkozei a vizmindséget
befolyasolo szennyez6dések megelézésére. A hatalyos orszagos és helyi jogszabalyok nem engednek
semmilyen Gjabb szennyezd funkciét a parti savba, a HESZ eléirja a szennyvizcsatorna teljes
kiépitését, és tamogatja a meglévé természetkozeli teriiletek megdrzését. A to vize mennyiségileg
és mindségileg is megfelelé volt az utobbi idészakban, am jelentés vizszint csokkenés volt
tapasztalhatdé a 2000-2003 kozotti rendkiviil szaraz idészakban. Ennek valdszinlisége a legujabb
kutatasok eredményei alapjan az elkdvetkez6 évtizedekben egyre novekszik. A t6 vizmindségi adatai
a megfelel6 vizminbséget igazoljak.

Balatonkenese a 27/2004. (XII.25.) KVvM rendelet a felszin alatti viz allapota szempontjabol
,fokozottan érzékeny” teriiletre sorolja be.

A modositas utan tobb Uj épitmény jelenik meg a teljes tervezési teriileten, illetve annak kozepén
egy Uj Ut is kialakitasra keriil. A kivitelezés soran ugyelni kell arra, hogy az épiiletek és az Gt
kornyezetében megfeleléen keriiljon kialakitasra a csapadék- és szennyvizelvezetést. A keletkezé
szennyvizet zart rendszerben a kozponti halozatra csatlakozva vezetik el a teriiletrél, ezaltal nem
veszélyezteti a Balaton vizét.

LEGSZENNYEZES

A tervezési teriilet a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérol szolo 4/2002. (X.7.)
KvVM rendelet 1. szam( melléklete alapjan a légszennyezettségi zonaba nem sorolt. Balatonkenesén
a légszennyezbanyag-kibocsatast a lakossagi flités, valamint a kozlekedés hatarozza meg. Az utobbi
években a tranzitforgalom csokkenése volt tapasztalhato, aminek kdszonhet6en a levegémindség
helyzete javult. A tervezett modositas nincs jelentds hatassal Balatonkenese levegétisztasagara. Az
épitkezések soran a megnovekedd forgalom kovetkeztében varhato kismértékl légszennyezés
novekedés, azonban ez csak idGszakosan jelentkezik és akkor sem jelentés mértékii.

A munkagépek munkavégzése, valamint az épitéanyagok szallitasa atmeneti levegéterhelést fog
okozni az épitési munkalatok alatt. A kedvezétlen hatasok elsGsorban az épitési teriiletek és a
megkozelitési Utvonalak kozvetlen kornyezetében fognak fellépni. A levegbmindségre a kovetkezo,
kozlekedési eredet(i légszennyezd anyagok fognak atmeneti kedvezétlen hatast gyakorolni: NO2,
NOx, CO és PM10. Az épitési munkakban részt vevé munkagépek mennyiségét és tipusat a projekt
jelenlegi fazisaban nem lehet pontosan megbecsiilni.

Az épités hatasara a teriileten és kozvetlen kornyezetében megndvekszik majd a teherforgalom. A
forgalom légszennyezé hatasa az épitkezés idejéig tart, ami a kozeli Utvonalakon kismértékii
légszennyezés novekedéssel jarhat. Az épitési tevékenység volumenét figyelembe véve
megallapithatd, hogy megfelelé munkaszervezéssel és munkagépekkel érzékelhetd levegbterheléssel
nem kell szamolni. A leveg6terhelés minimalis szinten tartasahoz a kovetkezé intézkedések
javasolhatok:

e a munkagépeknek és a nehéz tehergépjarmiiveknek teljesiteniiik kell a kibocsatasra
vonatkozo jogszabalyok kovetelményeit,

e a tllzott porszennyezés elkeriilésére az anyagszallitdo tehergépkocsik altal szallitott
anyagokat takarni kell, valamint a telepiléseken keresztiili szallitas minimalizalasara kell
torekedni,

e aszallitasi utvonalakat sziikség szerint locsolni kell a kiporzas megakadalyozasa érdekében.

Az lizemelés fazisaban nem varhato jelentds levegéterhelést okozd kibocsajtas az Uj épiiletek
tekintetében. A felhagyas soran hasonlé terhelésekkel lehet szamolni, mint az épités szakaszaban.
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HULLADEKKEZELES

A hulladék gy(ijtésével, artalmatlanitasaval kapcsolatos tevékenységet a hulladékrol szolo 2012. évi
CLXXXV. torvény szerint kell végezni, mely a kornyezetvédelemrol szolé torvénnyel osszhangban
meghatarozza a hulladékgazdalkodas alapelveit.

Az épitkezés és az lizemelés alatt jelent6s mennyiségli veszélyes hulladékok (olajos hulladékok,
festékmaradvanyok, akkumulator) és egyéb nem veszélyes hulladékok (pl. z6ldhulladék, telepiilési,
kommunalis hulladék), valamint épitési és bontasi hulladékok (pl. beton, fa, iiveg, mianyag,
bitumen, fold, kovek) keletkezésével nem kell szamolni, azonban ezek pontos mennyisége a

,,,,,

11111

e Dbetartjak az épitési munkalatok soran az épitési és bontasi hulladékok kezelésének részletes
szabalyairdl szolo 45/2004. (VII. 26.) BM-KvVM egyiittes rendelet elGirasait;

e a keletkez6 hulladékok kezelésére, artalmatlanitdsara vonatkozo adatokat a hulladékkal
kapcsolatos nyilvantartasi és adatszolgaltatasi kotelezettségekrol szolo 309/2014. (XII. 11.)
Korm. rendelet el6irasainak megfeleléen tartjak nyilvan;

e az esetlegesen keletkezé6 veszélyes hulladékok kezelése soran betartjak a veszélyes
hulladékokkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeirdl szold 225/2015. ( VIII. 7.)
Korm. rendelet el6irasait,

Ggy normal lizemmenetben a hulladékok kornyezeti elemekre gyakorolt hatasa minimalis lesz. Az (j
létesitmények iizemeltetése soran normal izemmenetben a hatalyos jogszabalyi el6irasok
betartasaval hulladékgazdalkodasi szempontbol jelentds hatas nem varhato.

ZAJ- ES REZGESTERHELES

A tervezési teriilet déli hataran halad a 71. sz. f6Ut és a 29. sz. vasltvonal is, igy a kdzelében halad
két jelnetds tranzitforgalmat bonyolitd kozlekedési nyomvonal is, melyek zajhatdasa a modositasi
terlileten is érzékelhet6 bizonyos idészakokban.

A telepiilés az egyik legfontosabb és legforgalmasabb turisztikai célteriilet a Balaton partjan, igy
Udulési szezonban megnovekszik a szorakozo helyekhez, illetve rendezvényekhez kapcsolodo
zajterhelés. A maddositasi teriilet is turisztikai szempontbdl frekventalt teriileteken helyezkedik el a
telelilésen beliil, igy a turizmusbol szarmazoé zajterhelés ezen a teriileteken is érezheto.

A modositas kdvetkeztében varhato épitkezések soran megnodvekedhet a zajterhelés, azonban ez
csak idészakos, az épitkezés elkésziiltével megsziinik. Mivel Balatonkenese esetében a nyari
id6szakban megné a telepiilésre latogato, pihenni vagyod turistak szama, igy a tervezett beruhazasok
épitésének Utemezésekor érdemes erre tekintettel lenni és azt az 6szi és téli idészakra litemezni.

Az épités soran a kovetkezo zajforrasokkal lehet szamolni:

e ¢épitbanyag beszallitas (szallitd jarmlivek és anyagmozgato gépek),
e helyszini kivitelezési tevékenység (foldmunkagépek, tomorité berendezések, épitbipari
gépek, szerszamok).

Az épités koriilményeirdl, technologiajarol, stb. a jelenlegi fazisban csak tajékoztato jellegli
informaciok allnak rendelkezésre. Az épitkezésre a kiviteli terv szintjén, az organizacios terv
ismeretében kell kornyezetvédelmi tervet késziteni, a kedvezétlen hatasok minimalis értéken
tartasa, illetve a hatarértékek betartasa érdekében.

Az immisszios értékek betartasa fiigg a helyszini viszonyoktol, az épitési eljarashoz sziikséges gépek
és berendezések zajteljesitmény szintjétol, gépek, berendezések miikodési teriiletétdl, idejétdl,
technologiai sorrendtél stb.

Az épitési tevékenység nappali idészakban, egy-egy szakaszon varhatoan fél évnél nem fog tovabb
tartani. Ennek megfelel6en a kdvetkezo hatarértékeket betartasa sziikséges:

e Uduléteriilet: 55 dB
o Lakoteriilet (falusias), a zoldteriilet esetében: 60 dB
e A vegyes teriilet esetében: 65 dB
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Az épitési zaj csokkentésére az alabbi lehetdségek vannak:

kisebb zajteljesitmény(i gépek, berendezések alkalmazasa,
szallitasi Utvonalakat gondos kijelolése,

zajszegény épitési technologia és eljaras valasztasa,
megfelel6 idobeosztas meghatarozasa.

A korabban emlitett zajcsokkentési intézkedések segitségével varhatéan biztosithatd a
kivitelezésb6l szarmazo zajterhelés minimalis szinten tartasa. A pontos értékek azonban csak az
épitési technologia és az organizacio ismeretében szamithato.

9. KORNYEZETI ERTEKELES

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.8 (3) bekezdése eldirja, hogy a telepiilés egy részére késziild
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhato kornyezeti hatas jelentosége
esetileg hatarozhaté meg. Ennek megfeleléen Balatonkenese Varos Onkormanyzata a Korm. rendelet
3. szamlU mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felel6s szervek véleményét kérte a
varhato kornyezeti hatas jelentéségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének sziikségességérdl. A megkeresett allamigazgatasi szervek véleménye még nem ismert
jelen dokumentum elkészitésekor.
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MELLEKLETEK
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A. MELLEKLET - ONKORMANYZATI HATAROZATOK

Balatonkenese Vdros ﬁnkﬂmmn}!nta

5174 Balatonkenese, P, 1. Tel.; 88/481-087

Sedm: 17/2019. Képviselb-testlleti iilés

EIVONAT
Balatonkenese Viros Onkorményzata Képviseli-testiiletének
2019, oktiber 03-in megtartott nyilt iilésének jegyzokbnyvébol

A Keépviselo-testillel 5 igen szavazattal, 0 nem szavazatial és 1 tartézkoddssal meghozta a
kivelkezd hatdrozator:

Balatonkenese Viros Onkormanyzata Képviselb-testiiletének
258/2019. (X, (3.} hatirozata

Balatonkenese Viros telepiilésrendezési eszkbzeinek Balutonkenese, Fi utes 7. szim
(78971, T84/2 hirse.) alatti ingatlan teriiletére vonatkoxd epitési eldirdsok
modositisa kKérdésében

1. Balatonkenese Varos Onkorminyzatanak Keépviselo-testilete gy dont, hogy a Szigerim
Kft. Balatonkenese, Fo utca 7. szam (789/1, 784/2 hrsz.) alanti ingatlannal kapesolatosan
benyajtott, telepiilésrendezési eszkizik modositasira vonatkozo kérelmét befogadja avval
a kitétellel, hogy az a telepillésrendezési eszkoziik telies elidrast igénylo legkdzelebhi
modositisa, vagy jogszabdly dltal birtositott lehetdsépgel élve egvszeriisfien eljdrds
kereteben trténd legktizelebbi modositisa, illetve felalvizsgalata sordn szerepeljen a
programban.

2 Kepviseli-testiilet felkéri Tamor Istvin polgrmestert, hogy a szitkséges intézkedéscit
tegye meg,

Felelos: Tomir Istvin polgarmester
Szabd Zaltan épitdsz
Hataridd: folyamatos

A kiadmany hiteléiil:
Balatonkenese, 2019. okidber 04,
o AT
£ Jurics Tamas

jegyzd
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