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Balatonkenese Viros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
2021. szeptember 30. napjin tartandé nyilt testiileti iilésére

Ugyiratszam: miisz/990 - /2021
Targy: MAV Magyar Allamvasutak Zrt. ltal kezdeményezett, a Balatonkenese, 8 hrsz. alatti
ingatlanot érinté jelenlegi telepiilésrendezési eszkdz modositas ligye
Eléterjeszté: Jurcsé Janos polgérmester
Térvényességi szempontbol megvizsgalta: dr. Nagy Erzsébet Andrea jegyz6
Elékészitette: Bogdan Laszl6 6nkormanyzati f6€pitész
Vadasz Lajos vezetd fotandcsos
Melléklet: Kérelem

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Magyar Allamvasutak Zartkériien Miikodé Részvénytarsasag (1087 Budapest, Konyves
Kalman kérat 54-60.), mint Kérelmezd részérél a Balatonkenese, 8 hrsz. alatti ingatlannak a
Balatonkenese Varos Helyi Epitési Szabalyzatdnak megallapitasarél sz616 10/2012. (IV. 05.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ) médositasara vonatkozd kérelme érkezett
Hivatalunkhoz.

A HESZ Szabalyozasi Terve az érintett ingatlanra vonatkozéan Uiil jeld, tidiiléhazas idiild
dvezeti besorolast tartalmaz. Az dvezeti pecsét eldirasai: SZ — 10 — 60 / 7,5% — 10000 — 5000
(beépitési méd: szabadon alléan; legnagyobb beépitettség mérteke: 10 %; legkisebb zoldfeliilet
telken beliili ardnya: 60 %; megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m; legkisebb
kialakithat6 épitési telek mérete: 10000 m?; legkisebb kialakult, még beépithetd épitési telek:
5000 m?).

Megjegyezzilk, hogy a jelenlegi dvezet mésik telke (Balatonkenese, 7 hrsz.) ugyancsak a
Magyar 4llam tulajdonaban lév§ ingatlan - volt egyetemi mérdtabor -, mely beépitettsége kdzel
30 %-0s mértéki, igy az arra vonatkozo szabalyozas médositésa is sziikségszerti lehet.

A kérelem a HESZ-nek erre a teriiletre vonatkoz6 elbirasai megvaltoztatdsara iranyul Ggy, hogy
a teriilet hasznositasa a HESZ-ben megfogalmazott Uii5 jelii besorolas szerinti legyen.

Az iigy kapcsin kikértem Bogdan Laszlo foépitész szakmai véleményet, melyet a
kovetkezOkben beidézek.

,,ALT-05/2021/BK

Targy: Balatonkenese, 8 hrsz-1i ingatlant érintd szabalyozasi eléirds médositassal kapcsolatos
téjékoztatds — Uil dvezet Uii5 dvezetté torténd atsorolasa
Kérelmez6: MAV Zrt.
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Balatonkenese, Balatoni 8 hrsz-u ingatlannal kapcsolatban az alabbi tajékoztatast adom:

A fenti ingatlan Balatonkenese Véaros 5/2017.(1.26.) 6h. szdmon jovahagyott modositott
telepiilésszerkezeti terve alapjan Uiil-uidiild hazas dvezetben talalhaté. Balatonkenese Varos
Onkormanyzata Képviselé-testilletének  Balatonkenese Helyi  Epitési  Szabalyzat
megallapitasarol szol6 10/2012 (IV.05.) énkormanyzati rendelete (HESZ) mellékletét képezd
06b jelii szabalyozasi tervlap az adott telektombre részletes szabalyozast ad.

A teriilet beépithet6sége: 10%, zoldfelilleti mutatd 60%, a legkisebb beépithet6 telekméret
5.000 m2, mig a legkisebb kialakithat6 telekméret 10.000 m2.

Az atsorolas kérdése Képviselo-testiileti hataskor.

A teriilet dvezeti atsorolasa Uti5 Gvezetli teriiletté nem teszi sziikségessé a szerkezeti terv
mddositasat.

Az teriilet atsorolasat tamogatom!

Az OTEK vonatkoz6 eléirasai lehetéséget biztositanak egyes paraméterek megvaltozatasara,
névelésére.

Balatonkenese, 2021. 06.07. Bogdan Laszlo
foépitész”

Fentiek alapjan inditvanyozom a kérelem befogadasat és a sziikséges intézkedések megtétele
mellett Balatonkenese telepiilésrendezési eszkOzei egyszerlsitett eljarassal torténd
modositasanak meginditasat.

Javasoljuk, hogy a Képvisel6-testiilet a hatarozati javaslatot fogadja el.

atonkenese, 2021. szeptember 20.
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Hatarozat-tervezet:

Balatonkenese Viros Onkormdnyzata Képviselé-testiiletének
.../2021. (IX.30.) hatarozata

Balatonkenese Varos telepiilésrendezési eszkozeinek, a Balatonkenese, 7 és 8 hrsz. alatti
ingatlanokat érinté jelenlegi telepiilésrendezési eszkéz médositas iigye — a kérelem
befogadasarol és az eljaras meginditasaroél

1. Balatonkenese Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete elhatdrozza, hogy a
Magyar Allamvasutak  Zartkortien Mikodé Részvénytarsasdg  kérelmére
Balatonkenese Varos telepiilésrendezési eszk6zeinek a Balatonkenese, 8 hrsz. alatti
ingatlant érint6é modositasi kérelmét befogadja azzal, hogy a modositas kapcsan
jelentkez6 teljes koltség a kérelmez6t terheli.

2. A tervezett mdédositas az érintett Balatonkenese, 8 hrsz. alatti ingatlan, valamint az
épitési Ovezetben 1évo Balatonkenese, 7 hrsz. alatti ingatlan altal meghatirozott
tertiletre vonatkozo telepiilésrendezési eszkoz elbirasainak megvéltoztatasara kell
iranyulnia ugy, hogy a teriilet beépithetsége a jelenlegi szabalyozasban meghatarozott
Uil jelii tidiiléhazas tidiilé vezet helyett U5 jeld tidiilohazas idiilé 6vezet legyen.

3. A tervezett modositas kapcsan a telepiilésrendezési eszkozeinek egyszertisitett eljaras
keretében torténé modositasi eljarasat meginditja.

4. A Képviselo-testiilet felkéri Jurcs6 Janos polgarmestert, hogy az érintetteket a
dontésrdl irasban tajékoztassa.

5. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza Jurcsé Janos polgarmestert a sziikséges tervezeési
szerzO6dés megkotésére.

6. A Képviselo-testiilet felkéri Jurcs6 Janos polgarmestert, hogy az ligyben a sziikséges
intézkedéseket tegye meg.

Hatérid6: folyamatos
Felelés:  Jurcsod Janos polgarmester
Bogdan Laszlé onkormanyzati f6épitész
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Bogdan LaszI6 varosi féépitész Iktatészam: 16500-.£./2021/MAV
Téargy: HESZ Szabalyozasi Terv médositasa
Balatonkenesei Polgarmesteri Hivatal iranti kérelem
Balatonkenese El6ado: dr. Gydllai Eva
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A MAV Zrt. kizarélagos, 1/1 aranyd tulajdonaban all a Balatonkenese 8 hrsz-u kivett iidiiléépiilet (13
db), udvar megnevezésii belterileti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

Tarsasagunk ezen Ingatlanat bérleti szerz8dés keretében kivanja hasznositani a Piramis Center
ingatlanfejleszté Kft. (Cg. 01-09-872126, székhely: 1027 Budapest, Frankel Le6 ut 14., képviseli:
Derencsér Gyuldné iigyvezet8) ( a tovébbiakban: Kft.) részére, mely szerzgdés varhatéan néhany
napon belil aldirdsra keriilhet a felek k6z6tt.

A Kft. szamara a bérleti szerzédés lehetGséget biztosit — kiilon beruhazasi megallapodas alapjan —
sajat koltségen térténd beruhdzasi munkalatok elvégzésére, mely lehetSséggel a Kit. élni kivén a
bérleti jogviszony id6tartama alatt.

A most hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat mellékletét kepezd Szabalyozasi Terv 6b szelvénye szerint az
tdiiléteriiletbe esé Ingatlan jelenleg Uiil 6vezeti besorolas ala tartozik.

A jelenlegi 6vezeti besorolds azonban az Ingatlan teriiletén nem teszi lehetévé a bérl szamara a
beruhazasi elképzeléseinek megfeleld beépitést, ezért a Kft. jogi képviselSje Utjan megkereséssel élt
a MAV Zrt. felé, és kérte Tarsasagunk kdzrem(ikodését annak érdekében, hogy az Ingatlan Gvezeti
besorolasa és jele Uii5-re véltozzon.

A fentiekben eladott indokok alapjan ezért a MAV Zrt. (Cg. 01-10-042272, székhely: 1087 Budapest,
Konyves Kalman krt. 54-60., egyuttes cégjegyzésre jogosult képviseli: Berecz Julidnna
ingatlangazdélkodasi igazgatd és dr. Zih Szilvia ingatlanhasznositas és lakasgazdalkodas vezetd) az
Ingatlant érintéen telepiilésrendezési eszkéz médositasa iranti eljarast kezdeményez, és eziton
kérelmezi a hatalyos Helyi Epitési Szabélyzat mellékletét képez6 Szabélyozasi Terv médositasat annak
érdekében, hogy a fent kériilirt Ingatlan jelenlegi Uil 6vezeti besoroldsa és jele Ui5-re valtozzon.

MAV MAGYAR ALLAMVASUTAK
ZARTKORUEN MUKODSG RESZVENYTARSASAG
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Kérjiik szives visszajelzésiiket a médositasi igényrdl, valamint annak tdmogatdsa esetén a tovabbi
teenddkrél.
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%87 Budapest, Konyves Kalman kort

B dr. Zih Szilvia

erecz Julianna
Ingatlangazdalkodasi igazgaté ingatlanhasznositas és lakasgazdalkodas vezets

Budapest, 2021. majus 16

Udvézlettel:



