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Balatonkenese Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
2016. januar 28 napjan tartandé testiileti tilésére

Szam: /2016.
Targy: Grimme Kft. 4ltal megvételre felajanlott pavilon
Eléterjeszté: Tomor Istvan polgarmester
Megtargyalja: ............
Melléklet: Kérelem

Adasvételi szerzodés

Ertékbecslés 1.

Ertékbecslés II.

Helyszinrajz

Foto

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Grimme Szolgaltato és Kereskedelmi Kft. (8164 Balatonfokajar Iskola u. 36., cégsz.: 19-
09507088, képviseli : Grimme Etel) tulajdonat képezé Balatonkenese, 3705/A hrsz-u biifé-
falatozé felépitmény adasvétele kapcsan Dr. Endrddi Eva iigyvéd azzal kereste meg
Balatonkenese Varos Onkorményzatat, hogy mint elévéasarlasra jogosult nyilatkozzon élni
kivan-e elévasarlasi jogaval a megkiildott adasvételi szerzodésben rogzitett feltételek szerint.

A foldhivatali nyilvantartasban nem jegyzett 4. sz. pavilon természetben a Balatonkenese
Varos Onkormanyzata tulajdonaban 4ll6 balatonkenesei 3705 hrsz-i Vak Bottyan
pavilonsoron talalhato.

Eladé a tulajdondban 1év6 pavilon felépitményt — az 4altala benyujtott értékbecsloi
vélemény alapjan - 11.900.000.- Ft azaz tizenegymillio kilencszazezer forint vételaron
kivanja értékesiteni Grimme Etel 8164 Balatonfokajar Iskola u. 36. szam alatti lakos részére,
a mellékelt adasvételi szerzédésben meghatirozott feltételek mellett.

A felépitményre vonatkozoéan Balatonkenese Varos Polgdrmestere megbizasabol is késziilt
forgalmi érték meghatarozas, mely az el6terjesztés mellékletét képezi

A Pénziigyi Csoport nyilvantartasa szerint 2016. 01.19. napjan Eladonak kozteriilet-hasznalati

dij tartozasa nincs.

Q
-



8174 Balatonkenese, Béri B. A. tér 1.
Postacim: 8174 Balatonkenese, Pf. 1.

Balatenkenese Viéres Telefon: (+36-88) 481 087
Telefax: (+36-88) 481 741
Polg‘rneswm Honlap: www.balatonkenese.hu

E-mail: hivatal@balatonkenese.hu

Balatonkenese Varos Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének Balatonkenese Varos nemzeti
vagyonarél sz6l6 11/2013. (IV. 26.) sz. dnkormanyzati rendeletének 22. §-a kimondja:
(3) Ingatlantulajdon megszerzése esetén a dontés eldkészitése sordn vizsgdlni kell, hogy az
ingatlan megszerzése milyen onkormdnyzati célok megvaldsitdsdhoz és milyen feltételek
mellett alkalmas, fel kell tdrni és tovdbbhasznositdsi lehetdségeit, illetve a vdrhato
tizemeltetési koltségek korét és nagysdgdt is.
(4) Onkormdnyzati tulajdonszerzést megelézden a vagyontdrgyrdl forgalmi értékbecslést
kell készittetni.

Kérem, a T. Képvisel6-testiiletet, hogy az eldterjesztést megvitatni, és az esetleges vételi
szandékukrdl allasfoglalast adni sziveskedjék.

Balatonkenese, 2016. januar 20.
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Hatarozat tervezet:

Balatonkenese Varos Onkormanyzata Képvisel(i-testiiletének

A Grimme Kft. altal megvételre felajanlott pavilon tigyében

Balatonkenese Varos Onkorményzata KépviselS-testiilete a Grimme Szolgaltaté és
Kereskedelmi Kft. (8164 Balatonfokajar Iskola u. 36., cégsz.: 19-09507088, képviseli
. Grimme Etel) elad6 valamint a Grimme Etel 8164 Balatonfokajar Iskola u. 36. szam
alatti lakos kozti adasvételi szerzédésben leirt vételaron (11.900.000.- Ft) és

feltételek mellett el6vételi jogaval

a.) nem kivdin élni.

vagy
b.) élni kivdn.

Felel§s: Tomor Istvan polgarmester

Hatarids: 2016. ..veeeeeerviiinnnnne
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Tisztelt Képvisels Testiilet!

A GRIMME Szolgéltaté és Kereskedelmi Korlatolt FelelGsség(i Tarsasdg Elado, valamint Grimme Etel
8164. Balatonfékajar, Iskola utca 36. szém alatti lakos Vevs megbizdsébél és jogi képviseletében

€ljdrva az aldbbiakban keresem meg Onéket:

Téjékoztatom a tisztelt Képvisel6 testiiletet, hogy a Balatonkenese Véros Onkormanyzat
tulajdondban 3ll6 belteriileti Balatonkenese 3705 helyrajzi szama ingatlanon allé 8174.
Balatonkenese, Vak Bottyan strand Pavilon sor 4. szamu iizlet céljara szolgdlod épiiletre a GRIMME
Kft. Eladé tulajdonaban 4lI6 Uzlet céljara szolgdld épiiletre Grimme Etel Vevs vételi ajanlatot tett.

A vétekdr megéllapitasdra Hegediis Csaba ingatlan vagyon szakérts (SED-IMMO Kft. 8200. Veszprém,
Kéddrtai utca 8/B.) szakért8i véleménye alapjan keriilt sor.

Az addsvételi szerzGdés egy példanydnak, mint vételi ajénlatnak a benyujtasaval

felhivom a tisztelt képvisel§ testiiletet, sziveskedjék nyilatkozni, hogy az Onkorményzat a
jogszabdlyban biztositott el6vasarldsi jogdval kivdn-e élni. Kérem, hogy déntésitket a vételi ajaniat
kozlésétdl szamitott soron kovetkezd képvisel§ testiileti Gilésen meghozni, és nyilatkozatukat
részemre megkiildeni sziveskedjenek.

Amennyiben a soron kévetkez§ képviseld testiileti iilést kévets 8 napon beliil valasz nem érkezik, azt
agy kell tekinteni, hogy a Balatonkenese Varos Onkorményzata elévasarldsi jogaval nem kivan élni.

A meghatalmazast az adasvételi szerz8dés tartalmazza.

Balatonakarattya, 2015. december 10.

tisztelettel:
Melléklet:
1.) addsvételi szerz6dés 1 eredeti példany
2.)Hegedds Csaba szakértdi véleménye mésolatban
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ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott

GRIMME Szolgaltaté és Kereskedelmi Korlatolt Felel6sségii Tarsasag székhely: 8164.
Balatonakarattya, Iskola utca 36. cégjegyzékszam: 19-09507088, addszém: Képviseld:
Grimme Etel Gigyvezetd, Meghatalmazott: Grimme Gerald Hugo (sz: Zwettl-Nieder, Ausztria,
1947. november 4., anyja neve: Maria Bruckner, személyi szama: 1 471104
0093addazonosito jele: 8295263978) 8164. Balatonfokajar, Iskola utca 36. szam al4tti lakos,

a GRIMME Kift. tagja), mint Eladé, masrészrél

GRIMME ETEL sziiletett Racz Etel (sz: Elek., 1953. jdlius 9., anyja neve: Szakall Etel
személyi szama: 2 530709 4518, addazonositd jele: 8316002442) 8164. Balatonfokajar,
Iskola utca 36. szam alatti lakos, mint Vevé k6z6tt az alulirott helyen és idében, a kovetkez6

feltételekkel:

1.) Az Eladé 1/1 arény( tuldjdondban &ll a Balatonkenese Varos Onkormanyzat
tulajdonadban Iévd belterlileti Balatonkenese 3705 helyrajzi szamua koztertlet
megjeldlésd ingatlanon allé Balatonkenese, Vak Bottyan strand Pavilonsor 4. szam
alatti, 74 m2 nettd alapteriletli vezetékes viz, villany, és csatornakézmiuvel ellatott
Uzlet céljara szolgal6 tehermentes épitmény

2.) Az Elad6 eladja, a Vevd pedig megveszi az 1.) pontban megjelolt épitményt
megtekintett allapotban, Ggy, ahogy az ma all a kdlcséndsen kialkudott 11.900.000,-
Forint, azaz kilencszazezer Forint vételarért. A szerz6dd felek megallapodnak
abban, hogy a Vevé vételarat nem fizet az Eladénak. A megjelélt vételar a Vevd éltal
a Grimme Szolgaltaté és Kereskedelmi Korlatolt Felel6sség(i Tarsasag részére
a konyvelés és az Eladé nyilvantartasai szerint rendelkezésre bocsatott tagi kdlcsén
Osszegét csdkkenti.

3.) A vételar Hegediis Csaba ingailan vagyon szakérid (SED-IMMO Kit,, 8200.
Veszprém, Kadartai utca 8/B.) szakértdi véleményében megjeléltek szerint kertuit
meghatarozasra.

4.) A birtokbaadas napja a jelen adasvételi szerz6dés megkétésének a napja. A Vevd
ezen idéponttdl kezdédben viseli az 1.) pontban megjel6lt épitmény terheit és hlzza
hasznait.

5.) Az Eladé szavatol az 1.) pontban megjelélt épitmény per-, teher-, és
igénymentességéért, kijelenti, hogy az 1.) pontban megjelélt épitményre harmadik
személynek nincsen olyan. joga, amely a tulajdonszerzést, illetve birtokbaadast
akadalyozna. '

6.) A szeiz6d6 felek a birtokbaadas napjan leolvassak a kbzlizemi éréat. A birtokbaadasig
felmerild kdzlizemi kéltségek az Eladot terhelik.

7.) Az Eladd kijelenti, hogy jogi személy, a Vevé kijelenti, hogy cselekvéképes magyar
allampolgar, szerzési, és szerzédéskotési képességiiket sem hatosagi, sem birdsagi
hatarozat nem korlatozza €s nem =zarja ki. A jelen adasvételi szerzédeés
megszerkesztésevel, az illeteékkel kapcsolatos kéltsegeket a Vevd viseli.

8.) A szerz6db felek tudomassal birnak arrél, hogy a jelen adasvételi szerzddés
érvényességi feltétele az elévasarlasra jogosult Balatonkenese Varos Onkormanyzat
elévasarlasi jogrél lemondé nyilatkozata Az elévasarlasra jogosultat szabalyszerlen
fel kell hivni elévasarlasi joganak gyakorlasara.

9.) A jelen szerz6dés megkotése eldtt a felek az ingatlanra vonatkozd tényeket és
korilmeényeket az altaldban elvarhaté gondossaggal tanulmanyoztak, ezek
ismeretében koétik a jelen szerzodést.

10.) A jelen szerz6dést csak irasban lehet médositani, vagy megszintetni. A felek
kijelentik, hogy a szerzédessel kapcsolatos jogi fogalmak tartalmat ismerik. A
szerz6d6 felek a jelen szerz6dés alairasaval elismerik, hogy az iratokbdl az &ket
megilleté példanyokat atvették, a szerzddés 2 sorszamozott oldalbdél all, és hat

eredeti példanyban készilt.
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11.) A Eladé nyilatkozik, hogy a GRIMME Kft. taggy(ilése a Grimme Gerald Hugo
tarsasagi tagot kijeldlte es egyben meghatalmazta a jelen adasvételi szerzbdeés
alairasara.

12.) A szerz6d6 felek meghatalmazzék dr. Endrédi Eva tgyvédet a jelen adasvételi
szerzbdés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint a Balatonkenese Varos
Onkormanyzat, mint elévasarlasi jog jogosultjanal a veételi ajanlat kozlésevel.

13:) A szerz6dé felek kijelentik, hogy az ado-és illetékszabalyokrél sz61o agyvédi
tajékoztatast megkaptak.

14.) A jelen adasveteli szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
torvénykonyv rendelkezései az iranyadoéak.

15.) A szerz6dd felek a jelen adasveételi szerzédést, mint tgyvedi tényvazlatot is

alairjak.

A szerz6do felek a jelen adasvételi szerzodést elolvastak, megértették, és mint szabad
minden befolyastdl, kényszertdl vagy tévedéstdl mentes akaratukkal mindenben megegyezot

helybenhagyoélag alairjak.

Kelt: Balatonakarattyan, 2015. december 08.napjan.

GRIMME Szolgaltato és Kereskedelmi Korlatolt Felel6sségii Tarsasag Elad6

 Meghatalmazott: Grimme Gerald Hugo

GRIMME ETEL sz. Racz Etel Vevd

A szerzOdést szerkesztettem és ellenjegyzem: 2015. december 08. napjan:

4. Cadisl & p

DK. ENDRODI EVA
. Ggyvéd
2172 Balatonakarattya, Sdgvir u. 6.
) Tel.: 06 20 457-4514
E.mail: eva.endrodi@maiibox.hu
Adésziam: 41464010-1-19



Séd-Immeo Kft.

8200 Veszprém,

Kédértai utca 8/B.

Tel: 30/256-56-76

e-mail: sedimmo.kft@upcmail hu

Forgalmi érték meghatarozasa a Grimme
Szolgaltato és Kereskedelmi Kft. részére

a Balatonkenese 3705 helyrajzi szamon 1év6, a Grimme Kft. 1/1 tulajdoni
hédnyadédban 4]16 8174 Balatonkenese, Vak Botty4n pavilonsor 4. szam alatt
taldlhat6 6néllo felépitmény ingatlanrdl

Készitette:
Hegedtis Csaba
ingatlanvagyon-értékeld
Séd-Immo Kft.

Veszprém
2015. november 11.



Ertékelt ingatlan: 8174 Balatonkenese, Vak Bottydn utcai pavilonsor 4. sz. pavilon Hrsz.: 3705

SZAKERTOI JELENTES
ERTEK-TANUSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Ingatlanok megnevezése: iizlethelyisé€g
Cim: Balatonkenese, Vak Botty4n utcai pavilonsor 4.

Iranyitészam: 8174

TULAJDONVISZONYOK
Tulajdonos neve/ tulajdoni hanyad: Grimme Szolgéltat6 és Kereskedelmi Kit.

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Az ingatlan netté alapteriilete: 74 m’
Az ingatlan redukalt alapteriilete: 67 m’
Kozmii-ellatottsdg: vezetékes viz, villany, szennyvizcsatorna
Jelenlegi funkcié: {izlet ‘

ERTEKELES
Ertékelés célja: Forgalmi érték meghatdrozésa
Ertékelés alkalmazott médszere: Piaci 8sszehasonlité adatokon és hozamszémitason
alapuld megkdzelités
Ertékelés fordulénapja: 2015. 11. 11. (az értékbecslés érvényessége 3 honap)

Megrendeld megnevezése: Grimme Kft.

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

R —_— 11 900 000 Ft, azaz
Fongalmisittekderekiive: tizenegymillio-kilencszézezer forint

Az értékelt ingatlan a Balatonkenese véros Onkormanyzat tulajdonaban lévé 3705 hrsz-0
foldteriileten allo felépitmény.

Az értékelésben szerepl6 értékek per-, teher- és igénymentes, birtokba vehet6 allapot ingatlanra
vonatkoznak, iddbeli hatdlyuk 3 honap, az AF A-t nem tartalmazzdk.

Veszprém, 2015. 11. 16.

Készitette: S
N et 7 SED-IMMOKFT
7 8200 Veszprém, Kédirtsi u 8/B
. Ados2im:13634656-2-19-
Hegediis Csaba Bsz111600006-00000000-17022340

vagyonéritékels (OKJ 54 3439 02)
(névjegyzék: VMJV PH I/15)

Szakértd cég neve
Séd-Immo Kft. (Névjegyzék: VMIVPHV15)
8200 Veszprém, Kadéartai uica 8/B8. Tel.: 30/256-56-76; e-mail: sedimmo kft@upcmail.hu



Ertékelt ingatlan: 8174 Balatonkenese, Vak Bottydn utcai pavilonsor 4. sz. pavilon Hrsz.: 3705
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Szakértd cég neve
Séd-Immo Kft. (Névjegyzék: VMIV PH 1/15)
8200 Veszprém, Kadértai utca 8/B. Tel.: 30/256-56-76; e-mail: sedimmo kft@upcmail.hu



Ertékelt ingatlan: 8174 Balatonkenese, Vak Bottydn utcai pavilonsor 4. sz. pavilon Hrsz.: 3705

1. ASZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZERTEKELES CELJA

A Grimme Szolgiltaté és Kereskedelmi Kft. (8161 BalatonfSkajar, Iskola u. 36.) 2015. 11.11-én
megbizta a Séd-Immo Kft.-t (8200 Veszprém, Kadartai utca 8/B.) a 8174 Balatonkenese Viros
Onkorményzat tulajdoniban lévé 3705 helyrajzi szdmu teriileten alls, a természetben 8174
Balatonkenese Bak Bottydn utcai pavilonsor 4. sz pavilon alatt taldlhaté felépitmény, mint
» Uzlethelyiség” megnevezésii ingatlan 1/1 tulajdoni hinyadanak értékelésével.

A helyszini szemle id6 pontja, egyben az értékelds fordulénapja: 2015. 11. 11.

Az ingatlanériékelés célja a felépitmény (és a hozzd kapcsolddo kozteriilet haszndlat Jjogdnak)
aktudlis forgalmi értékén ek megdllapitisa az ingatlan értékesitéséhez

2. ASZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelés készitésére vonatkozod informdciéok

Az értékelés 26/2005. (VIIL 1 1.) PM rendelette] médositott 25/1997. (VIIL 1.) PM rendelet alapjan
az Ovatos becslés elvét figyelembe véve, az EVS 2012 ¢s a TEGOVA ajanldsainak megfeleléen,

azokra valé hivatkozassal késziilt.

2.2 A szakértéi jelentésben hasznslt értékform4k, médszerek megnevezése

Alapelvként rogziteni kell, hogy az ingatlanvagyonokkal kapcsolatos piaci tranzakciék alkuval
valésulnak meg, végeredményiik egy kereslet-kindlati értékben jelenik meg,

fgy a piaci érték alatt, az-az ar értendd, amelyért az ingatlan gazdat cserélhet magénjogi adasvételi
s7erz0dés keretében egy eladni szandékozé elads €s egy olyan vevo kozott, akivel kapcsolata
kizarélag piaci természetii az értékelés id6pontjaban, feltételezve, hogy az ingatlan nyilvanosan
meghirdetésre keriilt, a piaci koriilmények lehetévé teszik a szokvanyos értékesitést, €s annak
lebonyolitdséara az ingatlan természetétsl fliggd megfelels iddtartam all rendelkezésre.

Az ingatlanértékelés soran figyelembe veendd alapvets tényeifik: az ingatlan fajtaja, - alapteriilete,
- tulajdoni viszonyai; az ingatlanhoz kapcsolodo jogok, egyéb elénydk; az ingatlant terhels vagy
kiszolgalé jogok; a kérnyezeti hatasok;

Az ingatlan forgalmi értéke az alabbi értékmodosité tényezék figgvénye: a telepiilés jellege,
infrastruktirdja; az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése: a kézmivesités foka; az ingatlan
rendeltetése €s az ennek megfeleld hasznélhatésaga; a megkozelithetdsége; a tarsadalmi
értékitéleten alapuld kereslet-kinalati viszonyok; az ingatlant terhelé esetleges terhek;

1. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapul6 forgalmi értékelésnél a piaci érték alatt a hasonl6
lizletkdtések kozépérickét értjiik, figyelembe véve az értékmodositéd tényezéket.

II. Hozamszamitason alapulé értékelésné] a piaci érték az ingatlan tiszta jovedelmének - a
kiaddsokkal csékkentett j6vébeni haszon - a jelenértéke.

III. Koltségalapti értékelésnél a piaci érték az avuldssal csékkentett Wraeldallitasi koltség, novelve
az épitményhez tartozé 6 ldteriilet értékével,

/Ez a megkézelités nem piacgazdasdgi érték-meghatérozas, hiszen az érték altaldban nincs
kbzvetlen sszefiiggésben a kéltséggel. Féleg oft hasznalhaté, ahol hidnyoznak a piaci
Osszehasonlitd adatok, mezbgazdasagi jellegii épitményeknél, ill. kiilonleges rendeltetésii épliletek

értékelésénél. /
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Ertékelt ingatlan: 8174 Balatonkenese, Vak Bottydn utcai pavilonsor 4. sz. pavilon Hrsz.: 3705

2.3 Helyszini szemle és idépontja

A helyszini szemlét 2015. 11. 11-én Grimme Etel jelenlétében és kiséretében Hegediis Csaba
ingatlanvagyon-értékel6 tartotta. A helyszinen az ingatlanok adottsigait, kornyezetét &s més
értékbefolydsold tényezOket vizsgaltuk. Az ingatlanokrél és kornyezetlikrél fényképfelvételeket
készitettiink. A helyszini vizsgilaton tilmenden tdjékozédtunk az adott tipusi és jellegli ingatlanok
altaldnos piaci helyzetérél, valamint a kornyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokré 1.

2.4 Felhasznalt dokumentumok

Az értékelés sordn megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatos — a Megbizé 4ltal rendelkezésiinkre
bocsétott — kivetkezé dokumentumokat:

e Nem hiteles tulajdoni lapok mdsolat — (2015. 11. 17.)
e Nem hiteles térképmasolat (2015. 11. 17.)

3. AZINGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvantartdsi adatok a foldteriiletre vonatkozoan:

Tulajdoni lap dituma: | 2015. 11. 173.

Ingatlan cime: 8174 Balatonkenese, belteriilet 3705

Ingatlan fekvése: Belteriilet

Helyrajzi szdma: 3705

Megnevezése: kivett parkolé és beépitett teriilet

1/2. Terkeli a Balafonkenese belteriilet 3705/A hrsz-t illeté ﬁiléihas"znélatijog{‘; 4
1/3. Terheli a Balatonkenese belteriilet 3705/C hrsz-t illet6 foldhaszndlati jog;
I/4. ‘Terheli a Balatonkenese belteriilet 3705/B hrsz-t illetd foldhasznalati jog;

1172

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogéllas: tulajdonos

Jogosult neve: Balatonkenese Varos Onkormanyzata
Jogosult cime: 8174 Balatonkenese, Béri Balogh Adam tér 1.

“Tulajdoni lap UL rész:

1I1/7. A 3705/A hrsz alatt 5nallo felépitmény feltiintetése;

I11/8. A 3705/C hrsz alatt énallé felépitmény feltiintetése;

IT1/9. A 3705/B hrsz alatt 8nalld felépitmény feltiintetése;

1T1/15. Vezetékjog;

Az ©nallé felépitmény a Balatonkenese Varos Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 fenti hrsz-u
foldteriileten all.

A mellékletként csatolt adasvételi szerzodés (2003.04.24.) szerint a Grimme Kft. megvésarolta és
igy tulajdondba keriilt a természetben 8174 Balatonkenese, Vak Bottyan pavilonsor 4. sz. pavilon

42 m2 alapteriiletd tizlethelyiség.
5
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Ertékelt ingatlan: 8174 Balatonkenese, Vak Bottydn utcai pavilonsor 4. sz. pavilon Hrsz.: 3705

3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, ltaldnos lefrdsa

A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése, kiizlekedési kapcsolatai
Régi6: Kézép-Dunantil

Megye: Veszprém

Jérés: Balatonalmadi jaras

Kistérség: Balatonalmadi

Rang: véros

Tertilete: 65,57 km®

Lakossag szdma: 2600 f6

A telepiiléshez tartozo Balatonakarattya (4llandé lakésainak szima kb. 800 6) 2014-ben
népszavazdssal a Balatonkeneséts valé elvalasrél dontstt. Az idei onkormanyzati
vélasztassal alakult meg az 6néll6 képviseleti szerve, ezzel véglegesiilt a két telepiilés
szétvildsa. Ezzel Balatonkenese 1élekszdma jelentSsen csokkent.

A telepiilés a Balaton északi partjan a 71-es Gt mentén helyezkedik el. Budapesttl 100
km-re, Veszprémtél, a megyeszékhelytél 25 km-re taldlhaté, az M7-es kzelsége miatt
kedvelt, idegenforgalmi vonzerével biré telepiilés. Vaslton és koziton egyarént jol
megk&zelitheto. '

Gazdasdgi alapjat ma alapvetben az idiilé-idegenforgalom, és az erre telepiilt
szolgaltatdsok és ellatas képezik. A telepiilés fejlesztésében a kilencvenes évektd nagyobb
hangsiilyt kapott az allando népesség letelepitését szolgdl6 magin- és szervezett
lakdsépités is. Ezek térségellaté-szervezd hatdsa fokozatosan kiterjed, és a spontan
agglomeraciot is kezdi normalis telepiilésfejlesztési keretbe illeszteni.

Alapszolgéltatdst nyujtd kézintézmények, kereskedelmi egységek a telepiiléskdzpontban
megtalalhaték. _

Az ingatlanforgalom Atlagos, az ingatlanarak a -hasonlé Balaton-parti telepiilésekének
megfeleléek. Az iizleti hasznositasi ingatlanok esetében elsGsorban a Balaton-parti, ill. a
telepliléskdzponti ingatlanok a keresettek. '

A telepiilés Magyarorszégon beliili elhelyezkedését az alibbi térképszelvény szemlélteti:
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A telepiilés kbzvetlen kornyezetét és kozlekedési kapcsolatait az alabbi térképszelvény szemlélteti:
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Ertékelt ingatlan: 8174 Balatonkenese, Vak Bottydn utcai pavilonsor 4. sz. pavilon Hrsz.: 3705

Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése

Az értékelt ingatlan a telepiilés egyik legfrekventiltabb részén, a strand mellett talalhat6 utcai és
strand fel6li bejarattal. Kornyezetében killsnboz6 szolgiltatast nyhjté {izleti hasznositast
ingatlanok, a strand ill. a parti sétany talalhaték.

Az ingatlan elhelyezkedését az alibbi térképszelvény szemlélteti:

Az értékelt ingatlan kdrnyezetét mutatd mitholdas térképszelvény:
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Gazdasdgi kirnyezet

A viéros kedvelt udiilovaros, fejlodése az elmalt évtizedben a balatoni régié fejlodésével
egyidejiileg toretlennek volt mondhaté. A vizi-sportot kedvelok egyik frekventalt telepiilése
szdmos kikotéjével, hajoallomasaval. A 214-es szétvdlisa Balatonakarattyitél kedvezbtleniil

érintette, elsésorban az idegenforgalmi ad6 szempontjabol.

A telepillés gazdasagn {6ként az idegenforgalomra, a mezbgazdasdgon belil a
sz0lotermesztésre/feldolgozasra koncentralodik.

Az értékelthez hasonld elhelyezkedéstt izletek szezonilis mikodéstiek, akkor viszont az 4tlagosnél
joval nagyobb forgalmat bonyolitanak le.

Az iizlethelvisé gek piacdnak és az irodapiac helyzetének bemutatdsa

GKI Gazdasagkutaté Zrt. legfrissebb elemzése Nyugat-Magyarorszagon az iizlethelyiségek
esetében 0,7%-o0s dremelkedést prognosztizal, a bérleti dijak tekintetében az lizlethelyiségek piacén

0,7%-o0s bérleti dij emelkedést var.

AZ IHNGATLANOK ELADAST ARAINAK A KOVETKELD 12 HONAPBAN VARHATO ALAKULASARA A BERLETI DIJAKNAK A KOVETKE2S 12 HONAPBAN VARHATO ALAKULASARA VONATKOZO
VONATKOZO VARAKOZASOK

Felhaszndlt forrisok:

- GKI Gazdasagkutatd Zit. (2015): Tovdbb szdrnyal a lakds-és az irciapiaci index. Elérheto:
http/iwww. gkihu/sites/de faul/files/users/Petz%20Raymund/gki-ingatlar sajtoanyag 2015 _1.pdf,
2015.10.26.

SWOT-analizis
Az értékelt ingatlan erfsségeint, gyengeségeit, az ingatlant érint$ lehetGsépeket és veszélyeket az
alabbi tablazat tsszegzl,
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SWOT analizis értékndveld tényezdk _ értékcsokkents tényezék

belsd tényezék
(a konkrétingatian jellemz6i)

kiilsé tényez6k
(azingatlan kdzvetien, illetve kdzvetett
kérnyezetének jellemzbi)

Erbsségek: Az értékelt ingatlan szezonalis megkézelitésben kivalé elhelyezkedésti, forgalmas
helyen taldlhat6 és a strand felél is megkozelithetéség. Tovabbi elényt jelent a nagy, 140 m2 kiiktéri
eladétér is.

Gyengeségek: Kialakitdsaban, funkciondlis elrendezésében hatranyos az *L’ alaku belsd kialakitas.
Lehetdségek: a makrogazdasagi kémyezet javuldssal a vasérléerd folyamatos er§sodése vérhato.
Veszélyek: A kornyezetében Iévé iizletek alland6 konkurenciat, egyben kihfvést is jelentenek.

Infrastrukturdlis elldtotisig

Az értékelt ingatlan infrastrukturdlis ellatottsiga szezonalis, alapelldtast biztosité kereskedelmi és
szolgaltaté egységek a telepiiléskozpontban érheték el. A parkolds 50 m-re, a strand parkol6jéban

lehetséges.
Koimiiellatottsig

Vezetékes viz és villany tekintetében ©n4lld kozmii méroérakkal felszerelt, koziizemi

szennyvizcsatorndra kotot.
s : A §

Beépitettség és az ovezetre vonatkozd eldirdsok

Az értékelt ingatlanok Gnkormiényzati teriileten réépitéssel létesiiltek, igy az 6vezetre vonatkoz6
eldirdsokat vizsgéltuk.

Kérnyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Helyszini szemrevételezés alapjén kdrnyezetszennyezésre utalé jel az értékelt ingatlan teriiletén és
kdzvetlen kdrnyezetében- nem észlelhets. Az ingatlanokon engedélykoteles tevékenység nem

folyik.

3.3 A felépitmény miisza ki jellemzdi

Epiilet
Epités éve: nincs informécio
Tagolodas: : foldszint + tetétér

- vegyes funkcidja
Funkcié: : %} y ]

épiilet

Teherhordo szerkezei:
Alapozas médja: feltételezhet6en sdvalap
Talajnedvesség elleni szigete lés: van
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Az egy-Kgterii féldszinti iizlethelyiség mind az utca, mind a strand felsl megk&zelithet .
Kialakitdsa Cgyszertl, a tetster felhajthaté Iépcsén 4t kozelithets meg, ami részben raktirozast,
részben lakhatsst szolgil A szocialis helyiség-zuhanyzé is itt talilhat6. Az épiilet k&zepes
dllapotd nagy tivegportalokkal, Elbnye a nagy, 140 m-es elokerti teriiletrésy mind az utcai, mind
a strandi részen, mely az (izjot funkciét hasznosan szolgélja.

4. ERTEKELES
4.1 Alapelvek, ko Hatozo feltételek

Az értékelés soran a piaci dsszehasonlits adatok elemzésén &g hozamszamit4son alapulé értékelést
alkalmaztuk,

Az értékelés a o pontjaban  meghatirozott feltételeken tilmenden 5 kdvetkezok
figyelembevételéve] késziili:

A forgalmi értek megallipitisa sordn a forgalomképes ingatlanok tulajdonjoganak (/1 rész)
forgalmi érteke keriilt meghatdrozasra, mely a helyszini szemle soran tapasztalt allapotra,
késziiltségre vonatkozik. _

Jogi vizsgilator az aladett iryok tanulmanyoz4sin tilmenben nem végeztiink. Az ingatlan
forgalomképeSSégének Jjogi eredeti korlzitozottségérél a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenéen
nincs tudomésunk, ezekér fele lisséget nem véllalunk,

Az értékelést kévetséen bekovetkezett birmilyen nemg valtozasokért, nevezetesen bontjs,
gazdasagi-erksles avulds. gazdaségi-kérnyezeti kériilmények megvéaltozasa, gondatlansag,
funkci6tol elters hasznalar, allagromlds, miiszaki-fizikaj elviltozss, engedély nélkiili épités, stb.
melyek az ingatlan ért¢ s befolydsoljak, feleldsséget nem vallalunk.

talajmechanikaj szakvéleniény sem késziilt, a Szemrevételezéssel nem lathato vagy nem kézéit
rejtett hibak (esetleg veszéives adatok jelen léte) az értdkelést nem érintik,

A kapott iratokat, adatoi:

fogadtuk el, azok helyes.itos: valddisiagit nem vizsgiltuk: a szakvéleményhez csatolt iratok,
dokumentumok a Meghiz ; szolgdltatasan és az ingatlan nyilvantartas adatain alapulnak, azok
csak az ingatlan bemutats. . szolgdljak,

A becsiilt forgalmi érté, per-, teher- & igénymentes, birtokba vehets dllapoti ingatlanrg
vonatkozik, idébel; hais a3 honap, AFA-t nem tartalmagz.

Az ingatlant illeten Crdekeltség, a Megbiz6 irdnyaban elfogultsig, ill. kizérg ok nem &ll fenn, 5
Javadalmazdsunk nem flige az értdkelt vagyontargy értékétél, sem pedig olyan esemeénytsl, amely e
szakvéleményben fo glalt kivetkeztetések felhaszndlds anak eredményeképpen Jjohet Iétre.

4.2 Speciilis i'e!tétele:cése!‘;, Korldtozasolk
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Az értékelés azon feltételczésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, ill. jsvébeni hasznositidsaval
Osszefliggésben a helyi és orszigos hatosdgoktdl és egyéb szervezetektl valamennyi sziikséges
engedély, jovahagyds és felhatalmazas rendelkezésre 4ll, ill. ezek beszerezhetok. Az ingatlan
jbvébeni funkciojét, rendeltetését az dvezeti besoroldsdval dsszhangban 1évének tételezzitk fel A
meghatédrozott forgalmi érték e feltételen alapul, a jelenlegi funkciétél eltérd felhaszndlas esetén,
ill. szabadpiaci értékesités esetén az ingatlan értéke a szakvéleményben megallapitottél eltéré is
lehet. A megallapitott forgalmi érték csakis a Megbizé 4ltal — jelen szakvélemény 1. pont 2.
bekezdésében — megjelolt célra torténd felhasznaldsdban érvényes. Az értékbecslés — az eredeti
felhasznéldst kivéve - csak az értékeld el6zetes irdsbeli hozzajaruliséval adhat6 ki harmadik félnek.
Az értékelés csak egysépes egészként kezelhetd, abbél részeket kivenni, és azokat magukban

értelmezni nem lehet.
4.3 Az értékelés szempontjibol egyéb relevans kériilmények;

Az értékelés idopontja 2015. november hé, a kdzgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére
kelld pontossaggal nem prognosztizalhaté véltozasai modosithatjdk, illetve érvénytelenithetik a
szakért6i vélemény forgalmi értékre vonatkozé megallapitasait, ezért rendszeres id6kézonként, ill.
az ingatlan értékét befolyisolo koriilményekben bellé lényeges véltozas esetén a megadott érték
feliilvizsgalata indokolt.

4.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon Kiviil a meghatirozott érték tartalmaz

A megdllapitott értékek tartalmazzék az ingatlan rendeltetésszerii hasznalatdhoz sziikséges minden
olyan beépitett technolégia értékét, amely az ingatlanb6l az épiiletek jelentés allagromldsa vagy
egyéb kérosodasa nélkiil nem tavolithato el.

4,5 Erték meghatirozas

A forgalmi érték meghaidrozdsa sordn az Gvatos becslés elvének alkalmazisaval kiilsnbdzé
kockdzati tényezéket figyelembe véve allapitom meg az értéket. A forgalmi érték meghatirozasa
soran az ingatlan csak olyan' adottsdgai vehetdk figvelembe, amelyek az értékelés iddpontjaban
megvannak, véarhatéan hosszabb tavon fenaéllnak, és az ingatlannal valo szabalyszer(i gazdélkodas
¢€s haszndlat mellett barmely tulajdonost megilletnek.

4.5.1 Forgalmi érték meghatirozdsa piaci 6sszehasonlité adatok elemzésével

Az ingatlan értékénck piac: Osszehasonlito adatok elemzésén alapulé moédszerrel torténéd
meghatirozdsa sordn az ingatlant hasonlé funkci6jh, értékesitésre felkinalt és értékesitett
ingatlanokkal, azok kindlati és realizdlt adasvételi 4raival vetettik Ossze. A szamitdst a
mellékletben elhelyezett tabidzat tartalmazza.

4,5.2 Forgalmi érték meghatirozasa hozamszdamitdson alapulé értékelési modszerrel

Az értékelt ingatlanok hozamszamitdson alapuld egyiittes értékeinek meghatdrozasa soran iizlet
funkci6j ingatlanok kindl:ii és realizalt bérleti dijait vettiik figyelembe, dsszehasonlité szamitassal
meghatdrozva a potenciilis bérleti dijat. Ezt kovetSen az optimédlis esetben realizalhatd éves
bevételt csokkentettiik @ Hihasznaltsdggal, tizemeltetési és egyéb koltségekkel, adokkal, igy
meghatirozva a nettd ¢ves  bevételt, illetve direkt tokésités modszerével az ingatlan
hozamszamitdson alapulo forualmi értékét. A szamitdsokat a mellékletben elhelyezett tdblazatok

tartalmazzak.

4.5.3 Forgalmi érté¢k mephald rozasa kiltség alapld médszerrel

A koltségalapt érték merhaniozdsa sordn az épitmény Ujraeldallitds értékébdl a fizikai avulas,
funkciondlis avulas ¢s govoanii avelas figyelembevételével levontuk az értékcestkkenést, majd
ehhez hozzaadtuk a {6 mszndlati joganak értékét. A foldteriilet haszndlati joganak értékét a
kézteriilet haszndlati dijt ‘ozhatd meg.

A modszert az ingatlan jelicuére tekintettel nem alkalmaztuk.

Ley

{ idic

11

Szakértd cég neve
Séd-Immo Kft. (Néviegyzék: VMIVPHT/13)
irtn utca 8/B. Tel.: 30/256-56-76; e-mail: sedimmo.kft@upemail .hu

8200 Veszprém, Kid:



Ertékelt ingatlan: 51/ latatonkenese, Vak Bottydn utcai pavilonsor 4. sz. pavilon Hrsz.: 3705

OSSZEFOGLALAS

Médszerek B Forgalmi érték| Silyozds

Piaci sszehasonlitd adatokon alapulé érték: 12 400 000 Ft 50%)

Hozamszdmitdson alapulo criék: 11 400 000 Ft 50%
Az ingatlan aktuilis forgalmi értéke:| 11 900 000 Ft

A vdlasztott értékelési moddszer indokidsa:

Az ingatlan jellegére, clhelyezkedésére tekintettel a piaci Osszehasonlité adatokon és a
hozamszdmitdson alapuld modszer sordn kapott értékeket 50-50%-o0s sulyozédssal vettiik
figyelembe.

A hasonl6 jellegii és elhely czkedésii ingatanok értékesithetdségének iddigénye 180-360 nap.
Piaci 4r alakulasa:

Az elmult években a pazdusiyi valsag hatdséra az ingatlanpiacon mind a keresletben, mind pedig
az arszinvonalban visszacsés volt tapasztalhaté, Kiilsndsen igaz ez a jbvedelemtermels
ingatlanokra. Bar napjainkban jelentkeznek az élénkiilés Jelei, a jelentés fellendiilés még varat
magara. Tekintettel az ért¢kelt incatlan funkcidjara, foldrajzi és teleplilésen beliili elhelyezkedésére
realértéken értéktartds varhato.

12

Szakértd cég neve
“ud-Immo Kft. (Névjegyzék: VMIV PHT/15)
8200 Veszprer. K. rddrioi utea 8/B. Tel.: 30/256-56-76; e-mail: sedimmo kft@upcmail.hu
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1.) ERTEKELESI BIZONYITVANY

Ertékelés targya:

Az értékelés célja:

Megbizo:

Tulajdonos:

Megbizott:

Megbizds targya:

Ertékbecslés forduldnapja:

Ertékbecslés hatdlya:

8174 Balatonkenese, 3705 helyrajzi szamu ingatlanon all6
onall6 felépitmény értékelése

Vagyonértékelés

Balatonkenese Varos Onkormanyzata
8174 Balatonkenese, Béri Balogh Adam tér 4.

A mellékelt tulajdoni lap szerint

ANTWORT Kft. 8445 Csehbanya, Ujtelep ut 41.

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa, amely piaci
osszehasonlité értékelés alapjan tortént.

2016. januar 20.

90 nap

A helyszini bejaras, felmérés alapjan a vizsgalt ingatlan forgalmi értéke:

9.544.000Ft, azaz Kilencmillié-6tszaznegyvennégyezer forint

Az AFA felszamithat6saganak vizsgalata nem tortént meg, igy a fenti értéket netto értéknek

kell tekinteni.

Csehbénya, 2016. januar 20.

Szemes Rita ‘;jT'

értékbecsld g Skt

értékbecslo ﬂoﬁmt%\:?z,g%

Ny.sz.: |/228 5 !‘ T “\331‘3&5,& 09,5X°5000
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2.) ERTEKELESI SZAKVELEMENY

2. 1. ALAPADATOK
Az ingatlan cime: 8174 Balatonkenese, 3705 hrsz-G ingatlanon &llé, 4. szdmu ©6nallé

felépitmény
2.2. ELOZMENY

Megbiz6 szébeli megbizasa alapjan végeztem a szakvélemény készitését, egyszerld m(iszaki

szemrevételezés alapjan.

2.3. AZ INGATLAN KORNYEZETE

Balatonkenese a Balaton északkeleti cslicskében fekszik, Budapesttdl kb. 100 km-re
délnyugatra. A balatoni telepilések kozott killénleges fekvés(, hiszen az egyetlen olyan
Balaton parti telepiilés, amely igazabdl sem nem déli, sem nem északi parti. A magaspartrol,
illetve a kézvetlen vizpart jelent8s részér6l a Balaton egész keleti medencéje és a Tihanyi-

félsziget jol belathato, kedvez6 idGjaras esetén a tajkép minden évszakban latvanyos.

2014. évben Balatonakarattya kilénvalt Balatonkenesétdl.

Kozlekedési kapcsolatai

Kdzuton a 71-es Gton Keszthely-Fenékpuszta vagy Lepsény irdnyabol érhetd el. Budapestrdl
az M7-es autépalyan a balatonvildgosi lehajtdig, onnan a 71-es Uton kozelithetjik meg.

Keletrdl Balatonf&kajarral van kézuti dsszekéttetés.

2.4. AZ INGATLAN TENYLEGES BEMUTATASA

8174 Balatonkenese, 3705 helyrajzi szamu, ,kivett parkold és beépitett terilet”
megnevezési, 1/1 tulajdoni aranyban Balatonkenese Varos Onkormanyzatanak
tulajdonaban 1évé ingatlanon all, 6nallo felépitmény, amely a Vak Bottydn utcai, Balaton
parti pavilonsor 4. szdmu épulete. A tetStérben egy lakotér kerilt kialakitasra, a szezonban

dolgozok pihenése céljabdl. A tetétér egyben raktar funkciot is ellat.




Tulajdonos: Grimme Kft.

Rendeltetése: lzlet

Felépitmény hasznos alapterilete: 67 m?

Alapszerkezet: Alapozdsa beton savalap

Falazat: tégla
Tetészerkezet: nyeregtet6 palafedéssel

Epiilet dllapota: A helyszini szemrevételezés soran szerkezeti hibat nem észleltem.
Kozmivek: vezetékes viz, villany, szennyviz

Padozat: jarélap
,L” alaku eladotér
Az ingatlan kordnak — kb. 25 év - megfelel6 allapotu.

A kérnyéken szemrevételezés alapjdn semmi olyan tényezd nem fedezhet§ fel, amely az

ingatlan értékét jelentésen rontana.




3.) ERTEKKEPZES

Egyes modszerek rovid ismertetése:

Kéltséq alapu
Ingatian dujra elédllitdsdnak, helyettesitésének kéltsége alapjan dllapitia meg az

értéket, ugy, hogy levondsba helyezi az elavuldsbdl szdrmazo értékcsokkenést.

Piaci alapu
Piacon a kézelmultban eladott, illetve értékesitésre felkindlt vagyontdrgyak elemzése,

értékvizsgdlata az érték megdllapitds tdrgydt képezd vagyontdrggyal.

Hozadék alapu:
A vagyontdrgy értékét azon netté bevételek tdkésitése alapozza, amelyek a

vagyontdrgy bérbeaddsakor keletkezne, illetve egy vdllalkozds esetében az adott

ingatlan hozna.

Vdlasztott médszer: piaci alapu

Forgalmi érték alatt azt a pénzosszeget értjik, amelyet nyilt piacon a jelenleg
értékelt ingatlan tulajdonjogdért és annak korlatozas mentes hasznalataért még

biztonsaggal el lehet érni az értékelés idépontjdban.

Ezek a kritériumok a kovetkez&k:

- az ingatlan szabadon keriil piacra, meghirdetése kell§ nyilvdnossaggal torténik,

- elegendd hosszu id 4ll rendelkezésre, amely alatt az ingatlan dra nem valtozik,

- felek kériiltekintgen, komoly vételi, illetve eladasi szandékkal Iépnek fel,

- a sziikséges informécio ellatas, tovabbd felek jogegyenldsége biztositott,

- kényszerité korilmény eladd részérdl, illetve kilonds motivacié vevé részérél nem
4ll fenn, specidlis ajanlat figyelembevételére nem kerll sor.




S

Osszehasonlito adatok (internetes hirdetések)
Az sszehasonlitast képez6 ingatlanok azonos elhelyezkedés(iek és kialakitasuak, mint az

értékelt ingatlan.

Ingatlan Ar Ft/m’
mérete
(m®)
Balatonakarattya, 55 5.800.000Ft 105.455
strand el6tti lizletsor
Balatonakarattya, 45 6.500.000Ft 144.444
strand el6tti Gzletsor
Balatonakarattya, 48 10.500.000Ft 218.750
strand el6tti lizletsor
Balatonakarattya 29 5.900.000Ft 201.714
strand elGtti lizletsor
Fajlagos ar: 167.590Ft/m?
Ertékre hato tényezs:
Elhelyezkedés: +5%
Tulajdoni viszonyok (az épiilet és a foldteriilet kiilénvalasa) - 5%
Szezonalis mikodes -5%
e (sszes korrekcio: 0,85
o Fajlagos alapérték: 167.590 x 0,85 = 142.452Ft/m’

Végsoérték szamitdsa: 142.452Ft/m? x 67 m? = 9.544.250Ft " 14?“ AN




4.) OSSZEFOGLALAS:

A Balatonkenese, 3705 hrsz-G ingatlanon all6, 4. szamu ©6nall6 felépitmény értékét

kerekitve

9.544.000Ft, azaz

Kilencmillié-6tszaznegyvennégy-ezer forintban dllapitom meg, mely érték +/- 5%-0s
értéktoleranciaval bir és AFA-t nem tartalmaz.

Ervényesség ideje: 90 nap

5. ) FELTETELEZESEK ES KORLATOZASOK

Az értékelést végz6 nem vallal felel§sséget olyan, késébb jelentkezd gazdasagi és
fizikai tényezékért, amelyek befolyasolhatjak az itt megadott értékeket.

A tulajdonjoggal kapcsolatos adatokat megbizhaténak tekintett forrasokbdl kaptam.
Minden szamomra megadott informédciét megbizhaténak tekintettem, de
valddisagukért nem véllalok felel@sseget.

Kijelentem, hogy az ligyben érintett fél iranyaban elfogult nem vagyok, kizaré ok ala

nem esem.

Csehbdnya, 2016. januar 20.
















Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Veszprémi Jaras Hivatal

Veszprém 8201, Vordsmarty t8r 9. FL 121 Oldal:

Nem hiteles tulajdoni lap - szemle masclat
Megrendelés s26m:22029/6/2016

201%.01.18

Szekt
PATATONKENESE RAREE

EBelterulet 2705 helyrajzi szam

Nem hiteles tulajdoni lap

LRESZ

1. 2z ingatlan adatai:
alreszlet adateok
miveléel ag/kivett megnevezéz/ min.o

aly adatock
kat . jow

terilet kat.t.jév.
ha m2 k.Eil :
g,g‘ * ha m2 k.fill

e e S Y

Kiwett parkold £z beépitett terilet U 5453 @UD@

Terheli a BALATONKENESE Belterilet 3705/RA HRSE-t illetd Foldhagan i jog
Az ugyiratban lévd wvaltozdsi wvazraijz ezerinti 7% m2 nagyaagu tercletre.

3. bejegyzé hatiarezat: 39829/2006.09.04
Terheli a BALATONKENESE Belteridlet 3705/C HRSZ-t illetd %&nalatl Jjeg

2z Ggylratban léwd valtezdsi wvazrajz szerinti 57 m2 naggRa ﬂrmletre.

2. bejegyzd hatirezat: 42073/2005.10.12 .

4. bejegyzd hatirozat: 38699/2008.07.04
Terheli a BALATONKENESE Belterilet 3705,/B HRSZ-t 1 i oldhazznalati jeg
az dgylratban lévwd vazrajz szerint 32 m2 teriletre

Thesz
1. tulajdoni hanyad: 1/1 @ i

bejegyzd hatirczat, érkezé=i ids: 36352/3/1

Jjegeoim: — twlajdeni hényad: UL 36352:"1'?&.1.'
jogecim: - twlajdeni hanyad: 0/1 3&'5%‘52,_’%” 1
jegallas: tulajdenos R
név: BALATONKERESE VARCS Oﬂ[\ORNP.NYZ&T
cim: 8174 BFLETONE\ENE.QE Beri Balcgh ;j;’Et 1.
torzsszém: 154285 =

Nem hiteles tulajdoni lap

— OLRESZ
1. bejegyzé hatarozat, érkezési 1%0068/1998,12,20

$nalls =zcoveges bejegyzésﬁ%etx*altozéz telekhatirrendezés =orian.
WA W,
e
2. bejegyzbd hatérezat,%‘%&% 1d®: 4U027,/1994 07.08
o B A

ésfa 375 hrzz—& ingatlan jogutédlis jogcimén 4t jegyezwve a 12.=z.

i3t
—

E

e jegyzd hata:@!;‘b’, érkezési i1do: 3945571998 .04.23

ks
ﬂ'

# "'éf’am ¥
Snallé .&zqsvgﬁgz ﬁeleqy ez teriletébdél 1U5 m2Z. beolvadt a 4714/1. hrsz-n ingatlan teriletébe
irem:ie..es s wétel jogoimén. wez: 43244/1998.

Folytata a kdvethezo lapon

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles wlajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Veszprémi Jards Hivarsl ;

1], Vorosmarty rér 9. PL121

Nem hiteles tulajdoni lap - szemle masclat
Megrendelés s2am:22020/6/2016
2016.01.18

Szektor
BATATONEENESE
Eaiterulet 3708 helyrajzi szam

Folytatas az €¥6z0 laprol
NLRESZ

7. bejegy=d hatarozat, érkezési idé: 42073/2005.10.12

2. b=jegyzd hatarozat, évkezéei 1: 3982972006 .0%.04

Snallé esovegez bejegyzés 3705/C hrez. alatt onilld épitmény fol’;ﬁte%i e.

bejegyzd hatirezat, érkezézi idd: 370/2010.12.13

b
[N

mZ2-re valtozott, felmérdai

=
n

be 3 -.-:gy"o hatarozat, érkezési idé: 40240/3/2011.11

0,4 kv-oz légvezeték £s féldkakel b.wtonsag.\. m?e?ete Atal érintett 204 m2 tercletre az
Ogyiratban lévé waltozdsi vazrajs . Vezetékjoy =ngedély =zama:

SOFMMBH/LL95-19/2011 /M0

gosult:

néwv: £.0M ESZARM —DUNENTOLI SRAMHALOZATI aﬁl EN MOKODO RESZVENYTRRSASEGC térzeszam
10741920 i

cim ;9027 GrdR Kandd Kalman utﬁ 11= 1

,Mﬁiv&
. T
3% F2013.05.30

,J
-

bejegyzé hatdrezat, érkezési 1do

Onillée =zodveges kejegyzés =2 jarés.f: dlchivatalek illetékezméga tertleteinek kijeloléséxael
szélé 14972012, (XII. 28.) vM r#%lf 4 alapjan az ingatlan Atcsatolwa a Balatonfiredi Jarasi
Faldhivataltél a(z) Veszprem Foldhivatalhoz.

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



